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Féreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Bergabdgen
28
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppldta bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som

komplement till bostadsldgenhet. Bostadsratt dr den rdtt i foreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréittshavare,

Foreningens séte
3§

Styrelsen skall ha sitt site i Osterdkers kommun.

Registrerades av Bolagsverket 2014-12-17




Rékenskapsar
48
Féreningens ridkenskapsdr omfattar tiden 1 januari — 31 december
Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Upplatelse av bostadsldgenhet far dock alltid ske till byggnadsentreprendren vad avser de
bostadsratter som denna skall forvarva enligt entreprenadkontraktet.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen, avgdra frdgan om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sa ldnge han innehar bostadsrétt.

En medlem som upphor att vara bostadsrdttshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér bostadsratten utgdende insats och arsavgift liksom bostadsréttens andelstal faststalls av
styrelsen. Andring av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvags sa att den i forhallande till [igenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
belbper pa ligenhetens del av féreningens I6pande utbetalningar, amorteringar och avséttning i
enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas mé&nadsvis i frskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning for vdrme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter férbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i arsavgiften ingadende erséttning for individuell métning av
driftskostnader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband darmed, samt ersdttning
for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, skall erléggas med lika belopp per ldgenhet. Vad
giller bredband och kabel-tv kan styrelsen fran tid till annan besluta om utbudet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid, utgar drdjsmalsrdnta enligt rdntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse utgar
Upplatelseavgift, kan tas ut efter beslut av styrelsen.
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For arbete med 6vergdng av bostadsritt far Sverlitelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med ett
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6
och 7 §§ socialférsakringsbalken (2010:110). Séljaren och képaren &r solidariskt betalningsansvariga.

For arbete vid pantsdttning av bostadsrdtt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt
far uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsdkringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantséttaren,

For arbete med andrahandsuppldtelse av bostadrdtt far avgift fér andrahandsupplatelse tas ut med
belopp som maximalt per ldgenhet och &r far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7
§§ socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for tgdrder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och f6rfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro
eller bankgiro.

Avsdttningar och anvindning av rsvinst
8§

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall goras rligen med ett belopp motsvarande minst
det belopp som angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen upprattat en underhallsplan. Darefter
skall avsattning ske enligt underhalisplan.

Underhallsplan skall uppréttas senast fran och med det verksamhetsar som infaller 12 &r efter det
godkénd slutbesiktning av foreningens fastighet féreldg.

Den vinst som kan uppstd pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.
Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter samt minst en och hégst fyra suppleanter,
vilka samtidigt viljs av fGreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma

hallits.

Med undantag for forsta stycket géller att under tiden intill den ordinarie féreningsstdimma som
infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomfdrts, att om styrelsen bestéar
av tre ledamdéter skall tvd ledaméter och en suppleant utses av garantigivare for aterbetalning av
forskott och insatser och om styrelisen bestar av fyra alternativt fem ledaméter, att tre ledaméter
och en suppleant utses av garantigivare f6r aterbetalning av férskott och insatser. Ledamot och
suppleant utsedda av garantigivare behéver inte vara medlemmar i féreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samtliga i den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.




Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfér nir de vid sammantridet ndrvarandes antal verstiger halften av hela antalet
ledambter, Foér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta antalet ledaméter ér
nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdéter i forening eller av en
styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning

12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordftrande i styrelsen.

Avyttring

13§

Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sddan egendom eller
tomtratt.

Styrelsens aligganden
14§
Styrelsen ligger

attavge redovisning for férvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avidmna érsredovis-
ning som skall innehdlla beréttelse om verksamheten under aret (férvaltningsberattelse) samt
redogorelse for féreningens intikter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for
stallningen vid rikenskapsdrets utgang (balansrakning),

attuppritta budget och faststalla drsavgifter for det kommande rakenskapsaret,
attminst en gang arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
Hvriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda

iakttagelser av sarskild betydelse,

attminst en ménad fére den féreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framldggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det férflutna rdkenskapsaret samt

attsenast en vecka innan ordinarie féreningsstamma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelsen.
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Revisor
15§

Minst en revisor och hogst tva revisorer och en suppleant alt. revisionsholag, som utser
huvudansvarig revisor, viljs av ordinarie féreningsstdimma for tiden intill dess nista ordinarie

stdmma hallits.
Revisor aligger:

attverkstilla revision av féreningens drsredovisning jamte rikenskaper och styrelsens férvaltning
samt

att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16§
Ordinarie foreningsstimma hélls en gadng om &ret fére juni manads utgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas d& detta for
uppgivet dndamal hos styreisen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade medlemmar,

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstdmma. Kallelse till féreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag & lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag p# lamplig plats inom
foreninges fastighet eller genom brev.,

| bendmningen brev ovan omfattar ocks4 elektronisk post.
Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfirdas senast tva veckor fore
ordinarie stdimma och senast en vecka fore extra stimma.
Motionsritt
18§

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen i sé god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.




Dagordning
19§
Pa ordinarie foreningsstamma skall forekomma foljande drenden

1) Uppréttande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden {réstlangd).
2) Valav ordforande vid stimman,
3) Anmadlan av ordférandens val av sekreterare
4) Faststéllande av dagordning.
5) Val av tv3 personer att jaimte ordforanden justera protokollet, tillika rostraknare.
6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
8) Ftredragning av revisionsberattelsen.
9) Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrdkningen.
10) Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen ledamdter.
11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tdckande av forlust enligt faststélld
balansrdkning.
12) Beslut om arvoden.
13) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
14) Val av revisorer och suppleant.
15) Val av valberedning
16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P& extra stimma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

20§

Protokoll vid féreningsstdmma skall foras av den stdmmans ordférande utsett dértill. | friga om
protokollets innehall géller

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in i protokallet samt
3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.
Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt fér
medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride

21§

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rost.

Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rist.
Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
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Medlems rostratt vid foreningsstimman utbvas av medlemmen personligen eller av den som 4r
medlemmens stéllfretradare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, forilder eller
barn som varaktigt sammanbor med medliemmen, Ar medlem en juridisk person far denna foretridas
genom ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hégst ett &r fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfora higst ett bitriide som antingen skall vara medlem i
foreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma géller dven syskon, fordlder eller barn
som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte nirvarande réstberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rostetal avgdirs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om éndring av dessa stadgar - dér sérskild réstdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast
efter det slutfinansiering av féreningens hus genomfdrts, &r giltigt endast efter godkdnnande av
garantigivare for dterbetalning av férskott och insatser.

Formkrav vid dverlatelse
22 §

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsrétt genom kdp skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kdpehandlingen skall innehélla uppgift om den Idgenhet som Sverlitelsen
avser samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverldtelseavtalet skall tilistillas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsréitten
23§

Har bostadsrdtt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ir eller
antas till medlem i féreningen.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
dverlatelse férvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsritten. Efter
tre ar fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
rdtten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far végras intréde i foreningen, férvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap
bostadsréttslagen (1991:614) for dédsboets rikning.
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Utan hinder av férsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsrétten vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsférsilining enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantrdtt i bostadsrdtten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrdde i féreningen har férvdrvat bostadsratien och
sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsratislagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning.

24 8§

Den som en hostadsratt har dvergatt till far inte vagras intrdde i foreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som
bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vigras intréde i
féreningen dven om de i férsta stycket angivna forutsdttningarna for medlemskap dr uppfylida.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken végras intrade i foreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sérskilt stadgeviltkor for medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd ndr en bostadsrétt till
en bostadsligenhet 6vergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifrdga om forviry av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadsldgenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen {2003:376) skall tillampas.

25§
Om en bostadsritt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarvy
och férvarvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader
frdn anmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrdde i féreningen, fdrvérvat bostadsrdtten och

stkt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt
8 kap bostadsrittslagen {1991:614)f6r forvarvarens rakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

268
Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat andamal dn det avsedda.
Féreningen far dock endast 8beropa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i féreingen.
Om en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavare far inte utan styrelsens tillstdnd i Idgenheten utfor atgard som innefattar

1. ingrepp i bdrande konstruktion

2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten eller
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3. annan vdsentlig fordndring av ldgenheten.

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark pa gardshjilklag, gora
ingrepp under markytan som kan medftra skador pa gardsbjalklaget eller pa
forsoriningsanlaggningar.

Styrelsen féar inte végra att medge tillstand till en atgéird som avses i férsta stycket om inte atgérden
dr till pataglig skada eller oldgenhet f6r féreingen.

28§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsétts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsimra deras
bostadsmiljo att de inte skdligen bor télas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
dverensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa ligganden fullgsrs ocksa av dem som
han eller hon svara for enligt 32 § fjdrde stycket 2.

Om det forekommer sddana stdrningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
foreningen
1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér lgenheten
ar beldgen, om stdrningarna.

Andra stycket géller inte om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sérskilt allvarliga med hédnsyn deras art eller omfattning.

Om bostadsratthavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

308

En bostadsrdttshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand fér sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrdttas om en upplatelse enligt andra stycket.
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31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand om han under viss tid inte har tillfalle att anvanda lagenheten
och hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall Idmnas, om bostadsrattshavaren
har skl for upplatelsen och foreningen inte har nadgon befogad anledning att végra samtycke.
Tillstand skall begransas till en viss tid.

Ett tillstand fér andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
328§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenhet jimte tillhGrande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken, balkongen terrassen och uteplatsen pa gardsbjdlklag, om sadan ingar i
upplatelsen.

Till ligenhetens réknas:

ldgenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

lagenhetens inredning och utrustning, ledningar och &évriga installationer,

glas och bagar i ldgenhetens fdnster och drrar,

ldgenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanldggningar

skap med utrustning fér omkoppling och férdelning av data, telefoni och tv samt digitalbox for tv

Bostadsrédttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjénar fler n en lagenhet.
Detsamma giller ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér malning av utifrdn synliga delar av ytterfénster och
ytterdérrar,

Bostadsrittshavaren svara inte heller for matare/pulsgivare for férbrukning av varmvatten som
féreningen forsett ldgenheten med. Bostadsrattshavaren far inte flytta, paverka eller gora dverkan
pa mataren/pulsgivaren. Féreningen kan inte nekas tilltréde till Idgenhet fOr att besiktiga och laga
matare/pulsgivare.

For reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsltshet eller férsummelse av

a) négon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést

b) ndgon som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

¢) n3gon som for hans eller hennes rakning utf6r arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av ndgon annan &n
bostadsrédttshavaren sjélv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn,

Fidrde stycket géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i lgenheten.
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Foreningens ritt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32 § i s3dan utstrickning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristens skick s& snart som mdjligt far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsradttshavaren bekostnad.

Tilltrade till ligenheten
348§

Foretradare for bostadsrattsfdreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som féreningen svarar fér eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller bostadsritten skall tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) 4r bostadsrattshavaren skyldig att lata ligenheten visas
pd ldmplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in

nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrinkningar i nyttjanderitten som féranleds av
ndvéndiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, dven om hans eller hennes
lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogden besluta om sérskild handrickning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En bostadsrattshavare fér avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och
ddrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall gbras skriftligen hos

styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergér bostadsrétten utan erséttning till foreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

denna.

Férverkande av bostadsritt
368

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr, med de
begransningar som ftljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgira sin

betalningsskyldighet,
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2. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift fér andrahandsupplételse, nar
det giller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfallodagen, utdver tva vardagar efter forfallodagen,

3, om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstdnd uppldter lagenheten i andra hand,
4. om ldgenheten anvands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsioshet
ir vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

6. om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosdtter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anviindning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i
andra vid anvindningen av denna &sidositter de skyldigheter enligt samma paragraf ligger en
bostadsrattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall géra enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt fér féreningen att
skyldigheten fullgdres samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderitten ér inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fér ske endast om
bostadsrattshavaren iater bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drgjsmal.

Uppsagning pa grund av férhéllande som avses 136 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan dréjsmalanséker om tillsténd till upplatelsen
och far upplatelsen beviljad.

Uppsagning pé grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fréga om en
bostadsldgenhet, inte ske férrin socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2 st.p.2.

Ar det fraga om sdrskilt alivarliga storningar i boendet géller vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana storningar far uppségning som géller en
bostadsligenhet ske utan att féregdende underréttelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till sociaindmnden.

Femte stycket galler inte om stdrningarna intréffat under tid dé ldgenheten varit uppléten i andra
hand pé sétt som anges i 30 och 31 §8§.

Underrittelse till socialnimnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadsldgenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststéllta genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréattslagen (1991:614).
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38§

Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, f&r han eller hon inte
ddrefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderdtten ar
forverkad pa grund av sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fér inte heller skiljas fran ldgenheten om féreningen inte sagt upp
bostadradttshavaren till avflyttning inom tre manader frdn den dag da féreningen fick reda p3
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader frin den dag féreingen fick reda p3
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsriattshavaren att vidta rittelse.

39§

Ar nyttjanderdtten enligt 36 § 2 forverkad & grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsuppldtelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, far denna pa grund av drjsmalet inte skilja fran ldgenheten

1. om avgiften - nér det dr fraga om bostadsldgenhet- betalas inom tre veckor frin det att
a) bostadsrdttshavaren pé sddant sétt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften
inom denna tid, och
b) meddeande om uppsédgning och anledningen till denna har lamnats till soc;alnamnden iden
kommun dér ldgenheten &r beldgen, eller

2. om avgiften — nar det géller lokal- betalas inom tva veckor frén det bostadsritishavaren pa
sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om mojligheten att f3 tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid

Ar det frdga om bostadsldgenhet fr en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran {dagenheten om han
eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund
av sjukdom eller likanande ofdrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgérs i férst instans.

Vad som ségs i forst stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tilifillen
inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hég grad
att han eller hon skéligen inte bér f3 behalla ligenheten.

Underréttelse enligt forsta stycket 1a skall betréffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulir 1
och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betréffande bostadsligenhet avfattas enligt formular
3. Underrdttelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formuldr 2. Formular
1-3 har faststallts genom en férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

Avflyttning
408

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9 &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 f&r han eller hon bo kvar
till det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader frén uppséigningen, om inte ritten
aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som
anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestimmelser i 39 §,
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Uppsigning

41§
En uppségning skall vara skriftlig.
Om f6reningen sdger uppbostadsratishavare till avflyttning, har foreningen rdtt till ersdttning for
skada.

Tvangsforsiljning

428
Har bostadrittshavaren blivit skild fran ldgenhet till f6ljd av uppségning i fall som avses i 36 § skall
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s3 snart som mdjligt om inte
féreningen, bostadsréttshavaren och de kdnda borgendrer vars rétt ber6rs av férsdljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock inte skjutas upp till dess att brister
bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

Ovriga bestimmelser
43 §

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsréttshavarna efter ldgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

44 §

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrdttslagen
{(1991:614) ach andra tilldmpliga lagar.




