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Styrelsen for Brf BoKlok Sddra Berget far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2020.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrédnsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foreningens fastighet, Majoren 1, bebyggdes 2008-2009. Foreningen registrerades 2008-08-12
och den ekonomiska planen registrerades 2008-08-16. Fastigheten &r beligen pa
Granmodalsgatan 9-19 i Sundsvall. P4 fastigheten finns sex bostadshus innehallande 32
lagenheter som upplats med bostadsrétt. Pa fastigheten finns &ven 34 parkeringsplatser.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Lagenhetsférdelning:

8 st 2 rum och kék
12 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 2 063 m2

Féreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.

Férvaltning
Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under rédkenskapsaret skétts av Férvaltnings
AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Féreningen arbetar lIépande med en framtagen underhallsplan. Medlemmarna tar ett
gemensamt ansvar for att arligen vaxa ytterdérrar, olja in loftgangar och lagga ut grus.
Foreningen planerar de kommande aren att genomféra en utbyggnad av balkonger/altaner
samt ommalning av fasader. Under 2021 planerar féreningen att byta rérkopplingar,
genomféra det planerade lasbytet samt utféra forbattringsatgarder kring utemiljén.
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Utférda underhallsatgisirder Ar

Byte trasiga motorvarmarstolpar 2019-2020
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2019
Hogtrycksspolning och filmning avioppssystem 2019
Atgardat ventilationskanaler enligt nya brandkrav pa samtliga vindar 2019
Takbesiktning inkl. byte av tegelpannor 2016-2018
Byte internetswitchar 2016
Utlaggning av grus 2015-2016

Beskattning

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har varit befriad fran fastighetsavgiften de férsta fem aren (raknat fran ar 2009). Fr
o m ar 2014 och fem ar framat betalas halv avgift. Fr o m ar 2019 betalas hel avgift.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3
procent av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningen har under aret haft kostnader pga vattenskador som dsamkats av undermaliga
rérkopplingar pa en summa av ca 166 000 kronor. Det periodiska underhallet pa 52 800 kronor
bestar av atgarder av brister efter OVK och byte av vattenavstingare. Ett av féreningens lan
hos Swedbank villkorsandrades 2020-02-25. Det bands pa 7 ar fram till 2027-02-25 med en
ranta pa 1,36%, tidigare ranta 1,54%.

En e-post ar skapad till styrelsen (brfbokloksodraberget@gmail.com) dit boende kan vénda sig
for fragor eller funderingar.

Véasentliga handelser efter rikenskapsaret
Ett av féreningens 1an hos Swedbank villkors&ndras 2021-03-25.
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Medlemsinformation
Vid rékenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid
rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 42 stycken och vid arets slut 41 stycken.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstdmman 2020-06-07 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Anna-Carin Rahmqvist Ordférande
Mattias Denkert Ledamot
Stephen Hall Ledamot
Hanna Rolinder Ledamot
Suppleant lda Sillman Hall

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.
Revisorer Lars Ljungstrém, Bokféringsgruppen i Sundsvall HB

Valberedning Kristin Eriksson
Marie Bergman

Stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2018-10-30.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift bostéder, snitt per kvm (kr)
Véarmekostnad per kvm totyta (kr)
Vattenkostnad per kvm totyta (kr)
Elkostnad per kvm totyta (kr)
Fastighetslan per kvm (kr)
Skuldrénta (%)

2020
1871
174
3
59,4
873
118
¥
12
9230
1.3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 27 054 560
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre
UH fond
Omféring av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 27 054 560

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond fér yttre underhall

Fond for yttre

underhall

1082 640
300 000

0

1382 640

ianspraktagande av fond fér yttre underhall

I ny rakning overféres
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2019 2018 2017
1868 1858 1817
346 251 313
381,6 369,0 573,7
58,9 58,4 58,2
873 873 856
114 123 107
54 44 52
14 14 12
9 370 9 509 9 558
1,5 1,3 1,9
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
43 185 346 230 28 440 245
-300 000 0
0 0
346 230 -346 230 0
173 793 173 793
3045 173 793 28614 038
3 044
173 793
176 837
200 000
-26 200
3037
176 837

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansréakning

samt kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrakning Not :gggg; g:

Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 1871336
Summa rérelseintikter 1871 336

Roérelsekostnader

Driftskostnader 3 -924 381
Ovriga externa kostnader -94 135
Personalkostnader 4 -75 896
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -343 200
Summa rérelsekostnader -1 437 612
Rérelseresultat 433 724
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -259 931
Summa finansiella poster -259 931
Resultat efter finansiella poster 173 793
Resultat fére skatt 173793

Arets resultat 173 793
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2019-01-01
-2019-12-31

1868 017
1868 017

-734 056
-100 238
-54 808

-339 350
-1 228 452

639 565
-293 335
-293 335

346 230

346 230

346 230
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldaggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

56 44744 772
44744 772

44744 772

44 458
50 838
95 296

7 3 325638
3 325638

3420934

48 165 706
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2019-12-31

45 087 972
45 087 972

45 087 972

574
17 585
18 159

3 142 301
3142 301

3 160 460

48 248 432
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Balansridkning Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 054 560 27 054 560
Fond fér yttre underhall 1382 640 1082640
Summa bundet eget kapital 28 437 200 28 137 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3044 -43 186
Arets resultat 173 793 346 230
Summa fritt eget kapital 176 837 303 044
Summa eget kapital 28 614 037 28 440 244
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 18 629 940 18 979 940
Summa langfristiga skulder 18 629 940 18 979 940
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 8 412 500 412 500
Leverantérsskulder 148 611 68 255
Skatteskulder 89 792 65 440
Ovriga skulder 9 0 4773
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 270 826 277 280
Summa kortfristiga skulder 921 729 828 248

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 165 706 48 248 432
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Kassaﬂﬁdesana]ys Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 173793 346 230
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 343 200 339 350
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 516 993 685 580
Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Férandring av kortfristiga fordringar -77 138 19 760
Forandring av leverantérsskulder 80 356 -17 234
Férandring av kortfristiga skulder 13125 63 882
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 533 336 751 988
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -350 000 -225 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -350 000 -225 000
Arets kassaflode 183 336 526 988

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan 3 142 301 2615313
Likvida medel vid arets slut 3325637 3142 301
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 115 ar
Markanlaggning 35ar

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler
akta bostadsrattsforeningar.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar. Efter att beslut tagits
pa féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, bersknas som férhallandet
mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgangar som finansierats med eget kapital,
beraknas som forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Fastighetens belaning per kvadrat berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets
utgang i férhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader

Hyror parkeringsplatser

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhall

Pertodiskt underhall
Fastighetsskétsel/lokalvard entreprenad
Uppvéarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snoéréjning
Férbrukningsmaterial
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsavgift, fastighetsskatt

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

2020

1801 248
57 400
5873
6816
1871 337

2020

199 816
52 750
1312
244 368
158 521
24 542
60412
21750
15 360
30 523
69 300
45 728
924 382

2020

57 500
18 396
75 896

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.
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2019

1801 248
54 200
1000

11 569
1868 017

2019

6719
94 218
3282
234 682
110 927
29757
58 566
50 191
1528
28478
71644
44 064
734 056

2019

42 001
12 807
54 808
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Not 5 Byggnader och mark

ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

fngdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande: bostader 27 382 000 kr.

Not 6 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Swedbank
Danske Bank

2020-12-31

38 927 951
38 927 951

-2 139 979
-343 200
-2 483 179

8 300 000
8 300 000

44744772

23 000 000
4 382 000
27 382 000

36444 772
8 300 000
44744772

2020-12-31

20 086 440
20 086 440

2020-12-31

3 266 462
79

50 097
3325638
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2019-12-31

38 927 951
38 927 9561

-1 800 629
-339 350
-2139 979

8 300 000
8 300 000

45 087 972

23 000 000
4 382 000
27 382 000

36 787 972
8 300 000
45 087 972

2019-12-31

20 086 440
20 086 440

2019-12-31

3083125
79

59 097
3142 301
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare %  ranteandring 2020-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,36 2027-02-25 6 017 440
Swedbank Hypotek AB 1,46 2021-03-25 6 700 000
Danske Bank AB 1,20 2022-12-30 6 325 000
19 042 440

Kortfristig del av langfristig skuld 412 500

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 17 229 940 kr.
Not 9 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31

-4 773

Ovrig kortfristig skuld 0
0 4773

Mabbics Vucbent

Mattias Denkert

Ordférande Ledan}m
Stephen Hall g
W Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2021- 04 -2 Y

fingsgruppen i Sundsvall HB

e C'_C. .

Lars Ljurigstrom



Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i
bostadsréattsforeningen BoKlok Sédra
berget, org.nr 769618-9211

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen BoKlok Sddra berget for
rékenskapsaret 2020-01-01 tilt 2020-12-31

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
&rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Revisoms ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag har planerat
och utfdrt revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisiensbevis jag har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ulttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en ritivisande bild av Brf BoKlok Sédra bergets
finansiella stallning per 2020-12-31.

Jag tillstyrker ddrfér aff fSreningsstamman faststéller
resultat ~ och balansrékningen

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfon
en revision av férslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rékenskapsaret 2020-01-01 till 2020-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det &r
styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar :

Mitt ansvar ar att med rimlig s&kerhet uttaia mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
forvaltningen pd grundval av min revision. Revisionen 4r
utférd enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens férsiag till
dispositioner har jag anvént bostadsrattslagen och
foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, drsredovigningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér mina uttalanden.

Ultaianden

Jag lillstyrker att féreningsstémman disponerar arefs
resultat och den balanserade vinsten enligt forslagel i
férvaliningsberattelsen och beviljar styreisen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Sundsvall 2021-05-24




