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Sida

B O D E N S Delegationsbeslut 1(3)

Datum Diarienummer

KO M M U N 2021-02-10 MB-2020-2274

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Milj6- och byggenheten
XXXX XxXxx, 0921-622 98

Forhandsbesked
OVERSTBYN 11:58; Nybyggnad av fritidshus

Beslut

Milj6- och byggndmnden beslutar med stéd av 9 kap. 17 § i plan- och
bygglagen (PBL), att 1dmna positivt forhandsbesked for nybyggnad av
fritidshus pé angiven plats.

Avgifter enligt taxa faststilld av kommunfullmiiktige

Forhandsbesked 5236,00 kronor

Underriéttelse och expediering 2 396,20 kronor
kronor

Summa avgifter: 7632 kronor

Fakturan skickas 1 en separat forséndelse.

Beskrivning av arendet

xxx xxx har den 3 december 2020 inkommit med en ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av tre fritidshus pa tre separata tomter som
avstyckas frén fastigheten Overstbyn 11:58 inom Bodens kommun.

Marken dir tomterna kommer styckas av ar bevuxet med skog.
Tomternas yta kommer att uppga till vardera 1000 m?.

Fritidshusens byggnadsarea kommer att uppgé till ca. 120 m? (8x15 meter).
Fritidshusen kommer att byggas med en vaning och inredd vind.

En avloppsanordning kommer att anliggas p4 Overstbyn 11:58.
Avloppsanordningen blir gemensam for de planerade fritidshusen och
bostadshuset pa fastigheten Overstbyn 11:58 (Overstbyn 401).

Vattenforsorjningen kommer att 1dsas genom anslutning till befintlig
vattenbrunn pa fastigheten Overstbyn 11:58.

Postadress Besoksadress Telefon Organisationsnr
Bodens kommun Stadshuset, Hus A, plan 5 0921-620 00 212000-2767
961 86 Boden Kyrkgatan 24

E-post www.boden.se Fax

sbk@boden.se 0921-180 75



Datum Diarienummer Sida

Bodens kommun 2021-02-10 MB-2020-2274 2(3)

Skal for beslut

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser, varfor
berdrda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan (9 kap. 25 §
PBL).

Agaren av fastigheten Overstbyn 11:18 har inkommit med foljande
synpunkter.

“Tomter och avlioppsanldggning och ledningar skall vara pa egna marken
med avstand for verksamheter och lukt 11:18, 11:56. Kostnader for vig om
leder pa egen mark skall 11:58 sta for sjilv inte 11:18, 11:56, 11:54”

Av Ovriga yttranden framgar att ingen har nagot att erinra mot ett beviljande
av forhandsbesked. En av de berorda grannarna har ej gatt att na.

Avloppsanordningen kommer att provas i separat drende. Vid provningen
kommer hénsyn tas till risk for oldgenheter for ménniskors hélsa och miljon.

Samtliga atgidrder med nybyggnation av bostadshus och anldggning av vég,
avloppsanordning och vatten- och avloppsledningar kommer att utforas pa
fastigheten Overstbyn 11:58.

Ansokan om forhandsbesked har granskats enligt 2 och 8 kap plan- och
bygglagen, PBL, med avseende pa placering och 1dmplighet.

Beslutet grundar sig pa ritningar och handlingar daterade enligt
nedanstdende lista med bilagda handlingar.
Upplysningar

Forhandsbeskedet upphor att gilla om inte lov ansdkts inom tva ar fran den
dag som beslutet vinner laga kraft.

Forhandsbeskedet medfor inte ritt att pdborja byggnationen.

For miljo- och byggnimnden

XXX XXX
Ordforande

I enlighet med delegationsordning 2020-12-08 § 61.

Beslutet har fattats digitalt och saknar dirfor underskrift.

Detta beslut kan overklagas hos Lansstyrelsen

Overklagan ska skickas till miljé- och byggnimnden, och méaste ha
inkommit till ndmnden inom tre veckor fran den dag ni tagit del av beslutet.
Overklagan ska goras skriftligen och ska innehlla era kontaktuppgifter
(namn, postadress, telefonnummer och e-postadress), vilken beslutspunkt
som Overklagas samt hur ni anser att beslutspunkten ska dndras och varfor.

Bilagor

Ansokan, registrerad 2020-12-03
Situationsplan, registrerad 2020-12-03
Delges

Milj6- och byggnidmnden
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Bodens kommun 2021-02-10 MB-2020-2274 3(3)

Meddelas
Berorda sakédgare har meddelats detta beslut (9 kap. 41 b § 1 PBL)



LANTMATERIET Aktbilaga BE1
P | L 1 L ] Sidal

Akt 2510-2020/53

b
L

Beskrivning
2021-09-10

Arendenummer

BD20630

Forrattningslantmatare
XXX XXXX

Arende Avstyckning och anldggningsétgird berorande Overstbyn 11:58 m.fl.

Kommun: Boden Ldn; Norrbotten

Atgardsordning i

forrattningen * Avstyckning

* Anldggningsatgard (se aktbilaga BE2)

* Anldggningsatgard (se aktbilaga BE3)

Beteckning for nybildad fastighet/
gemensamhetsanliggning dr prelimindr och giller forst
sedan forrittningen registrerats i fastighetsregistret.

OVERSTBYN 11:58

xxx xxx, lagfaren dgare

Avstyckning Avstar till Overstbyn 11:59 fig 1 1161 m?2
Avstar till Overstbyn 11:60 fig 2 898 m?2
Avstar till Overstbyn 11:61 fig 3 906 m?2

Areal enligt fastighetsregistret efter
forrdttningen 15283 m?

OVERSTBYN 11:59, ny fastighet

xxx xxx, lagfaren dgare

Avstyckning Erhaller fran Overstbyn 11:58 fig 1 1161 m2
Areal enligt fastighetsregistret efter
forrattningen 1161 m?

OVERSTBYN 11:60, ny fastighet

xxx xxx lagfaren dgare

Avstyckning Erhaller fran Overstbyn 11:58 fig 2 898 m?2
Areal enligt fastighetsregistret efter
forrdttningen 898 m?
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BD20630 Sida 2
Akt 2510-2020/53

OVERSTBYN 11:61, ny fastighet

xXx xxX, lagfaren dgare

Avstyckning Erhaller fran Overstbyn 11:58 fig 3 906 m?2
Areal enligt fastighetsregistret efter
forrattningen 906 m?

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

XXX XXX
s



LANTMATERIET Aktbilaga BE2

' Sida 1

Akt 2510-2020/53

Beskrivning

2021-09-10

Arendenummer

BD20630

Forrdttningslantmatare

XXX XXX

Arende Avstyckning och anliggningsatgird berdrande Overstbyn 11:58 m.fl.
Kommun: Boden Ladn: Norrbotten

Ny Gemensam- Blivande Overstbyn Ga:9

hetsanldaggning

Gemensamhets-
anldaggningens
andamal, lage,
storlek m.m.

Deltagande
fastigheter

Upplatet utrymme

(Beteckningen for den inrdttade gemensamhetsanldggningen dr prelimindr
och gdller forst sedan forrdttningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: Vattenbrunn

Gemensamhetsanldggningen bestar av vattenbrunn, pump samt
ovriga tillbehdr som behovs for anldggningens funktion for vatten-
forsorjning enligt forrdttningskarta, aktbilaga KA1. Anordningarna &r
delvis befintliga.

Dricksvatten ska levereras aret om i den omfattning som normal-
hushéll pa de deltagande fastigheterna kan berdknas forbruka. Vattnet
ska hdlla ldgst den kvalitet som hdlsoskyddsmyndighet kan god-
kdnna.

Fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen, se andels-
talsldingd, aktbilaga ANT.

Deltagande fastigheter utgor en anldggningssamfillighet, d.v.s. en
samfdllighet som ska utfora anliggningen och ansvara for dess
utforande och drift. Anldggningen ska forvaltas genom
deldgarforvaltning, vilket innebdr att alla deldgare maste vara 6verens
ndr de fattar beslut.

Samtliga deltagande fastigheter dr att betrakta som bostadsfastigheter.
Samtliga deltagande fastigheterna har tilldelats andelstalet 1, med
undantag for stamfastigheten vilken tilldelats andelstalet 3.

Anldggningens summerade andelstal dr saledes 6.

For anldggningen upplats det utrymme som anldggningen upptar pa
berord fastighet.

For tilltrdde till upplatet utrymme har anldggningssamfélligheten rétt
att ta vdg eller anvdnda vdg pa belastad fastighet. I den mdn det kan
ske utan avsevird oldgenhet ska fastighetsdgarens anvisningar om
vdg och vdgval ddrvid foljas.
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Till férmaén for:
Anldggningssamfdlligheten.

Belastar:
Deltagande fastighet Overstbyn 11:58

Tit?_punlét for Anldggningen ska vara utford senast 5 efter det att
utorande anldggningsbeslutet och ersdttningsbeslutet vunnit laga kraft.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

XXX XXX ®
&%



LANTMATERIET Aktbilaga BE3

' Sida 1

Beskrivning
2021-09-10

Arendenummer

BD20630

Akt 2510-2020/53

Forrdttningslantmatare

XXX XXX

Arende

Avstyckning och anliggningsétgird berdrande Overstbyn 11:58 m.fl.

Kommun; Boden Ldn; Norrbotten

Ny Gemensam-
hetsanlaggning

Gemensamhets-
anldaggningens
andamal, lage,
storlek m.m.

Deltagande
fastigheter

Upplatet utrymme

Blivande Overstbyn Ga:10
(Beteckningen for den inrdttade gemensamhetsanldggningen dr prelimindr
och gidller forst sedan forrdttningen registrerats i fastighetsregistret).

Andamal: Avlopp

Gemensamhetsanlidggningen bestar av avloppsanordning, pump samt
ovriga tillbehdr som behovs for anldggningens funktion for
avloppsforsorjning enligt forrdttningskarta, aktbilaga KAT.
Anordningen ir €] befintlig.

Avloppsvatten fran deltagande fastigheters hushall ska renas aret om
och efter rening ledas bort. De krav som hédlsoskyddsmyndighet
ddrvid kan stédlla ska uppfyllas.

Fastigheter som ska delta i gemensamhetsanldggningen, se andels-
talslangd, aktbilaga AN2.

Deltagande fastigheter utgor en anldggningssamfillighet, d.v.s. en
samfdllighet som ska utfora anliggningen och ansvara for dess
utforande och drift. Anldggningen ska forvaltas genom
deldgarforvaltning, vilket innebdr att alla deldgare mdste vara overens
ndr de fattar beslut.

Samtliga deltagande fastigheter dr att betrakta som bostadsfastigheter.
Samtliga deltagande fastigheterna har tilldelats andelstalet 1, med
undantag for stamfastigheten vilken tilldelats andelstalet 3.

Anldggningens summerade andelstal dr saledes 6.

For anldggningen upplats det utrymme som anldggningen upptar pa
berord fastighet.

For tilltrdde till upplatet utrymme har anldggningssamfélligheten rétt
att ta vdg eller anvdanda vdg pa belastad fastighet. I den mdn det kan
ske utan avsevird oldgenhet ska fastighetsdgarens anvisningar om
vdg och vidgval ddrvid foljas.



Lantmateriet
BD20630
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utférande

2021-09-10 Aktbilaga BE3

Sida 2

Akt 2510-2020/53

Till forman for:
Anldggningssamfélligheten.

Belastar:
Deltagande fastighet Overstbyn 11:58

Anldggningen ska vara utford senast 5 ar efter det att

anldggningsbeslutet och ersdttningsbeslutet vunnit laga kraft.

Denna handling har undertecknats elektroniskt av

XXX XXX



LANTMATERIET Aktbilaga PR1

' Sida 1

Protokoll
2021-09-10

Arendenummer

BD20630

Akt 2510-2020/53

Forrattningslantmatare

XXX XXX

Arende

Avstyckning och anliggningsatgird berdrande Overstbyn 11:58 m.fl.

Kommun; Boden Lédn; Norrbotten

Sammanfattning

Handlaggning

Sokande och
sakdgare

Yrkanden

Hdnvisning till for-
fattningar m.m.

Redogérelse

I detta protokoll redovisas:

¢ Fastighetsbildningsbeslut

¢ Anldggningsbeslut

¢ Ersdttningsbeslut

¢ Fordelning av forrdttningskostnad

¢ Forrdttningens avslutande

Utan sammantriade

Se sakdgarforteckning, aktbilaga SA1.

Se ansokan, aktbilaga A1 och yrkande, aktbilaga YR1.

Ansokan har i fraga om antal styckningslotter muntligen precicerats,
se aktbilaga DA1 2020-09-25.

AL Anlédggningslagen (1973:1149)
FBL Fastighetsbildningslagen (1970:988)
Avstyckning

Genom avstyckning fran fastigheten Boden Overstbyn 11:58, nedan
kallad stamfastigheten, skapas fastigheterna Overstbyn 11:59,
Overstbyn 11:60 och Overstbyn 11:61, nedan kallad
styckningslotterna. Avstyckningarna sker for bostadsandamal och
nybildade fastigheter avses att anvdndas som fritidsbostédder.
Stamfastigheten dr en bostadsfastighet och forblir lamplig for detta
dndamal efter forrdttningen. Avstyckningarna sker i samme édgares
hand.
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Styckningslotterna dr i dagsldget obebyggda och forhandsbesked for
nybyggnation av fritidshus har limnats av Bodens kommun, se
aktbilaga MM2. Genom deltagande i de nybildade
gemensamhetsanldggningarna, se anliggningsatgdrder, beddms
samtliga styckningslotter fa godtagbara anordningar fér vatten och
avlopp.

Stamfastigheten har procentandelar i Overstbyn ga:4, vilka erholls i
samband med att fastigheten avstyckades fran Overstbyn 11:24. Av
bildningsakten for gemensamhetsanliggningen framgar inte nagon
andelstalsberdkning, vidare framgar inte av bildningsakten for
Overstbyn 11:58 vad fordelningen av 4 % andelar grundats pa. Mot
bakgrund av ovan angivna omstandigheter samt
gemensamhetsanldggningens hoga alder beddms denne som inaktuell.
Négon fordelning av andelarna eller nyanslutning till
gemensamhetsanldggningen gors saledes inte.

For samtliga styckningslotter beddms utfart kunna ske angréansande
enskild vig. Formell rétt bor 16sas i en framtida
anldggningsforrédttning.

Samtliga fastigheter blir med hdnsyn beldgenhet, omfdng och 6vriga
forutsdttningar varaktigt lampad for sitt andamal. Med anledning av
det angivna dndamalet med forrdttningen finns inte heller skal att anta
att det bor tillgodoses pa ett annat sitt dn fastighetsbildning.

Fastighetsbildningen sker i enlighet med 3 kap. 1 § FBL.

Inom omrddet som ska avstyckas géller inga detaljplaner eller
omradesbestimmelser. Omradet berors inte heller av
naturvardsforeskrifter eller andra sdrskilda bestimmelser for
bebyggande eller anvandning av mark.

Fastighetsbildningen sker i enlighet med 3 kap. 2 § FBL

Inom omrddet som ska avstyckas géller inga detaljplaner.
Fastighetsbildningen forsvarar inte omradenas @ndamaélsenliga
anvandning, foranleder inte olamplig bebyggelse och motverkar inte
lamplig planldggning av omradet.

Fastighetsbildningen sker i enlighet med 3 kap. 3 § FBL.

Stamfastigheten belastas av tva inteckningar. Inteckningarna
overstiger antaget marknadsvarde med utgangspunkt i
taxeringsvdrdet. Innehavare av pantbrev avseende inteckning med
formansrdtt i rum 2 har lamnat medgivande till att styckningslotterna
inte ska belastas av denna, se aktbilaga MP1. Taxeringsvardet for
aterstoden av stamfastigheten dverstiger beloppet for den resterande
inteckningen, varfor avstyckningarna i ovrigt dr vdsentligen utan
betydelse for fordringshavare och dvriga réttsdgare. I enlighet med 10
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kap. 8 a § beslutas att inteckningarna i stamfastigheten inte ska gilla i
styckningslotterna.

For det fall det i stamfastigheten giller sdidana fordringar som utan
inskrivning dr forenad med rétt till betalning ur fastigheten férordnas
att styckningslotterna inte ska belastas av sadana fordringar.
Forordnandet sker i enlighet med 10 kap. 9 § FBL.

Anliggningsitgird

Tvé gemensamhetsanldggningar inréttas, blivande Overstbyn GA:9
och Overstbyn GA:10. Gemensamhetsanlidggningarna bildas for att
tillgodose fastigheternas behov av vatten och avlopp. De deltagande
fastigheterna i gemensamhetsanliggningarna dr Overstbyn 11:58-
11:61. Anlédggningarna beddms vara av stadigvarande betydelse for de
ingdende fastigheterna i enlighet med de bestimmelser som aterfinns
1§ AL.

Det dr av vdsentlig betydelse for berdrda fastigheter att
gemensamhetsanldggningar for vatten och avlopp inréttas. Inrdttandet
av gemensamhetsanldggningarna sker i enlighet med 5 § AL.

Genom inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna tryggas
fastigheternas ritt till vatten och avlopp och anlidggningarna
tillforsdkras ekonomisk trygghet i fraga om framtida drift och
underhall. Férdelarna med gemensamhetsanliggningarna dverviger
de kostnader och oldgenheter som de medfor. Inrdttandet av
gemensamhetsanldggningarna sker i enlighet med 6 § AL.

Da anldggningarna bildas i samme dgares hand och med stod av
yrkande gor Lantmédterimyndigheten bedomningen att det inte finns
nagon opinion gentemot anldggningens instiftande. Inrdttandet av
gemensamhetsanldggningarna sker i enlighet med 7 § AL.

Gemensamhetsanldggningarna forlaggs och utfors pa sadant sitt att
dndamadlet med den vinns med minsta intrang och oldgenhet utan
oskilig kostnad. Inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna sker i
enlighet med 8 § AL.

Omradet berdrs inte av nagon detaljplan, omrddesbestaimmelser,
naturvardsforeskrifter eller andra sdrskilda bestimmelser for
bebyggande eller anvandning av mark. Inrdttandet av
gemensamhetsanldggningarna sker i enlighet med 9 § AL.

Inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna forsvarar inte omradets
dndamadlsenliga anvindning, féranleder olamplig bebyggelse eller
motverkar lamplig planldggning av omrddet.

Inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna sker i enlighet med 10 §
AL
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Oldgenhet av nagon betydelse for allmént intresse uppkommer inte.
Inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna sker i enlighet med 11 §
AL.

Att utrymme tas i ansprak fororsakar inte synnerligt men for nagon av
fastigheterna. Inrdttandet av gemensamhetsanldggningarna sker i
enlighet med 12 § forsta stycket AL.

Inrdttandet av gemensamhetsanlédggningarna dr vdsentligen utan
betydelse for fordringshavare och 6vriga réttsédgare.

Fastighetsbildning ska ske enligt forrdttningskarta och beskrivning, se
aktbilagor KA1 och BEL.

Nybildad fastighet ska inte belastas av inteckningarna i
stamfastigheten.

Nybildad fastighet ska inte belastas av oinskriven fordran med
formansritt i styckningsfastigheten.

Gemensamhetsanldggning ska inrédttas enligt forrdttningskarta och
beskrivning, se aktbilagor KA1 och BE2-BE3.

Anldggningarna ska vara utférda senast 5 ar efter det att
anldggningsbeslutet och ersédttningsbeslutet vunnit laga kraft.

Anldggningsbeslut upphor att gidlla om gemensamhetsanldggningen
inte inom den tid som har bestdmts i beslutet har utforts i sddan
omfattning att syftet med anldggningen har tillgodosetts for samtliga
deltagande fastigheter.

Skal:

Driftskostnaderna for en gemensamhetsanldggning ska fordelas efter
vad som dr skdligt med hdnsyn framst till den omfattning i vilken
fastigheten berdknas anvinda anliggningen (15 § andra stycket AL).

Kostnaderna for att utféra en gemensamhetsanldggning ska fordelas
efter vad som dr skdligt med hdnsyn framst till den nytta fastigheten
har av anldggningen (15 § forsta stycket AL).

Varje fastighets nytta av anliggningen bedodms motsvara dess berak-
nade anvdndning av anliggningen. Andelstalen for utférande respek-
tive drift kan ddrfor anges i en gemensam andelstalsserie.

Det har beddmts skiligt att fritidsbostadfastighets asétts andelstalet 1
och permanentbostaden asétts andelstalet 3.

Upplysning: Andelstal for utforande behovs dven om anldggningen &r befintlig, eftersom
sadana andelstal ocksa anger fastigheternas dgande av anldggningen. Detta kan ha betydelse
vid omrostning pa staimma. Likasa kan erséttning grundad pa utforandeandelstalet bli aktuell
nér en fastighet intrdader i anldggningen eller uttrader ur den eller far sitt andelstal dndrat eller
nér anldggningen avvecklas.





