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Bodens kommun 
961 86 Boden 
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Stadshuset, Hus A, plan 5 
Kyrkgatan 24 

Telefon 

0921-620 00 
Organisationsnr 

212000-2767 
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sbk@boden.se 

www.boden.se Fax 

0921-180 75 

Samhällsbyggnadsförvaltningen 
Miljö- och byggenheten  
xxxx xxxx, 0921-622 98 

Delegationsbeslut 
Sida 

1(3) 

Datum 

2021-02-10 
Diarienummer 

MB-2020-2274 

 

Förhandsbesked 

ÖVERSTBYN 11:58; Nybyggnad av fritidshus 

Beslut 

Miljö- och byggnämnden beslutar med stöd av 9 kap. 17 § i plan- och 

bygglagen (PBL), att lämna positivt förhandsbesked för nybyggnad av 

fritidshus på angiven plats. 

Avgifter enligt taxa fastställd av kommunfullmäktige 

Förhandsbesked 5 236,00 kronor 

Underrättelse och expediering 2 396,20 kronor 

 kronor 

Summa avgifter: 7 632 kronor 

Fakturan skickas i en separat försändelse. 

Beskrivning av ärendet 

xxx xxx har den 3 december 2020 inkommit med en ansökan om 

förhandsbesked för nybyggnad av tre fritidshus på tre separata tomter som 

avstyckas från fastigheten Överstbyn 11:58 inom Bodens kommun.  

Marken där tomterna kommer styckas av är bevuxet med skog. 

Tomternas yta kommer att uppgå till vardera 1000 m2. 

Fritidshusens byggnadsarea kommer att uppgå till ca. 120 m2 (8x15 meter). 

Fritidshusen kommer att byggas med en våning och inredd vind. 

En avloppsanordning kommer att anläggas på Överstbyn 11:58. 

Avloppsanordningen blir gemensam för de planerade fritidshusen och 

bostadshuset på fastigheten Överstbyn 11:58 (Överstbyn 401).  

Vattenförsörjningen kommer att lösas genom anslutning till befintlig 

vattenbrunn på fastigheten Överstbyn 11:58. 
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Skäl för beslut 

Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller områdesbestämmelser, varför 

berörda sakägare har beretts tillfälle att yttra sig över ansökan (9 kap. 25 § 

PBL). 

Ägaren av fastigheten Överstbyn 11:18 har inkommit med följande 

synpunkter. 

”Tomter och avloppsanläggning och ledningar skall vara på egna marken 

med avstånd för verksamheter och lukt 11:18, 11:56. Kostnader för väg om 

leder på egen mark skall 11:58 stå för själv inte 11:18, 11:56, 11:54” 

Av övriga yttranden framgår att ingen har något att erinra mot ett beviljande 

av förhandsbesked. En av de berörda grannarna har ej gått att nå.  

Avloppsanordningen kommer att prövas i separat ärende. Vid prövningen 

kommer hänsyn tas till risk för olägenheter för människors hälsa och miljön. 

Samtliga åtgärder med nybyggnation av bostadshus och anläggning av väg, 

avloppsanordning och vatten- och avloppsledningar kommer att utföras på 

fastigheten Överstbyn 11:58.  

Ansökan om förhandsbesked har granskats enligt 2 och 8 kap plan- och 

bygglagen, PBL, med avseende på placering och lämplighet. 

Beslutet grundar sig på ritningar och handlingar daterade enligt 

nedanstående lista med bilagda handlingar. 

Upplysningar 

Förhandsbeskedet upphör att gälla om inte lov ansökts inom två år från den 

dag som beslutet vinner laga kraft. 

Förhandsbeskedet medför inte rätt att påbörja byggnationen. 

För miljö- och byggnämnden 

xxx xxx 

Ordförande 

I enlighet med delegationsordning 2020-12-08 § 61. 
 _____________________________________________________________ 

Beslutet har fattats digitalt och saknar därför underskrift. 

Detta beslut kan överklagas hos Länsstyrelsen 

Överklagan ska skickas till miljö- och byggnämnden, och måste ha 

inkommit till nämnden inom tre veckor från den dag ni tagit del av beslutet. 

Överklagan ska göras skriftligen och ska innehålla era kontaktuppgifter 

(namn, postadress, telefonnummer och e-postadress), vilken beslutspunkt 

som överklagas samt hur ni anser att beslutspunkten ska ändras och varför. 

Bilagor 

Ansökan, registrerad 2020-12-03 

Situationsplan, registrerad 2020-12-03 

Delges 

Miljö- och byggnämnden 
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Meddelas 

Berörda sakägare har meddelats detta beslut (9 kap. 41 b § i PBL) 



LANTMÄTERIET 

Beskrivning 

2021-0 9-10 
Ärendenummer 

BD206 30 
Förrättningslantmätare 
xxx xxxx

Aktbilaga BEl 
Sida 1 

Akt 2510-2020/53 

Ärende Avstyckning och anläggningsåtgärd berörande Överstbyn 11:58 m.fl. 

Åtgärdsordning i 
förrättningen 

Avstyckning 

Avstyckning 

Avstyckning 

Kommun: Boden Län: Norrbotten 

•Avstyckning

• Anläggningsåtgärd (se aktbilaga BE2)

• Anläggningsåtgärd (se aktbilaga BE3)

Beteckning för nybildad fastighet/ 
gemensamhetsanläggning är preliminär och gäller först 
sedan förrättningen registrerats i fastighetsregistret. 

ÖVERSTBYN 11:58 

xxx xxx, lagfaren ägare 

Avstår till Överstbyn 11:5 9 
Avstår till Överstbyn 11:60 
Avstår till Överstbyn 11:61 

Areal enligt fastighetsregistret efter 
förrättningen 

ÖVERSTBYN 11:59, ny fastighet 

xxx xxx, lagfaren ägare 

Erhåller från Överstbyn 11:58 

Areal enligt fastighetsregistret efter 

förrättningen 

ÖVERSTBYN 11:60, ny fastighet 

xxx xxx lagfaren ägare 

Erhåller från Överstbyn 11:58 

Areal enligt fastighetsregistret efter 

förrättningen 

fig 1 
fig 2 
fig 3 

fig 1 

fig 2 

1161 m2

898m2

906 m2

15283 m2

1161 m2

1161 m2

898m2

898m2



Lantmäteriet 

BO20630 

Avstyckning 

2021-09-10 

ÖVERSTBYN 11:61, ny fastighet 

xxx xxx, lagfaren ägare 

Erhåller från Överstbyn 11:58 

Areal enligt fastighetsregistret efter 

förrättningen 

Denna handling har undertecknats elektroniskt av 

xxx xxx

Aktbilaga BEl 

Sida 2 
Akt 2510-2020/53 

fig 3 906m2

906m2



LANTMÄTERIET Aktbilaga BE2 
Sida 1 

Akt 2510-2020/53 

Beskrivning 

2021-09-10 
Ärendenummer 
BD20630 
Förrättningslantmätare 
xxx xxx 

Ärende 

Ny Gemensam­
hetsanläggning 

Gemensamhets­
anläggningens 
ändamål, läge, 
storlek m.m. 

Deltagande 
fastigheter 

Avstyckning och anläggningsåtgärd berörande Överstbyn 11:58 m.fl. 

Kommun: Boden Län: Norrbotten 

Blivande Överstbyn Ga:9 
(Beteckningen för den inrättade gemensamhetsanläggningen är preliminär 
och gäller först sedan förrättningen registrerats i fastighetsregistret). 

Ändamål: Vattenbrunn 

Gemensamhetsanläggningen består av vattenbrunn, pump samt 
övriga tillbehör som behövs för anläggningens funktion för vatten­
försörjning enligt förrättningskarta, aktbilaga KAl. Anordningarna är 
delvis befintliga. 

Dricksvatten ska levereras året om i den omfattning som normal­
hushåll på de deltagande fastigheterna kan beräknas förbruka. Vattnet 
ska hålla lägst den kvalitet som hälsoskyddsmyndighet kan god­
känna. 

Fastigheter som ska delta i gemensamhetsanläggningen, se andels­
talslängd, aktbilaga ANl. 

Deltagande fastigheter utgör en anläggningssamfällighet, d.v.s. en 
samfällighet som ska utföra anläggningen och ansvara för dess 
utförande och drift. Anläggningen ska förvaltas genom 
delägarförvaltning, vilket innebär att alla delägare måste vara överens 
när de fattar beslut. 

Samtliga deltagande fastigheter är att betrakta som bostadsfastigheter. 
Samtliga deltagande fastigheterna har tilldelats andelstalet 1, med 
undantag för stamfastigheten vilken tilldelats andelstalet 3. 

Anläggningens summerade andelstal är således 6. 

Upplåtet utrymme För anläggningen upplåts det utrymme som anläggningen upptar på 
berörd fastighet. 

För tillträde till upplåtet utrymme har anläggningssamfälligheten rätt 
att ta väg eller använda väg på belastad fastighet. I den mån det kan 
ske utan avsevärd olägenhet ska fastighetsägarens anvisningar om 
väg och vägval därvid följas. 



Lantmäteriet 

BO20630 

Tidpunkt för 
utförande 

2021-09-10 Aktbilaga BE2 

Sida 2 
Akt 2510-2020/53 

Till förmån för: 
Anläggningssamfälligheten. 

Belastar: 
Deltagande fastighet Överstbyn 11:58 

Anläggningen ska vara utförd senast 5 efter det att 
anläggnings beslutet och ersättnings beslutet vunnit laga kraft. 

Denna handling har undertecknats elektroniskt av 

xxx xxx



LANTMÄTERIET Aktbilaga BE3 
Sida 1 

Akt 2510-2020/53 

Beskrivning 

2021-09-10 
Ärendenummer 
BD20630 
Förrättningslantmätare 
xxx xxx

Ärende 

Ny Gemensam­
hetsanläggning 

Gemensamhets­
anläggningens 
ändamål, läge, 
storlek m.m. 

Deltagande 
fastigheter 

Avstyckning och anläggningsåtgärd berörande Överstbyn 11:58 m.fl. 

Kommun: Boden Län: Norrbotten 

Blivande Överstbyn Ga:10 
(Beteckningen för den inrättade gemensamhetsanläggningen är preliminär 
och gäller först sedan förrättningen registrerats i fastighetsregistret). 

Ändamål: Avlopp 

Gemensamhetsanläggningen består av avloppsanordning, pump samt 
övriga tillbehör som behövs för anläggningens funktion för 
avloppsförsörjning enligt förrättningskarta, aktbilaga KAl. 
Anordningen är ej befintlig. 

A vloppsvatten från deltagande fastigheters hushåll ska renas året om 
och efter rening ledas bort. De krav som hälsoskyddsmyndighet 
därvid kan ställa ska uppfyllas. 

Fastigheter som ska delta i gemensamhetsanläggningen, se andels­
talslängd, aktbilaga AN2. 

Deltagande fastigheter utgör en anläggningssamfällighet, d.v.s. en 
samfällighet som ska utföra anläggningen och ansvara för dess 
utförande och drift. Anläggningen ska förvaltas genom 
delägarförvaltning, vilket innebär att alla delägare måste vara överens 
när de fattar beslut. 

Samtliga deltagande fastigheter är att betrakta som bostadsfastigheter. 
Samtliga deltagande fastigheterna har tilldelats andelstalet 1, med 
undantag för stamfastigheten vilken tilldelats andelstalet 3. 

Anläggningens summerade andelstal är således 6. 

Upplåtet utrymme För anläggningen upplåts det utrymme som anläggningen upptar på 
berörd fastighet. 

För tillträde till upplåtet utrymme har anläggningssamfälligheten rätt 
att ta väg eller använda väg på belastad fastighet. I den mån det kan 
ske utan avsevärd olägenhet ska fastighetsägarens anvisningar om 
väg och vägval därvid följas. 



Lantmäteriet 

BO20630 

Tidpunkt för 
utförande 

2021-09-10 Aktbilaga BE3 

Sida 2 
Akt 2510-2020/53 

Till förmån för: 
Anläggningssamfälligheten. 

Belastar: 
Deltagande fastighet Överstbyn 11:58 

Anläggningen ska vara utförd senast 5 år efter det att 
anläggnings beslutet och ersättnings beslutet vunnit laga kraft. 

Denna handling har undertecknats elektroniskt av 

xxx xxx



LANTMÄTERIET Aktbilaga PRl 
Sida 1 

Akt 2510-2020/53 

Protokoll 

2021-09-10 
Ärendenummer 

BD20630 
Förrättningslantmätare 

xxx xxx 

Ärende 

Sammanfattning 

Handläggning 

Sökande och 
sakägare 

Yrkanden 

Hänvisning till för­
fattningar m.m. 

Redogörelse 

Avstyckning och anläggningsåtgärd berörande Överstbyn 11:58 m.fl. 

Kommun: Boden Län: Norrbotten 

I detta protokoll redovisas: 

♦ Fastighetsbildningsbeslut

♦ Anläggningsbeslut

♦ Ersättningsbeslut

♦ Fördelning av förrättningskostnad

♦ Förrättningens avslutande

Utan sammanträde 

Se sakägarförteckning, aktbilaga SAl. 

Se ansökan, aktbilaga Al och yrkande, aktbilaga YRl. 

Ansökan har i fråga om antal styckningslotter muntligen precicerats, 
se aktbilaga DAl 2020-09-25. 

AL 

FBL 

Anläggningslagen (1973:1149) 

Fastighetsbildningslagen (1970:988) 

Avstyckning 

Genom avstyckning från fastigheten Boden Överstbyn 11:58, nedan 
kallad stamfastigheten, skapas fastigheterna Överstbyn 11:59, 
Överstbyn 11:60 och Överstbyn 11:61, nedan kallad 
styckningslotterna. Avstyckningarna sker för bostadsändamål och 
nybildade fastigheter avses att användas som fritidsbostäder. 
Stamfastigheten är en bostadsfastighet och förblir lämplig för detta 
ändamål efter förrättningen. Avstyckningarna sker i samme ägares 
hand. 










