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Foreningen

§1 Firma, d&ndamal och séte
Foreningens firma #r Riksbyggen Bostadsrittsforening Viktoriastrand 3.

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
alt i foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadsla-
genheter for permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begriinsning i liden.

Féreningen ska i sin verksamhet [iiimja de kooperativa principerna ssom de kommer

till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ckonomiskt och miljémissigt
hdllbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt s#ite i Skellefted kommun.

§2 Upplatelsens omfatthing m m
" Upplatelse och utbvande av bostadsriit sker pa de villkor som anges i
 upplétclscavtalet, ftireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

' Tn upplatelse av bostadsrétt [Br endast avse hus eller del av hus. En upplatclse f&r
- dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
~ anviindas som komplement till nytijandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
| Med bostadsritt avses den ritt i foreningen som cn medlem har till £81jd av upplétel-
sen.

* Ton ldgenhet kan vara en bostadslégenhet cller en lokal. Med bostadsligenhet avses cn
. lagenhet som helt eller inte (ill oviisentlig del #r avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan liigenhet iin bostadsligenhet. Till ligenhet kan hdra mark.

Medlem som innchar bostadsrétt kallas bostadsriittshavare.

Medlemskap
§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [dreningens stiftare till dess att ny styrelse valts p& den ordinarie staimma som
infaller nirmast efter det att av foreningen upplagna och utbetalda lin jamte in-
satscr ticker anskaffningskostnaden {Or [Oreningens hus,

b) Riksbyggen ckonomisk farening, nedan ”Riksbyggen”,

¢) [ysisk cller juridisk person som kommer att erhilla bostadsrétt i foreningen till

foljd av upplatelse frén foreningen eller som Gvertar bostadsritt i foreningens hus.

§5 Allmanna bestimmelser om medlemskap

- Fraga om att anta medlem i foreningen avadrs av styrelsen med iakltagande av be-
¢ stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drjsmél, dock senast inom en (1) ménad fran det att
skrifilig ansokan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra frigan om medlem-
skap.
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. Medlemskap far inte viigras pi grund av kon, konsverskridande identitet eller
! ultryek, ctnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsncdsittning,
1 sexucll laggning eller alder.

- Annan juridisk person iin kommun clier landsting som ftrviirvat hostadsritt till bo-
' stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen,
uttriider som medlem o denna funktion eller anknytning upphdr.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt dvergitt fir inle viigras intrdide i foreningen om de vill-
kor fr medlemskap som anges i dessu stadgar dr uppfyllda och [Greningen skiligen
1 b godta honom eller henne som bostadsriitishavare.

Vid forviry av bostadsliigenhel fir medlemskap endast beviljas den som goir sannolikt
att han eller hon permanent ska bosiitla sig i ldgenheten, Vid andelstorvéry, ddr
bostadsritten efter férviirvet innchas av forélder/forildrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at
farvirvare som inte avser att permanent bos#(ta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av
andelstigarna avser att gora sd. Se dock [Bljande stycke angdende styrelsens ritt att
ncka mediemskap vid andelsforviiry.

! Den som [Orviirvat andel i bostadsriitt far viigras medlemskap, Om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, cller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) &r tillimplig, giller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

! Om cn bostadstitt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken inte véigras
intriide i foreningen. Ej heller fir medlemskap viigras nir bostadsritt till en bostadslé-
genhet Gvergdtt till annan nirstdende person som varaktigt ssammanbodde med bo-

¢ stadsriittshavaren vid dvergéngen.

Upplatelse och dvergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal
: Upplatclse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skrifiligen. T upplatelschandlingen
" ska parternas namn anges liksom den liigenhet upplatelsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, arsavgift och i frekommande fall upplitelscavgifl.

Om upplatelseavgift ska erldggas som ska medfora vitt till reduktion av arsavgiften,
ska detta sirskilt anges 1 upplitelscavialet.

§8 Forhandsavtal
- Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen inga avtal om
- alt i framtiden uppléta ligenhet med bostadsritt. E(t sddant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ett avial om dverldiclse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
© skrivas under av siljarc och kdpare, Képehandlingen ska innehélla uppgift om den

» vid byte eller giva.

ligenhet som Sverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
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En dverlitelse som inte uppfyller ovan #r ogiltig. Vicks inte talan om dverlatelsens

: ogiltighet inom tvé dr frin den dag di Sverlatelsen skedde, dr riitten till sddan talan
. férlorad.

Om siiljaren och koparen vid sidan av kipehandlingen kommit Gverens om ett annat
pris din det som anges i képehandlingen, 4r den Sverenskommelsen ogiltig. Mellan
sitljaren och koparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far
dock jimkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hdnsyn tas till kopehandlingens innehdll, omsténdigheterna vid avialets tillkomst,

LT

senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i vrigt.

'§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap
. En Sverlatelse #r ogiltig om den som en bostadsriitt dvergiitt till viigras medlemskap i
' foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv firsiljning av bostadsritten eller vid

véngsforsilining cnligt 8 kap bostadseittslagen. Om forviirvaren i sidant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen 1bsa bostadsriitten mot skilig ersitiming, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utbva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket fr ogiltig om [Greskrivel samtycke inte

+ crhalls.

| § 11 Sirskilda regler vid dvergang av hostadsratt

Niir en bostadsritl dverldtits fran cn bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsriitten endast om han cller hon #r eller antas till medlem i
bostadsriittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i [Sreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller
ivangsforsdlining enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsriitten.
Tre (3) &r cfier forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte far vigras intriide i foreningen
har forviirval bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte t6ljs far
bostadsriitten tvings{orsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning.

Ett dédsbo cfter cn avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriitlen utan alt vara
medlem i fSreningen., Tre (3) ar efter dédsfallet far foreningen uppmana dédsboet att
inom scx (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsréitten har ingatl i bodelning

» eller arvskific med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nigon, som inte fir

» viigras intriide i [Greningen, har forvéirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om

| uppmaningen intc foljs, fr bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap

' bostadsrittslagen for dodsbocts rikning,

- Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, ary, testamente, bolagsskifie eller
~liknande f8rviirv och torviirvaren inte antagits till medlem fir foreningen uppmana

" fSrvéirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa all ngon, som inte far
- viigras intriide i foreningen, har torviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om

" uppmaningen intc 1ljs, far bostadsritten (vangsforsiljas enligl 8 kap bostads-

rétlslagen for [orvirvarens rikning.

- Bn juridisk person som ir medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
. genom dverlitelse forviirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.
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- Samtycke behdvs dock inte vid

Sl forviry vid exckutiv (Srsaljning cller tvangsforsiljning enligt 8 kap
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantiitt i bostadsriitten, eller
» 2. forviiry som g0rs av en kommun cller ctt landsting,

§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte fOr de betalningsforplikiclser som den
frén vilken bostadsritten har dvergitt hade mot bostadsriittsfreningen.

Niir en bostadsriitt dvergdll genoin bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
! liknande forvéry, svarar dock forviirvaren Gllsammans med den frén vilken
bostadsritten dvergitt for de forpliktelser som denne hafl som innchavare av

: bostadsriitten,

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for dtgdrder i igenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten,

§14  Avsdgelse av bostadsritt

. En bostadsvittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast cfter tva (2) ér fréin

| upplételsen och dirigenom bli fri frin sina [rplikielser som bostadsritishavare. Av-
* sHpelse ska garas skriftligen hos styrelsen.

' Vid en avsiigelse Svergdr bostadseditten till toreningen vid det manadsskifle som in-

. triiffar nérmast efter tre (3) manader frin avsiigelsen eller vid det senare méinadsskife
- som angetts i denna. Bostadsritten Svergdr till fireningen utan erséttning till

- bostadsriittshavaren.

§ 15  Héavning av upplatelseavtalet

© Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatclscavgift som ska

* betalas innan Higenheten far tilltriidas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
- frAn anmaning, far freningen hiiva upplitelseavtalel. Detta géller inte om ligenheten
- tillirsitts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ri( till

. ersiittning, for skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allméant om avgifter till féreningen

| Far varje bostadswitt ska (ill foreningen betalas insats och Arsavgift samt i fore-

- kommande fall upplitelseavgift, dverlatelseavgif, pantsitiningsavgitt och avgift for
- andrahandsupplitelse.

| Foreningen far  Svrigt inte ta ut sticskilda avgifter for atgiivder som (Greningen ska

- vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfatining.

- Insats, &rsavgitt, dverlatelseavgift, pantsittningsavgill, upplitclscavgift samt avgift

. for andrahandsupplitelse faststitlls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
. av [Oreningsstimma.

Beslut om éndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsriittshavarna.

Upplatclscavgitt som erliggs ndr en ligenhet upplats kan i den mén styrelsen sk
beslutar medfSra rditt till strskild faststilid reduktion pa arsavgiflen.
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Ligenheten fir inte tilltriidas torsta gingen [rrlin faststilld insats och i fSrckom-
mande tall upplitelscavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivil an-

! nat,

§17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften
Styrclsen ska faststilla drsavgitten, Arsavgifien ska faststillas sa att fareningens
ckonomi #r lingsiktigt hillbar,

Arsavgiften ska fOrdelas pa fireningens bostadsriitter i forhillande till ldgenheternas
andelstal. Vidare, om cn kostnad som hinfor sig till uppvarmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess firscende med varmvatien eller elektrisk strom kan pafras
bostadsrittshavaren efier individuell métning, ska beriikningen av drsavgiflen, till den
del avgitten avser ersiitining for sddan kostnad, t sin utgéngspunkt i den uppmiilla
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering cnligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom mitning eller pi annat silt viss kostnad direkt kan [rdelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen riitt alt fordela berérda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for nigon kostnad #ir uppenbart att viss annan [Brdelningsgrund &n andelstal
bor tilldmpas har styrelsen réitt att besluta om sédan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelscn bestimt annat ska bostadsréttshavarna betala drsavgift i forskott
tordelat pa manad for bostad och kvartal fSr lokal. Betalning ska erliiggas scnast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

- Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha

kommit freningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren

el betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor clier via intemnet,

anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsritistigenhet faststélls av styrelsen. Andring av andclstal
som medfar rubbning av det inbdrdes farhillandet mellan andelstalen ska beslutas av
fSreningsstiimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om dndring av
andelstal som inte med[or rubbning av inbordes [orhdllanden.

§18  Overlatelseavgift, pantséttningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrclsen beslutat annat dger freningen rétt att vid dvergdng av bostadsritl ta

ut en dverlitclscavgitt som ska betalas av den farvirvande bosladsrétishavaren.

Overlitelseavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande tvé och en halv (2,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten [Or Sverlatelsen.

Om inte styrelsen beslulat annat #ger foreningen riitt att vid pantsattning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsittningsavgilten uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent



av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underriittas om
pantsiitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt all vid upplatelse av
bostadstétten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren,
Avgiften per ar Far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giillande prisbasbelopp for arct ligenheten dr upplaten i andra hand. Om liigenheten
uppléts under del av ar beriknas den hogsta tillatna avgifien efler det antal
kalenderménader som ldgenlicten #r uppliten,

§19  Ranta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgifl till foreningen betalas i ritt tid utgdr dréjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgilt cller annan forpliktelse mot foreningen ska
hostadsritishavaren fiven betala paminnclscavgift samt i torekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om crséitining [br inkassokosthader m m.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar ssom
upplitclse av parkeringsplats, extra forridsutrymme o dyl utgdr stirskild crsétining
som bestitns av styrclsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§ 21 Féreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt i bostadsréitten fr sin fordran pé obetalda avgifter i form av
insats, arsavgill, upplatclscavgifl, dverlatelseavgitt, pantsittningsavgift och avgift [Or
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning cller konkurs jamstills sadan pantiditt med
handpantriitt och den har foretréide framfSr cn pantrétt som har upplatits av en

* innehavare av bostadsriitien om intc annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anviandning av lagenheten

§22  Avsett dndamal
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten fr ndgot annat dndamal in det

- avsedda. Foreningen far dock endast beropa avvikelse som &r av avseviird betydelse
| t6r toreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.

© Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen iir permanentbostad for

bostadsriittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

| Bostadsligenhet som innehas med bostadsrétt av cn juridisk person far endast
| anviindas for att i sin helhet upplitas i andra hand som permanentbostad, om inte
' ndgot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med cller utan toreningens tiflsténd, anviinder ligenheten (Or

annat fin avsett indamél svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sdvida inte annat avtalats;

»  kostnader for ligenhelens iordningstillande for annat éin avsett dndamdl,

o kostnader for dndringar i Kigenheten som pifordras av berdrda myndigheter,

o &kade kostnader [Or freningen som foljer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, saml

o kostnader for ligenhetens dterstiillande i ursprungligt skick.
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§23  Sundhet, ordning och skick
| Niir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten ska han cller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utséils for storningar som i séidan grad kan vara skadliga for hiilsan
*eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skdlipen bor tilas.
| Bostadsriittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
. fordras for alt bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
| fGreningen antagit ordningsregler i bostadsrdttshavaren skyldig alt rétla sig efter
© dessa,

" Rostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt hostadsriittslagen.

" Om det férekommer stdrningar i boendet ska [reningen
1. ge bostadsrittshavaren tillsiigelse att se ill att storningarna omedelbart upphor,
och
2. om det #r friiga om cn bostadslidgenhet, underriitta socialniimnden i den kommun
diir liigenheten dir beldgen om storningarna.

| Vid stérningar som #r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt all siga upp bostadsrittshavaren utan tillstigelse.

. Om bostadsriittshavaren vet cller har anledning att misstiinka att cit foremal dr
. behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjslvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

- Styrelsens sumtycke kriivs dock inte

© 1. om en bostadsritt har [Brvéirvats vid exckutiv forsiljning efler tvngsforsiljning
enligt 8 kap bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i fSreningen, cller

2. om lagenheten &r avsedd [6r permanentboende och bostadsiiitten (ill Iigenheten

‘ innchas av en kommun eller ctt landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen,

| Vigrar styrelscn aft ge sitt samtycke till cn andrahandsupplatelse far
bostadsriittshavaren indd upplata sin ligenhet i andra hand, om hyrcsn#mnden limnar
Gillstand till upplatclsen. Tillstind ska limnas, om hostadsrittshavaren har skil for
upplételsen och foreningen inte har néigon befogad anledning att viigra samtycke.
‘Fillstandet ska begriinsas till viss tid.

- 1 fraga om en bostadsligenhet som innchas av en juridisk person krdvs det {or
tillstand endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra sumtycke.
- Tillstande( kan begriinsas till viss tid.

[t GllstAnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren fr intc inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfdra men [Or foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.
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Underhall av lagenheten

§26  Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa cgen bekostnad hélla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick, Med ansvaret foljer sdvil underhills- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarcn dr skyldig att félja de anvishingar som féreningen lmnar
betriiMande installationer avscende avlopp, véirme, gas, clektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigl. Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingér i
upplételsen. Han eller hon ir skyldig att [Blja de anvisningar som meddelats rérandc
skétseln av marken, Foreningen svarar i dvrigl fOr au fastigheten dr viill underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

e inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhdrande ligenhe-
tcn,

o yiskikten samt underliggande skikt som krlivs {Sr att anbringa ytbeldiggningen pé
elt fackmannamiissigt si(l p& rummens viiggar, golv och tak samt undertak,

»  ledningar [or avlopp, gas, vatten, clektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast (iinar bostadsriitishavarens Ligenhe, (ill de
delar dessa dir synliga i genheten

»  sikringsskip, strémbrytare, eluttag, armaturer samt anordningar [Or
informationséverforing som endast tjiinar bostadsriittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

« radiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréitishavaren endast
f5r malning)

o varmvattenberedare (férutsatt att den inte iir integrerad med anordning som
f8reningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnarc

¢ cldstider

e ligenhetens innerddrrar med tillhdrande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i fonster, dSrrar och inglasningspartier

e 1ill dérrar, fonster och inglasningspartior hérande beslag, handtag, lisanordningar,

ringklocka, viidringsfilter och Gitningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare f6r milning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbigar, ddrr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsriitishavaren eller
tidigare bostadsriittshavare Q1o Bigenheien.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavarcn far renhéllning och sndskottning, Vidare svarar
bostadsriitishavaren f3r golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om liigenheten fir ulrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatlen inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk
Betriffande vatutrymmen ach kok géller utéver vad som ovan sagts att
bostadsrittshavaren svarar fir all inredning och utrustning sisom bl a:
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o ytskikt samt underliggande tiitskikt (Tuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klimring runt golvbrunn

e inrcdning och belysningsarmaturer

o clektrisk handdukstork

o vitvaror och sanitetsporslin

« rensning av golvbrunn, sit och vattenlis

e tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

« kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstéingningsventiler

e vitvaror

« koksflikt och ventilationsdon (om (likten ingdr i husets ventilationssystem svarar
bostadstittshavaren for armaturer och strémbrytare samt for rengdring av dessa
och byic av filter),

§ 29  Fdéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar fiir underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer torutsatt att foreningen forsctt lgenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, clekiricilet, vatten och informationsgvertiring samt
ventilationskanaler vilka tjnar mer én en ligenhet

o ledningar for aviopp, gas, clektricitel, vatien och informationsverforing samt
ventilationskanaler som inte ér synliga i ligenheten

¢ vdrmcpanna/virmepump

o vattenfyllda radiatorer och viinmeledningar (bostadsriittshavaren svarar dock tor
mélning)

¢ polvbrunn

o yiier- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

e [Gnsterbigar och Bnsterkarmar

o malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, ddrr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

+ rokkanaler

o fastighetsboxar, brevlador, brevinkast

s staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationcr pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar

* bostadsriitishavaren endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
© 2. viwdsloshet eller forsummelse av

4) nAgon som hor till hushéillet eller som hestker detsamma som giist,
b) négon annan som dr inrymd i ligenheten, eller
¢) niigon som utfer arbete i lgenheten for bostadsriitishavarens ritkning.

. Tér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdslishet eller
¢ forsummelsc av ndgon annan #n bostadsriittshavaren sjélv dv dock bostadsrittshavaren

ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

| § 31 Bostadsriittshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsrattshavaren #r skyldig att utan drgjsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sadan ligenhetsutrustning som fSreningen svarar for cnligt ovan.
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§32  Foreningen far utfora underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Fareningen [ar ata sig att utfora underhallsalpiird som hostadsriittshavaven ansvatrar

for enligt ovan, Beslut hirom ska fattas pi [Greningsstimma och bar endast avse

atgdrder som furetas | samband med amfattande underhatl elfer ombyggnad av

fSreningens hus som berdr bostadsriittshavarens lagenhet.

§33  Ersittning for intréffad skada

Om fareningen vid intriiffad skada blir ersiiliningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt [dsdre ska ersil(ningen beriiknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fore skadetilifillet, Sirskilda
regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

" Om bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt §§ 26-28 i
' sadan utstriickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande

- skador pi annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i liigenhetens
 skick sil snart som méjligt, Far foreningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens

© bekostnad.

' §35  Foreningens ratt till tilltréide till ldgenhet

. Foretriidare f6r foreningen har viitt att f komma in i ligenheten nir det behdvs for

* tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar (G cller har ritt alt utfdra

" enligt § 34. Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-

! riitten ska tvAngsforsiiljas #r bostadsriitishavaren skyldig att lata ligenhetcn visas pd
| lamplig tid. Foreningen ska sc till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre

! oligenhet fin nddvandigl.

" Bostadsrattshavaren r skyldig att (3la sidana ingkriinkningar i ny(janderitten som
~ foranleds av nadviindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om
¢ hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriitshavaren inte kimnar tilltrdde (ill ligenheten niir f6reningen har rtt till
- det far Kronofogdemyndigheten besluta om siirskild handrickning,

§36  Andring av légenhet
| Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora dlglrd som

innefattar

1. ingrepp i cn birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig forindring av lgenheten.

' Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgird som avses i forsta stycket om
 dtgiirden e till pataglig skada eller oligenhet for foreningen. Foréndringar i
' liigenheten ska alltid utfGras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§ 37 Underhalisplan for féreningens fastighet med byggnader

Styrclsen ska uppriitta och drligen [Blja upp underhdlisplan for genomforande av
underhallet av foreningens tastighet/cr med tilthdrande byggnader.
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§38  Fonder for underhall

inom fireningen ska bildas en fond fr det planerade underhillet av fSreningens
fustighet/er med tillhdrande byggnader, Dirutbver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder f6r underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall
Avsiittning (i1l foreningens underhilisfond sker arligen med belopp som for forsta arct
anges i ekonomisk plan och diivefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhail

Bostadsrittshavarnas individuella underhdlstonder kan bildas genom arliga avsiitt-
ningar [rin bostadsréitishavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och &rliga
avsiittningar till bostadsréittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

Férverkande av nyttjanderétten till ligenheten

§39  Forverkandegrunder

. Nyttjanderftten till en ligenhet som iniichas med bostadsritt och som tilltedtts &, med

de begrinsningar som [Bljer av §§ 40 och 4] nedan, forverkad och foreningen har vitt

. att siga upp bostadsriitishavaren till av{lyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

| om bostadsriitishavaren drjer med att hetala insats eller upplatclscavgift utdver (vl
- veckor frin det att foreningen cficr forfallodagen anmanat honom cller henne all
* fullgora sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

© om bostadsittshavarcn drojer med att betala arsavgill cller avgift for
~ andrahandsupplitelse, nir det giller en bostadsligenhet mer dn en vecka cfter
 forfallodagen och niir det galler en lokal mer &n tvé vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
i om bostadsriitishavaren utan behavligt samtycke cller tillstind upplater Jagenheten i
- andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
~ om ligenheten anviints i strid med avsctt #indamal eller om bostadstiittshavaren har
innebocnde till men [Or fSreningen eller annan medlem,

4. Ohyra
: om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplitits (ll i andra hand, genom
| vardsloshet fir vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
: péttshavaren genom att inte utan oskiligt drijsmal underriitta styrclsen om att det

finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérmingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

© om ligenheten p& annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren dsidosdtter sina
! skyldigheter enligt 23 § vid anviindning av ligenheten cller om den som ligenheten
. upplétits till i andra hand vid anviindning av denna Asidosttter de skyldighcter som en

| bostadsrttshavare enligt samma paragraf har,
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6. Vagrat filitrédde
- om bostadsrittshavaren inte limnar tilltviide till ligenhcten enligt 35 § och han eller
- hon inte kan visa en giltig ursikt for defta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
- om bostadsrittshavaren inte fullpdr cn skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
© gora enligt bostadsrittslagen, och det mdste anses vara av synnerlig vikt {or frening-
en att skyldigheten fullgtrs, samt

8. Brottsligt forfarande m m
- om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for néiringsverksamhet ¢ller dédrmed
. likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér
. brottsligt forfarande, cller for tillfaliga sexuella forbindelser mol ersilining,

§40  Hinder for férverkande
' Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last ér av
! ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitien till en bostadsldgenhet forverkad pa
© grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
* bostadsrittshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
' fullgtras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet [or bostadsréttshavaren att
- inncha anstillning i ctt visst toretag eller niigon liknande skyldighet far inte heller
: liggas till grund for forverkande.

§41  Mbjlighet att vidta réttelse m m
- Uppsigning pa grund av forhillande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
. endast om bostadsriittshavaren later bli alt cfier tillségelse vidta rittelse utan drojsmal.

- 1 friga om bostadsliigenhet fAr uppsigning inte ske pa grund av olovlig

- andrahandsupplitelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren eller tillsdgelse utan
~ dréjsmil anstker om (illsténd till upplatelsen och tér ansakan beviljad. Vid olovlig

- andrahandsupplételse maste [Oreningen stga till bostadsrittshavaren aft vidla ritielse
©inom tvi (2) manader frin den dag fSreningen fick reda pa den olovliga

© andrahandsupplitelsen fOr att bostadsriittshavaren ska fa skiljas fran ligenheten pd

. den grunden.

. Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av storningar i boendel enligt 39 § punkt §
© far inte ske [Orriin socialndmnden har underrittats.

| Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giiller 39 § punkt 5 #ven om nagon

. tillstigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana storningar far uppsiigning som giller
. cn bostadsligenhet ske utan foregéende underriittelse till socialndmnden. Fn kopia av
: uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Riittelseammnaning och

© underriticlse till socialnimnden kriivs dock om stérningarna intr#iffat under tid da

" Idgenheten varit upplaten i andra hand pé sitt som anges i § 24.

o Arnyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
© eller 5-7 avan men sker riittelse innan [Breningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
- avilyttning, fér han eller hon inte déreller skiljas fran ligenheten pi den grunden.

~ Detta giller dock inte om nyttjanderiitten ér [rverkad pd grand av sidana sarskilt
©allvatliga storningar i boendet som avses i § 23 {jirde stycket.
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; Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljus {rén ligenheten om féreningen inte har sagl
! upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) ménader frén den dag da
! foreningen fick reda pa forhillande som avses i 39 § punkt 4 clier 7.

Iin bostadstiitishavare kan skiljas [rdn Bigenheten pa grund av forhillanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning

" inom tvi (2) ménader frin det alt foreningen fick reda pa férhallandet. Om den

. brottsliga verksamheten har angetts till &tal cller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tva (2)

. manader har gétt fréin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga

| forfarandet har avslutats pi négot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftshetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
- Ar nyttjanderiitten enligt 39 § 1 a Brverkad pd grund av dréjsmél med betalning av
| arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, och har fireningen med anledning av
! detta sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining, far han cller hon pé grund av
| drgjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — néir det éir frga om cn bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
. friin det
! a) att bostadsriittshavarcn pa sddant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
hostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
, socialndmnden i den kommun diir ligenheten #r beldgen, eller
© 2, om avgiften — niir det dir friga om en lokal - betalas inom tvé (2) veckor fran det att
" bostadsrittshavaren pa siadant séitt som anges 1 7 kap 27 och 28 §§ bostadsriéttslagen
. har delgetts underviittelse om mdjligheten att fi tillbaka ldgenheten genom att betala
. avgifien inom denna tid.

' Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin

© ldgenheten om han eller hon har varit fSrhindrad att betala avgiften inom den tid som
: anges i forsta stycket 1 pé grund av sjukdom cller liknande ofdrutsedd omstindighe(
! ach avgiften har betalats s snart det var mdajligt, dock senast niir tvisten om

© avhysning avgors i forsta instans.

| Férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
! inte betala avgilten inom den tid som anges i 39 § punkt 1 4, har dsidosatl sina
| forpliktelser i si hog grad att han cller hon skiligen inte bor fi behalla ligenheton.

. Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
! som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43  Skyldighet att avilytta
! Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
- 1, 4-6 eller 8, &ir han eller hon skyldig att flytta genast.

© Sigs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 cller 7, fér

- han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intrffar nérmast cfier tre ménader

~ {rén uppstigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne all flytta tidigare.
Detsamma giiller om uppstigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och

- bestimmelserna i 42 § tredje stycket & tillimpliga.
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| Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas tvriga
| bestimmelser i 42 §.

§44  Rétttill erséttning for skada vid uppsédgning
~ Om f6reningen stiger upp bostadstéttshavaren till avilyttning, har [ireningen réitl till
- ersiittning for skada,

' §45  Forfarandet vid uppségning
! Tin uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som soks [Or uppségning.

§46  Tvangsforsiljning
" 1ar bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till [ljd av uppsigning i fall som
~ayses i 39 § ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen si
 snart som mojligt, om inte fireningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgendiver
 vars rilt berdrs av forsiliningen kommer Gverens om nigot annat, Farsiljningen far
 dock skjutas upp till dess alt brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
» dtgirdade.

‘I'vangsforsiljning genomfors av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
_ ritsfOreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant
! Poreningens angelidgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgill #r att foretriida
" fSreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skots pd ett tillfredsstéllande siitt,

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna sumt 16sa
fragor i samband med skitseln av foreningens cgendom s atl medlemmarnas (rivsel
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn till bostadsriittshavamas olika forutsittningar skapa
likviirdiga mojligheter [t alla att nyitja bostadsvitten.

§48 Ledamaéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelscledaméter och suppleanter viiljs for en period av hgst tvit (2) dr. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas, Om en helt ny styrclse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast htgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda sfvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nérmast dérpa fSljande ordinarie fGrenings-
stimma. Vid val cfter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska erséttas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Far tiden fram tilf och med den ordinarie foreningssimman som halls ndrmast efler
det att av foreningen upptagna och utbetalda lin jimic insatser tiicker
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anskaffingskostnaden for foreningens hus ska styrelsen bestd av 3-§ ledamSter med
3 suppleanier.

Om styrelsen ska bestd av 3 ledamdter utses ledamdter och suppleanter enligt
foljande,

a) foreningsstimman véiljer en (1) ledamot och en (1) supplcant,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

Om styrelsen ska besté av 4 eller § ledaméter utses ledaméter och suppleanter enligt

foljande,

a) foreningsstimman viljer en (1) eller tvd (2) ledaméter beraende av om styrelsen
ska bestd av fyra (4) cller fom (5) ledamdter samt en (1) suppleant,

b) Riksbypgen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant,

¢) stiftarna utscr tvd (2) ledamoter och en (1) suppleant.

For tiden frin den ordinarie foreningsstimman som halls ndrmast efter det att av

téreningen upptagna och utbetalda ldn jimte insatser ticker anskaftfningskostnaden

fr toreningens hus ska styrelsen bestd av 3-7 ledamdter och 3-7 suppleanter vilka

utses enligt fdljande,

a) foreningsstimman viljer tv (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
hdgst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot och cn (1) suppleant.

Styrelseledaméterna och suppleanterna som viljs av stimman ska vara medlemmar i
foreningen eller vara bosatta i foreningens hus och tillhéra bostadsréttshavares
familjehushéll, Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen eller stiftarna behorig att
vara ledamot eller suppleant.

Den som dr underdrig cller i konkurs cller har (Brvaltare enligt 11 kap 7 §
. [oriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant,

§49  Ordforande, sekreterare m fl

Om inte fdreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordfdrande vid
det styrclsesammantriide som halls i anslutning till den ordinaric [Greningsstémman
cller i anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har fBrekommit pé
sddan stémma. Om stimman véljcr att utse ordforande ska styrclsen inom sig uisc cn
vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide ska fiven sekrelerare,
brandskyddsansvarig, och i forekommande [all, utbildningsansvarig samt
miljéansvarig utscs,

. §50 Sammantrdden
© Ordforanden ska se till att ssmmantriide halls nér s behovs,

- Styrelseledamot har riitt atl begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
| framstéillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
© behandla, Ordféranden fr om sidan framstiillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet
- Styrelsen #r beslutsfor om mer #n hilften av antalet ledaméter dr néirvarande vid
- sammantriidet. Som styrelsens beslut giiller den mening f6r vilken mer fin hillten av
de niirvarande rostat, cller vid lika rostetal den mening som bitriids av ordfSranden.
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- det fall styrelsen inte ir fulllalig nér ett beslut ska fattas galler f8r beslutsforheten att
- mer &n 1/3 av hela antalet ledaméter har rostat fOr beslutet.

- Styrelsen cller en stillfSretridare far intc f8lja sadana [Sreskritter av foreningsstim-
" man som star i strid med bostadsritislagen, lagen om ekonomiska foreningar cller
. dessa stadgar.

§562 Protokoll
© Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll faras. Protokellet ska undcertecknas eller
" justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Tid for sammantradet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
. protokollet. Styrclseledamdéterna har ritt att {4 avvikande mening antecknad i
. protokollet. Prolokollen ska foras i nummerfalid och forvaras pa betryggande sitt.

§563  Vissa beslut

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretiidare for foreningen far besluta om
intcckning eller annan inskrivning i fSreningens fasta cgendom eller tomtrétt.

Beslut om bostadsréttstillagg

Styrelsen cller av styrelscn befullméktigad foretridare [Or foreningen far besluta att
teckna [Srsitkring som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar, s k bostadsrittstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m
Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte utan fOreningsstimmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt,

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga Orindringar eller till-

och/eller ombyggnad av fSreningens egendom utan foreningsstimmans godkidnnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV.m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande tréffa avtal om alt ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande frmedlade Ginster.

§54  Firmateckning

Fareningens firma tecknas, [orutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i forening cller av en styrelscledamot i forening med annan av styrelsen utscdd
person,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga hesiktningar av foreningens cgendom
som foreningen har underhdllsansvaret or och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogirelse [Or kommande underhalisbehov och under
aret vidtagna underhillsitgtirder av storre omfattning,

§ 56 Likhetsprincipen
- Styrelsen eller annan stillféretriidare for fareningen far inte foreta en handling eller
~ annan atgdrd som #r dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
" annan (1] nackdel for foreningen eller annan medlem.
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§ 57  Valberedning

Vid ordinaric foreningsstimma (4rsstiimma) utses dtligen minst tva (2) ledamater till
valberedningen, Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista ordinarie stimma
(Arsstiimma) hallits.

Valberedningens uppgift dr att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortrocndeposter som foreningsstiimman ska viilja.

Foreningsstamma

§58  Nér stimma ska hallas
- Ordinarie fireningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader etter
- utgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
. Bverliimnat sin beviittelse.

" Extra stimma ska hallas om styrclsen finner skil att halla féreningsstimma [Ore néista

~ ordinarie stinuma. Sidan stimma ska Hven hillas nir det for uppgivet dndamdl

- skriftligen begiirs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga rostberétligade

" medlemmar. Kallelse ska utlirdas inom tva (2) veckor trin den dag dé sidan begiiran
kom in till féreningen.

§ 59  Dagordning
Vid ordinaric stimma (irsstimma) ska forekomma:

a) Stdmmans dppnande

b) TFaststillande av rostiangd

¢) Val av stimmoordfirande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollfdrare

¢) Valav en person som jimte stimmoordGranden ska justera protokollet

0 Valav rdstriknare

£) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berdittelse

i) Beslut om faststillande av resultat- och balansréiikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfiihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdéter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrclseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman sk utse styrclscordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Valav revisorer och revisorssuppleanter

r) Valav valberedning

) Av styrelsen till stimman hiinskjutna (rigor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angells i kallelsen

) Stimmans avsiutande

Vid extra foreningsstimma ska fSrutom #renden enligt a-g samt ¢ ovan fSrckomma
endast de #irenden [or vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordfSrande cller, vid foifall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.
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§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (&rsstadmma)

Kallelsc till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stamman anslas pa vl synlig plats inom foreningens fastighet eller
limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar, Dirvid ska genom hnvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat séitt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till dndring av stadgama ska bebandlas, ska det
huvudsakliga innchallet av dindringen anges i kallelsen.

- Om det krdvs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt all det fattas pa tva

. stimmor far Kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
{ har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stdmman har
 fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pA motsvarande si(t ske tidigast sex ©)
veekor och senast (va (2) veckor {Ore stimman, varvid det cller de drenden [Or vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallclscfrister giller dven om tareningsstimman
ska behandla

I. en friga om dndring av stadgarna
2. cn fraga om likvidation, eller
3. en friiga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

§ 61 Motioner

Medlcm som dnskar £ visst #rende behandlal vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efler rikenskapsirets
utging. Arcndet ska tas med i kallelsen till stdmman.

§62 Réstritt, ombud och bitrdde
P4 freningsstiimma har varje medlem cn rdst. Tnnehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Rastriitt p& fSreningsstimman har cndast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stillfretridare enligt lag eller genom ombud med skrifltlig
dagtecknad fullmake. Fullmakten géller hogst ett (1) ar frin utfiirdandet. Ingen far
som ombud faretrida mer #in en medlem.

Ombud fir endast vara:

annan medlem (innchar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt far endast en av
dem foretriida annan medlem som ombud)

medlemmens make/registrerad pariner

sambo

foréidrar

syskon

barn.

e ®» & ° [}

En medlem fir vid foreningsstimma medfora hdgst ett bitrade.
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Bitride f&r endast vara:

¢ annan medlem

e medlemmens makefregistrerad partner
e sambo

¢ fordldrar

e syskon

e barn.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening fir den som har fitt mer 4in hilften av de avgivna rés-

terny, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrdder. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottning,

Forsta stycket giller inte [Or sddana beslut som [or sin giltighet kriiver sdrskild ma-
joritet enligl dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omréstningar vid treningsstimma sker Sppet, om inte ndrvarande rostberittigad
medlem vid personval beg#r sluten omrdstning.

§ 64 Sirskilda villkor for vissa beslut
For atl et beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kriivs att det har
fallats p& en [Greningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inb&rdes forhallanden
. Om beslutet innebér &ndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes

tarhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsritishavare som berdrs av

 dndringen ha gétt med pé beslutet. Om enighet inte uppnds, blir beslutet éndé giltigt
© om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gatt med pa beslutet
- och det dessutom har godkiints av hyresnéimnden.

1a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbdrdes forhallanden
" Om beslutet innebiir en 6kning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de

inbérdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gétt med pa beslutet. Om

~ enighet inte uppnds, blir beslutet iinda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande

har gétt med pé beslutet och det dessutom har godkints av hyresnmnden.

- Hyresndmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbtrligt mot
' nagon bostadsriittshavare.

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréattslagenhet

Om beslutet innebir att en Eigenhet som upplétits med bostadsritt kommer att
frindras cller i sin helhet behdva tas | ansprak av fOreningen med anledning av en
om- clicr tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gidt med pi beslutet. Om

. bostadstéttshavaren inte ger sill samtycke (ill dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
! minst tvA tredjedelar av de rostande har gt med pé beslutet och det dessutom har
| godkiints av hyresniimnden.

- 3, Utvidgning av foreningens verksamhet
" Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar

- av de rostande ha gatt med pa beslutet.
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| 4. Overlatelse av hus med bostadsratt

! Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhor foveningen, i vilket det finns en

eller flota ligenheter som dr upplitna med bostadsrétt, ska besltutct ha fattats pd det
siitt som géller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om

© ekonomiska foreningar, Minst tvi tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som

 ska overlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes férhallanden

Om beslutet innebiir findring av ndgot andelstal och med(Gr rubbning av det inbérdes
fsrhallandet mellan andefstalen blir beslutel giltigt om minst tre fjirdedelar av de
réstande har gitt med pa beslutet.

" Freningen ska genast underrétta den som har pant i bostadsritten och som r kiind
for foreningen om ett besltut enligt punk( 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

- Ett beslut om dndring av [Sreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéittigade ir
cnse om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvil pd varandra fBljande

. [oreningsstimmor och minst 2/3, eller det hddgre antal som anges nedan, av de

- rdstande pi den scnare stimman gatt med pd beslutet.

. Om beslutct avser indring av de grunder enligt vilka drsavgifter ska berdknas fordras
' att minst 3/4 av de rostande pé den scnare stimman gdtt med pa beslutet.

~ Om beslutet innchir att en medlems ritt (il freningens behallna tillgdngar vid dess
~ upplsning inskriinks, fordras att samtliga réstande pa den scnare stimman gatt med
© pa beslutet,

! Lt heslut som innebiir att en medlems ritt att Gverlita sin bostadsritt inskriinks ér

© giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berdrs av iindringen gétt med
pd beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krdvs enligt ovan géller for att beslutet ska vara giltigt all Riksbyg-
gen godkdnner detsamma.

Ett beslut om #ndring av stadgarna ska genast anmiilas [or registrering hos
- Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstiillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66  Rikenskapsar
Féreningens rikenskapsar omfattar tiden frin och med | juli till och med 30 juni.

§67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sju (7) veckor innan Arsstimman (ill foreningens revisorer
sverlamna en &rsredovisning innehdllande forvalningsberittelse, resultat- och
balansriikning,

Gventucllt Sverskott i foreningens verksamhet ska avstittas (il fond for plancrat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny ridkning.
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§68 Revisorer

For granskning av styrclsens forvaltning och foreningens riikenskaper utses arligen
vid ordinaric fOreningsstimma [Or tiden fram (il dess niista ordinaric stiimma héllits
tvi (2) revisorer och (v (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor ach en suppleant
bisr vara auktoriserad cller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utscs till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning
Revisorerna ska i den omfatlning som [Bljer av god revisionssed granska [Breningens

- arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvalining, Revisorerna ska folja
| de sérskilda foreskrifter som beslutats pA freningsstimman, om de inte strider mot

lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rilkenskapsér avge cn i enlighet med lag om ckonomiska
foreningar [Oreskriven revisionsberiittelse (il foreningsstiimman,

Revision ska vara verkstilld ach berittelse ddrdver inlimnad till styrelsen inom fyra

(4) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig (Brklaring (il stimman,

§70  Arsredovisningen och revisorernas beréttelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
! yttrande Sver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna senast tvil
: (2) veckor fore drsstimman,

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs at bostadsriiltsfOreningen dr
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsriittsforeningar dir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna dr andelstigare i Riksbyggen
ckonomisk fdrening.

Beslut som innebér att fBreningen begir sitt uttride ur intressefdreningen blir giltigt
om samtliga rostberittigade e cnse om det. Beslutet dr #iven giltigt, om det har fattats
pi tva pa varandra fljande [Sreningsstimmor och minst 2/3 av de réstande pa den
senare stimman gétt med pd beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom féreningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/breviador/tastighetsboxar,

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen upplses

Uppléses [oreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfulla bostadsrittshavarna och fSrdclas i forhallande till insatserna.
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§74  Annan lagstiftning

1 alli som rér foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ckonomiska Foxcnmgm fiksom annan lag som berdr foreningens
verksambet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstillning giller lagens bestimmelser,

Undertecknade intygar all ovanstiende stadgar antogs vid [Oreningsstimma
den 209-02-18

Skellellcd 2019-02-18
Ort och datum

. o \v 4 (J
é,g}’ﬂ? JRalowsrn \mucm WQM a(kh

Eoom Fnelersson \(ov w&,(ww.,mg N cc.w\;y
Nanfhfortydligande Namnfartydldgande

Ovanstiende stadgar har godkénts av Riksbyggen.

Stockholm den & / "/WWWW/} LO( 2
Riksbyggen ekonomisk férening

Emllia Fang

Enligt fullmakt
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