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Styrelsen for Brf S6dra Juvelen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler &4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till fsreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt r den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Féreningen bildades den 30 september 2016. Slutbevis for fastigheten erh6lls den 23 oktober 2017.
Foreningen har sitt séte i Norrtélje.

Arets resultat

Avrets resultat uppgr till -688 tkr vilket &r sdmre 4n f g r framst p g a hogre externa kostnader och
rantekostnader. I resultatet ingér arets avskrivningar med 2 955 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet +2 267 tkr. Avskrivningarna paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens stadgar
Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 oktober 2016.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 25 november 2016.

Arsavgifter

I enlighet med vad som s#gs i foreningens stadgar ska foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittning tickas av rsavgiften, som férdelas efter bostadsrittens andelstal. Efter att ha antagit budgeten
for 2021 beslutade styrelsen att hoja arsavgiften med 5% fr o m 210101.

Foreningens skattemissiga status
Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag, enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgdr dérmed en

dkta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet

Fastighetens beteckning #r Norrtilje Forradet 3, Norrtdlje kommun.

Féreningens byggnader bestér av en sammanhéngande, u-formad, byggnadskropp, samt parkeringsdéck i
tva plan pa innergard. Byggnaderna fardigstdlldes ar 2017. Foreningen innehar 185 bostadsritter, en lokal
avsedd som géstldgenhet, samt 110 bilplatser.
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Taxeringsvarde véardedr 2020 byggnad 166 212 000 kr
mark 40 067 000 kr
Léigenhetsfordelning:
9 st 1 rum och kok
150 st 2 rum och koék
17 st 3 rum och kok
9 st 4 rum och kok
Forvaltning

Foreningen har tecknat foljande forvaltningsavtal,
Teknisk forvaltning Sweax AB

Fastighetsskotsel Sweax AB
Jour Sweax AB
Stédning Sweax AB
Hissar Kone

Kabel-tv/bredband Com Hem

Ekonomisk forvaltning Sweax AB
Service parkeringsgrind Skandinaviska omradesskydd

Styrelsen och 6vriga funktionirer
Styrelsen har efter foreningsstdmman via postrostning den 18 augusti 2020, foljande sammansdttning:

Ledamdter: Joakim Karlsson, ordférande
Henrik Spaak, kassoér
Isabella Luther
Nermin Krajinovic, sekreterare
Suppleant: Jorgen Mellkvist
Helena Mellkvist
Birgitta Lindberg

Styrelsen har hallit 12 st protokollforda styrelseméten under verksamhetséret.
Revisor

Alexandra Lindqvist. Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Foreningen har under aret genomfort OVK. Kompletteringar kommer fortgd under 2021.

Medlemsinformation
Vid verksamhetsarets ingdng hade foreningen 242 medlemmar och vid rékenskapsarets utgéng 246.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad hos Gjensidige Forsikring. I forsakringen ingér ansvarsforsékring for
styrelsen. Bostadsrittstilldgg har tecknats for medlemmarna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019
Nettoomséttning 7 833 7767
Resultat efter finansiella poster -688 -363
Soliditet (%) 64,7 64,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid éarets ingéng 296 780 000 338 139
Okning av insatskapital 206 000
Omforing fg ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging 296 780 000 544 139

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsiittning till yttre underhéllsfond enligt underhéllsplan
i ny rékning 6verfores

2018

7752
683
64,3

Balanserat

resultat

-945 193
-206 000
503 639

2016/17
(15 man)
0

-1290
50,9

Arets

resultat

-356 424

-503 639
-688 294

-647 554 -1 548 357

-1507 617
-688 294
-2195911

550 000
-2 745911
-2195911
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Totalt

295 816 522
0

0

-688 294
295128 228

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skattejustering avseende foregaende rékenskapsér
Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

7 833 246
149 694
7 982 940

-3 651 799
-304 632
-158 117

-2 955 027

-7 069 575

913 365

470
-1602 129
-1 601 659

-688 294

-688 294

0
-688 294
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2019-01-01
-2019-12-31

7767 134
139 245
7906 379

-3 690 057
-82 194
-82 181

-2 966 847

-6 821 279

1085100

1045

-1 449 447
-1 448 402
-363 302

-363 302

6 878
-356 424
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 448 192 557
448 192 557

448 192 557

1421 467

682

6 107 900
1530 049

6 109 897
6 109 897
7 639 946

455 832 503

5(11)

2019-12-31

451 147 584
451 147 584

451 147 584

1334 108
680

21 566
1356 354

5361178
5361178
6 717 532

457 865 116
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7
Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

296 780 000
544 139
297 324 139

-1507 617
-688 294

-2 195911
295128 228

139119 200
139 119 200

17 794 800
13 158
434 561
5580

642 522

2 694 454
21 585075

455 832 503
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2019-12-31

296 780 000
338 139
297 118 139

-945 193
-356 424

-1 301 617
295 816 522

156 914 000
156 914 000

1618 000
2947
397 403
5200

671 281
2439763
5134 594

457 865 116
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, K2.

Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser
Intakter varmvatten

Ovriga intikter bostider
Overnattningsldgenhet

Not 3 Driftskostnader

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning
Bredband
Serviceavtal
Forvaltningskostnader
Vattenskador
Reparationer
Forsdkringar
Fastighetsavgift
Obligatoriska besiktningskostnader

Ovriga kostnader (larm bevakning skadegérelse)

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Styrelse arvode

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2020

7028 682
575 303
151 660

73 051
4 550
7 833 246

2020

204 391
581 563
1 046 037
293 821
26 431
65 543
1011051
0

148 996
134 179
2790
122 685
14 312

3 651 799

2020

129 998
28119

158 117
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2019

6 960 986
596 344
136 932

72 873
0
7767 135

2019

290 756
624 314
941 493
277 994
3511

42 832
1046 257
130 472
67 086
129 400
2790
81105
52 047

3 690 057

2019

63 099
19 082

82181
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Not 5 Byggnader och mark
Byggnad

Ingéende anskaffningsvirde
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Korr fg &rs avskrivning

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetalda medlemsavgifter
Forutbetalda bredbandskostnader

Not 7 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

354 603 295
354 603 295

-7200 416
0

-2 955 027
-10 155 443

344 447 852

344 447 852
103 744 705
448 192 557

2020-12-31

22 522
9740
75 638
107 900
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2019-12-31

354 603 295
354 603 295

-4 233 569

-11 820
-2 955 027
-7200 416

347 402 879

347 402 879
103 744 705
451 147 584

2019-12-31

21 566
0
0
21 566

Totala 1anebeloppet uppgar till 156 914 000 varav langfristig del uppgér till 139 119 200.

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,03
Nordea 1,09
Nordea 0,85
Nordea 0,62

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

villkorsindring

2022-10-19
2024-11-20
2023-10-18
2021-11-22

Lanebelopp
2020-12-31
48 530 400
48 530 400
43 676 400
16 176 800

156 914 000

17 794 800

Lanebelopp
2019-12-31
48 530 400
48 530 400
45294 400
16 176 800

158 532 000

1618 000

Kortfristig del per 201231 4r amortering inom ett ar 1 618 000 kr samt 1an med villkorsdndringsdag inom

ett ar 16 176 800 kr.
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Not 8 Ovriga skulder

Avrékning byggherre
Avdragen skatt arvode
Arbetsgivaravgifter arvode
Oidentifierade inbetalningar
Moms

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupna forvaltningskostnader
Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader uppvarmning
Upplupna kostnader renhallning
Beridknat arvode for revision
Upplupna styrelsearvoden
Upplupena arbetsgivaravgifter

Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inga eventualforpliktelser.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

2020-12-31

632 362
0

0

2 811

7 349
642 522

2020-12-31

190 156
2 108 064
126 849
19 695

60 027

67 671
30 000
69 999

21 994

2 694 455

2020-12-31

234 000 000
234 000 000
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2019-12-31

632 362
18 000
18 108

2 811
0
671 281

2019-12-31

194 143
1960 718
96 178
29 470
67 296
61958
30 000

0

0

2439 763

2019-12-31

234 000 000
234 000 000
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Norrtilje 2 f’) / L‘, 2021

Joakim Karlsson Henrik Spaak

Ordftrande

Jermin Krajinovic

Min revisionsberittelse har limnats 30 /N 2021

WW’"WU\/‘\ ="

Alexandra Lindgqvist
Auktoriserad revisor
Hammarberg & Lindqvist Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sédra Juvelen
Org.nr 769633-0963

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf S6dra Juvelen for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.

Brf Sodra Juvelen, Org.nr 769633-0963
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ér lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fédsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f5r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Sodra Juvelen for riakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgérder, omraden och
forhallanden som é#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den 30 april 2021

Q/CWZ/’W%L ‘L,\/\/:“_\/'ET

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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