En friare kinsla.
VALKOMMEN HEM TILL STADENS HJARTA
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UNIKT LAGE.
OSLAGBARA VYER.

Nu liggs grunden for néista fas i Yllefabrikens forvandling: 35
nya bostadsriitter med en helt oslagbar utsikt éver staden. Stora
glaspartier; hiirliga balkonger och inviindig rymd forstirker den
speciella kiinslan av frihet. Hir far du ett alldeles unikt hem med
ett fantastiskt lige, mitt i motet mellan historia och framtid.
Byggnaden blir Norrkopings hogsta och ett unikt bidrag till
stadens siluett. Nér hela Yllefabriken star firdig kommer de olika
fastigheterna forenas genom sina karaktiristiska fasader i tegel.
Bland bostéiderna finns allt fran smarta tvaor till nagra
riktigt stora vaningar om fem rum och kok. Gemensamt for alla
ldigenheter iir det vackra ljusinsléppet, tidlos design och kvalitativa
materialval.
Utvindigt far byggnaden, precis som de gamla textilfabrikerna
i Industrilandskapet, fasad kl:idd i rott tegel. Huvudentrén klis
i ribbor av ek som skapar en varm och villkomnande entré.
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BOSTADSRATTER
FORDELADE PA:

2 RUM OCH KOK: 14 ST
3 RUM OCH KOK: 19 ST
5 RUM OCH KOK: 2 ST

LAGENHETERNA
FINNS FRAN:

70 KVM-186 KVM
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YLLEFABRIKEN

OVRIG FAKTA:

FORRAD
Till alla [agenheter hor ett forrad, antingen i
kallaren elleri ldgenheten.

CYKEL- OCH BARNVAGNSFGiRRAD

Service till lagenheterna s& som cykel- och barn-
vagnsparkering ar forlagda till kallarplanet ach
nas via hiss.

BREDBAND OCH TV

Ldgenheterna ar forberedda med mediacentral
och spridningsnat, vilket innebar att det finns
bredbandsuttag i alla rum frutom i badrummet.

HISS
Hiss finns och nar samtliga vaningsplan.

POSTBOX

I entrén finns postboxar for alla hushall. Bredvid
ytterddrren till varje lagenhet finns aven tidnings-
hallare.

TVATTSTUGA
| samtliga [agenheter finns tvattmaskin och
torktumlare.

PARKERINGSPLATS

Parkeringsplatser finns att hyra i parkeringshuset
Vardtornet som ligger mitt emot Yllefabriken pa
Garvaregatan. Varje parkeringsplats hyrs separat
och arinte knuten till en specifik dgenhet.

MILJGSMART TILLGANG TILL BIL OCH CYKEL
Som invanare i Yllefabriken far du tillgang till

en elbilspool. Ett klimatsmart resealternativ for
samtliga som bor eller arbetar har. | bilpoolen
finns nya, miljoklassade elbilar - for ett ekono-
miskt ach flexibelt satt att ha bil. Och for kortare
resor finns ocksa en cykelpool.

INFLYTTNING
Senast 16 veckor i forvag far du meddelande om
den slutliga tidpunkten for inflyttning.

ILLUSTRATION: WHITE ARKITEKTER/ HELEN & HARD



Ljust, tidlost | 7
och hallbart

LAGENHETERNA | DEN NYA DELEN AV YLLEFABRIKEN PRAGLAS AV ETT LANGSIK-
TIGT TANK DAR MEDVETNA MATERIALVAL, TIDLOS DESIGN OCH OMSORGSFULLT
VALDA INREDNINGSDETALJER STAR | FOKUS.

Alla ldgenheter inreds i en ljus firgskala dir vitt, gratt och sandbeige dr tongivande.
Kulorerna anviinds genomgaende till viiggar, koksinredning och badrum. Vackra tri-
golv dr standard i alla rum forutom hall och badrum som far klinkers.

Kéoken har en 6ppen planldsning och ér fullt utrustade med modern och tidlos koks-
inredning; béinkskiva i kvartskomposit, integrerad diskmaskin/kyl- och frys, induktions-
héll, inbyggnadsugn och mikrovagsugn samt inbyggd koksflikt. Varje ligenhet har
tviittmaskin, torktumlare och handdukstork.

Flertalet lgenheter har hirliga balkonger och stora fina glaspartier mot Industri-
landskapet och Gamlebro. Ovriga har franska balkonger. Det éir siven generds takhajd
i lagenheterna med upp till 3,20 meter f6r vaningen pa det versta vaningsplanet.
Genomgaende for alla ligenheter ér ett vackert ljusinslipp som omsorgsfullt tagits
tillvara vid utformning av rum och planlésning.

TIDPLAN:

PREL. SALJSTART:
KONTAKT hosten 2021
Firsaljning av bostadsrétterna i PREL. INFLYTTNING:

Yllefabriken, BRF SLANDAN hanteras hosten 2022
av Fastighetsbyran - Sveriges stirsta
maklarkedja. | Norrkdping har
Fastighetsbyran funnits sedan 1968.

MAGNUS EKLIND
magnus.eklind@fastighetshyran.se
073-654 7522

SOFIA STOLTH
sofia.stolth@fastighetsbyran.se
073-8626212
www.fastighetsbyran.com
www.yllefabriken.se
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ILLUSTRATIONER: WHITE ARKITEKTER/ HELEN & HARD

Yllefabriken ar ett unikt fastighetsprojekt i
hjartat av Norrkdping. Har har en av stadens
mest karaktarsfulla platser fyllts med nytt liv.
Fran gammal fabrik till ett nytt satt att leva,

bo och verka. Idag rymmer den &terbrukade
fastigheten bostadsratter och hyresratter
med invandig rymd, vackra vyer och bevarad
industrikansla samt en konsthall. Och far-
vandlingen fortsatter nar grunden nu laggs for
ndsta epok i Yllefabrikens historia: en modern,
maktig tillbyggnad som omsorgsfullt vaver ihop
histaria, samtid och framtid.

Langs med Garvaregatan planeras ytterligare
en tillbyggnad med fler hyresratter och kam-
mersiella lokaler, bland annat fér en restaurang
med solig terrass mot Strémmen. Mellan
byggnaderna skapas en stor ppen plats for
avkoppling och mdjlighet att njuta av de vackra
omgivningama.

I Yllefabriken bor du i ett av Norrkapings basta
ldgen med Strommen och Industrilandskapet
som narmsta grannar. Fabriken ar belagen mitt i
stan, men anda ar atmosfaren stressbefriad ach
inbjudande.



