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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Slédndan org. nr. 769639-7749, i Norrkdping kommun, har till
andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Foreningen avser att uppfora 35 st lagenheter i flerbostadshus for upplatelse med
bostadsritt. Byggplatsarbetena for projektet startade under kvartal 4 2020. Inflyttning
beréknas preliminért ske under kvartal 4 2022 och upplatelse berdknas ske under kvartal 2

2022.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat
foljande kostnadskalkyl for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa
vid tiden for kostnadskalkylens upprittande kidnda forhéllanden.

Del av fastigheten Kroken 13 dgs for ndrvarande av Kroken etapp 2 i Norrkdping
Ekonomisk férening, org. nr. 769637-8418. Foreningen kommer forvirva del av
fastigheten genom forvérv av den ekonomiska foreningen till marknadsviarde. Darefter
fusioneras den ekonomiska féreningen upp i foreningen, Brf Sldndan.

Gamlebro AB svarar under sex ménader efter avrékningsdagen for kostnaderna for de
bostadsritter som eventuellt &r osélda. Déarefter koper de eventuella osalda ldgenheter.

Som garanti for foreningens skyldighet att aterstélla forskotten till bostadsrittshavare, som
omndmns i 5 kap 5 § bostadsrittslagen, ldmnas genom forskottsgarantiforsikring genom

Gar-Bo Forsdkring AB.

B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:
Fastighetens areal:

Lagenhetsarea:

Bygglov:

Byggnadsar
Byggnadstyp
Bostadsldgenheter
Parkering

Bilpool
Gemensamma utrymmen
Ventilation

Hiss
Grundlaggning
Stomme

Bjélklag

Del av Kroken 13 (fastighete.n kommer innehas med dganderitt)
Garvaregatan 4 A-B

Totalt ca 335 m?

2970 (2917 BOA & 53 BIA) m?, uppmiitt pa ritning

2019-07-03

2020 - 2022

Flerbostadshus

35 lagenheter

Parkeringshus Véardtornet

Ja

Utrymningstrapphus, lobby, kulvert, barnvagnsforrad, cykelrum
Till- och frénluft med &tervinning

Tva hissar med standardinredning, varav en raddningshiss
Platsgjuten betong pa pélar

Betong

Betong



Yttertak
Fasader
Fonster
Trapphus, entré

Tvittstuga

Sophantering
Ovrigt

Takbeklddnad av tétskiktsmatta

Betongelement med ingjutet tegel och synliga betongband
Oppningsbara metallglaspartier med brostning i emaljerat glas.
Klinker pa golv, malade vdggar, undertak av triafibercementskivor.
Sékerdorrar till 14genhet.

Ingen gemensam tvittstuga. Samtliga lagenheter har egen tvittmaskin
och torktumlare.

Miljorum i Laghuset. Nedkast f6r hushéllsavfall vid Garvaregatan.
Oppet fibernit, bredbands-TV.



Generell beskrivning av ldgenheter
RUM GOLV VAGGAR TAK OVRIGT
Entréhall Klinker Malas (gips alt | Malas (betong)
betong)
Vardagsrum Ekparkett | Maélas (gips Maélas (betong)
alt betong)

Badrum/Tvétt Klinker Kakel Malas (betong) Tvittmaskin och
torktumlare. Forberett
for handdukstork.

Kok Ekparkett | Malas (gips alt | Mélas (betong) -

betong)

Sovrum Ekparkett | Malas (gips alt | Mélas (betong)

betong)

Kladkammare/ férrdd | Ekparkett | Mélas (gips alt | Malas (betong)

inom ldgenheten betong)

En omgang ritningar finns tillgiingliga hos styrelsen



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHETSFORVARV

Beriknad slutlig anskaffningskostnad* 182 487 000 kr

*Beloppet inkluderar dven kostnader for markforviry, entreprenad,
fastighetsbildning, lagfart, anslutningsavgifter, byggherrekostnader,
marknadsféring, pantbrev, foreningsbildning och ekonomisk plan samt en
likviditetsreserv om 150 000 kr.

Fastigheten kommer att vara forsékrad till fullvérde och #r under

entreprenadtiden forsdkrad genom Svenska Entreprenad &
Férvaltnings AB:s entreprenad-forsikring.

PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver lan och insatser som beréiknas kunna upptas
for foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 43 797 000 kr
Insatser 138 690 000 kr
Summa beriknad finansiering 182 487 000 kr



E BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation &ver 1&n som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering. Arliga kostnader

avser kapitalkostnader och driftskostnader &r 1 efter utbetalning av 1an. Arliga kostnader for

avsdttningar avser ar 1 efter tilltrddesdag.

Avskrivning for 16pande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan p& 100 &r. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo ticka avskrivningarna, varfor det bokforingsméssiga resultatet kommer att bli negativt.

Lan! Belopp | Bindnings- | Réntesats 3 Rénte- | Amortering * Summa
tid 2 kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lén 43797000 | 3 man-5 &r 2,50 1094 925 364 975 1459 900
Summa 43 797 000 1094 925 364 975 1 459 900
Insatser 138 690 000
Summa Finansiering 182 487 000
Summa kapitalkostnad ar 1° varayv amortering 364 975 1 459 900
Avsittningar for foreningens framtida fastighetsunderhall,
i enlighet med foreningens stadgar. 120 000
Driftkostnader exklusive hushllsel och bredband. © 920 000
Fastighetsavgift, bostdder. 7 0
Summa beriknade kostnader ar 1 exkl. avskrivningar, men 2 499 900 kr
inkl. amorteringar och avsittningar
Avgar amorteringar -364 975
Avgar avséttningar -120 000
Avskrivningar 8 1399 375
Summa beriknade bokforingsmissiga kostnader ar 1 3414 300 kr

I Sikerhet for lan 4r pantbrev.

2 Vid tid for slutfinansiering beslutas om bindningstider och uppdelning av 1an.

3 Antagen snittrénta dr hogre dn vid tidpunkten for kostnadskalkylens uppréttande.

4 Rak amortering enligt 120 arig amorteringsplan.

S Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive

amorteringar.

6 Kostnad for hushéllsel betalas direkt till leverantéren. Kostnaden beriknas till

i genomsnitt 300 - 1000 kr per manad. Om TV, bredband och telefoni 6nskas tillkommer dven en kostnad for det.

7For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med virdeéret i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift for bostdder under ar 1-15 efter faststéllt vérdear.

8 Arlig avskrivning dr bersknat pa virdet av byggnationerna/entreprenaden direkt efter firdigstillandet med

en avskrivnings tid pa 100 ar.

A
S




Foreningens driftskostnader, Ar 1

Driftskostnader Féreningens kostnader
forvaltningskostnader Arl
Ekonomisk férvaltning 50 000
Teknisk forvaltning 70 000
Styrelsearvoden 15 000
Revision 15 000
Renhéllning 50 000
Fastighetsforsikring 65 000
Sophantering 68 000
Jorbrukningskostnader

Virme 347 000
Vatten 110 000
Hushéllsel Avilar brh
IT, Kabel-TV, bredband Avilar brh
Lopande underhall 30 000
Driftreserv 53 800
Bilpool 46 200
Summa 920 000

Foreningens driftkostnader &r 1 4r berdknade efter kostnadslige augusti 2021,

Varje bostadsrittshavare

- bor teckna egen hemforsikring
- har eget abonnemang géllande hushéllsel
- har eget avtal avseende 1T, Kabel-TV samt bredband

x>



Nyckeltal kr/m? BOA (2970)

Anskaffningskostnad inkl kassa 61443
Lan 14 746
Insats 46 697
Arsavgift 842
Driftskostnad 310
Vatten' 31
Brh ber drift fér hushéllsel® 71
Avsittning & amortering 163
Kassaflode &r 1 (likviditetsreserv ej inkl) 43

'Kostnaden for vatten 4r en driftkostnad och ett schablonbelopp kommer att debiteras medlemmarna.
Légenheterna forbereds for individuell métning av vatten och féreningen kan debitera medlemmarna for
faktisk forbrukning.

Berdknat pd ca 300 kr i ménaden for en 2a, 600 kr i m&naden for en 3a och 1000 kr i m&naden for en 5a.

V

m .
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
I enlighet med vad som foreskrives i foreningens stadgar skall foreningens
I6pande verksamhet, inkluderande amorteringar och avsittningar,

tdckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas andelstal.

Arsavgifter 2390 000
Arsavgift forbr. vatten 110 000
Summa beriknade intikter arl 2 500 000 kr

Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Liagenhets- Antal Insats  Andelstal Arsavgift ~ Maénads
nr area, ca > rum ! Exkl.  -avgift?
vatten
(m?) (kr) (%) (kr) (kr)
802 77 2 2200 000 2,646 63 228 5269
801 97 2 2900 000 3,184 76 103 6342
902 78 2 2250000 2,672 63 871 5323
901 83 2 2 800 000 2,807 67 090 5591
1002 84 3 2950 000 2,834 67 734 5645
1001 84 3 3500 000 2,834 67 734 5645
1103 84 3 3000 000 2,834 67 734 5645
1102 70 2 2 400 000 2,457 58 721 4 893
1101 83 3 3 600 000 2,807 67 090 5591
1203 84 3 3100 000 2,834 67 734 5645
1202 70 2 2450000 2,457 58 721 4 893
1201 83 3 3700 000 2,807 67 090 5591
1303 84 3 3200000 2,834 67 734 5645
1302 70 2 2500 000 2,457 58 721 4893
1301 83 3 3800 000 2,807 67 090 5591
1403 84 3 3300 000 2,834 67 734 5645
1402 70 2 2550 000 2,457 58 721 4893
1401 83 3 3900 000 2,807 67 090 5591
1503 84 3 3400 000 2,834 67 734 5645
1502 70 2 2 600 000 2,457 58 721 4 893
1501 83 3 4 530 000 2,807 67 090 5591
1602 78 3 4 530 000 2,672 63 871 5323
1601 73 2 3380 000 2,538 60 652 5054
1702 78 3 4 630 000 2,672 63 871 5323
1701 79 2 3430 000 2,699 64 515 5376
1802 78 3 4730 000 2,672 63 871 5323
1801 79 2 3 830000 2,699 64 515 5376
1902 78 3 4 830 000 2,672 63 871 5323
1901 79 2 4130000 2,699 64 515 5376
2002 78 3 4930 000 2,672 63 871 5323
2001 79 2 4330 000 2,699 64 515 5376
2102 78 3 5030000 2,672 63 871 5323
2101 79 2 4 480 000 2,699 64 515 5376
2201 160 5 9400 000 4,881 116 661 9722
2301 186 5 12 400 000 5,582 133 399 11117
diff. 0 0 2
SUMMA 2970 138 690 000 100,000 2 390 000

I RoK = Rum och K&k.
2L#genheterna 801 och 802 har delar i sutteriing vilket innebér att viss yta betraktas som BIA

3 Manadsavgift exkl TV, bredband, telefoni, vatten och hushéllsel.
Andelstalets berdkning utgar till 80 % fran ldgenhetens area i forhallande till total area och till 20 % pa
antalet Igh.
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I KANSLIGHETSANALYS
Ar1 | Ar2 | Ar3 | Ara | Ar5 | Are | Ar11 | Ar16
Genomsnittlig arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen ranteniva 842 859 876 893 911 929 1026 1133
Antagen ranteniva + 1% 989 1005 1021 1037 1054 1071 1161 1262
Antagen ranteniva + 2% 1137 1151 1166 1181 1196 1212 1296 1391
Antagen ranteniva - 1% 694 712 731 749 769 788 891 1004
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 842 862 883 904 926 949 1070 1211
Antagen inflationsniva + 2% 842 866 830 916 942 969 1118 1300
Antagen inflationsniva - 1 % 842 855 869 882 896 911 986 1065

| drsavgiften ingdr inte kostnad for vdrme, vatten, hushéllsel, TV,
bredband och telefoni.

Antagen ranteniva ar 1-5 ar
2,50 % och ar 6-16 &r 3%.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen beslutar. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift
och pantséttningsavgift kan i enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.
Kostnad for, fiber och hushallsel ingar ej i arsavgiften.

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad skota det inre av ldgenheten med tillhérande
utrymmen samt den mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Inflyttning i l&genheterna kan komma att ske innan utvéndiga arbeten dr firdigstéllda.
Bostadsréttshavaren erhéller inte erséttning eller nedséttning av arsavgiften fér de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

Vid uppldsning av bostadsréttsforeningen ska foreningens tillgéngar skiftas pé sétt som
foreningens stadgar foreskriver.

Norrkdping den 6 september 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN SLANDAN

Lars )/éfg(/ej

Peter Karlstrom /f/ onathan Karlssoh



