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Styrelsen for Brf Skogsbrynet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2020.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av
upplételsen.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen &r en
dkta bostadsrattsforening. En bostadsrittsforening riknas som dkta om den till minst 60 % bedriver
kvalificerad verksambhet.

Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-06-29.

Foreningens fastighet, Noret 482:2-3, bebyggdes 1989 av Skanska och dr beldgen i Mora kommun. Pé
fastigheten finns 17 st bostadshus innehéllande 40 lagenheter. Dessutom finns 5 forradsbyggnader och 40
carportplatser.

Lagenhetsfordelning:
12 st 2 rum och kok
20 st 3% rum och kok
8 st 5 rum och kok Total bostadsyta: 3 738 kvm

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for sméhus baserat pa 0,75 % av taxeringsvardet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 21,4 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 18 373 246 (18 373 246) kronor.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Dalarnas Forsdkringsbolag. I forsékringen ingér ansvarsforsikring for
styrelsen, skadedjursforsiakring och dven tilliggsforsdkring for bostadsrittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsakringen.)
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Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2020-05-11 bestéatt av:

Ordinarie Ola Abrahamsson Ordforande
Sven-Yngve Kéck
Jenny Carsting avgick 2020-09-30
Suppleanter Elsy Mattsson
Andrew Gordon Wixner ordinarie ledamot fr.o.m. 2020-09-30
Christian Lindholm

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Catarina Hedbys

Suppleant Sune Borgstrom

Valberedning Bernt Frisk Sammankallande
Ase Molin

Styrelsen har under aret haft 7 st protokollférda sammantréden.
Vicevird for foreningen har varit Lennart Hansson.

Den ekonomiska forvaltningen, déar lagenhetsforteckning ingar, har utforts av Simpleko AB - en del av
Riksbyggen. Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna.

For fastigheten finns en langsiktig underhéllsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.

Fastighetens tekniska status

2005 Fjarrvarme, géstparkering, ventilationsbesiktning och atgarder
2007 Malning av fonster

2009 Installation av timer till motorvarmare

2010 Energideklaration upprattad

2010 Genomgéng av ventilation

2010 Malning av carport och cykelforrad

2011 Malning av ldgenhetsforrad i egen regi

2011 Installation av centralantenn f6r marksédnd mottagning
2012 Fiberinstallation till alla ldgenheter

2012 Okulér besiktning av lagenheter genomford av styrelsen
2012 Malning av ldgenhetsdorrar samt forradsdorrar

2012 Malning av hus 8-10, trapphus samt forrad

2013 Byte tva viaggar pa cykelforrad efter skada

2013 Ny gunga pé lekplatsen

2014 Nya brandvarnare till lagenheterna

2015 Genomgéng av ventilation

2015 Byte ljuskallor utomhus till lagenergibelysning

2015 Asfaltering géstparkering

2016 Byte av vindskivor pa carportar och underhall av trapphus
2017 Utbyte av ventilationsaggregat

2018 Installation av kodlas samt byte glober for utomhusbelysning

2020 Malning av rodfargade fasadytor
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Loépande reparationer har utforts till en kostnad av 57 023 kronor. Planerat underhall har utforts till en
kostnad av 319 250 kronor.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 5 st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 1 st andrahandsupplatelse. Styrelsens
policy for andrahandsupplételser &r att f6lja Hyresndmndens praxis. Tillstand frén styrelsen krivs for
andrahandsupplatelse.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 59 (58).
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Arsavgifter
Arsavgifterna har inte hdjts under 2020.
Arsavgifterna hojdes med 2 % den 1 juli 2019.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overldtelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2021 = 1 190 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2021 = 476 kronor) vid varje pantsittning.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning (tkr) 2 845 2 815 2789 2 789
Resultat efter finansiella poster (tkr) 366 596 313 -570
Soliditet (%) 16 15 12 11
Kassalikviditet (%) 193 163 99 121
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 650 550 550 500
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 1429 879 564 1227
Arsavgift bostider kr/kvm per balansdag 715 715 701 701
Lan kr/kvm per balansdag 5555 5 664 5874 5953
Elforbrukning kWh 85172 86 734 91 133 89418
Fjarrvairme kWh 283 100 339 545 348 392 358452

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Foriandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstamman:

Reservering till fond for
yttre underhall

lanspréktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

1 960 028

1960 028

Fond yttre
underhall

879 295

550 000

1429 295

Balanserat
resultat

285 409

-550 000

0
595 885

331294

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond

i ny rakning overfores

Arets
resultat

595 885

-595 885
365 537
365 537

331295
365 537
696 832

650 000
319 250
-272 418
696 832

4 (12)

Total
3720617

365 537
4 086 154

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2 845 499
48 635
2894134

-1 629 737
-100 879
-50 673
-336 391
-2 117 681

776 453

14 084

-425 001

-410 916

365 537

365 537

365 537
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2019-01-01
-2019-12-31

2815152
1440
2 816 592

-1 257 180
-105 854
-48 767
-336 391
-1 748 192

1 068 400
1823
-474 337
-472 514
595 885

595 885

595 885
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

23632993
23 632 993

23 632 993

21907
4392
116 576
142 875

1541 697
1 541 697

1684 572

25317 565

6 (12)

2019-12-31

23 969 384
23 969 384

23 969 384

26 284
786 226
56214
868 724

468 336
468 336

1337 061

25306 445
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10

12
13

2020-12-31

1 960 028
1 429 295
3389 323

331295
365 537
696 832

4 086 154

20358 598
20 358 598

407 604
48 430
11565
14 326

390 887

872 812

25317 565

7(12)

2019-12-31

1 960 028
879 295
2 839 323

285409
595 885
881 295

3720617

20 766 202
20766 202

407 604
16 593
11799
13267

370 362

819 625

25306 445
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad, BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och overforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéantade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet dr inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Internet

Ovriga ersittningar och intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Forsékringsersdttningar

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Planerat underhall

Not 4 Driftkostnader

Yttre skotsel

Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsforsékring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Internet

Fastighetsavgift

Energideklarationer

Not 5 f)vriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2020
2676 059
169 440
2115
6151

40 369
2894 134

2020
57023
319 250
376 273

2020

17 390
120 586
370 902
143 457
85312
68 939
112 569
169 484
141 450
23375
1253 464

2020
20324
1 000
58760
5515
15280
100 879

9 (12)

2019
2645712
169 440

1 440

0

0

2 816 592

2019
111 892
0

111 892

2019
60371
112 491
322744
124 351
78 731
66 679
68 934
169 538
141 450
0

1145 289

2019

14 028
1000
55 466
5330
30030
105 854
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Lon viceviard
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto Simpleko AB

2020
24 000
18 000

8673
50 673

2020-12-31
33 635 835

422 000
34 057 835

-4 088 451
-336 391
-4 424 842

-6 000 000
-6 000 000

23 632 993

16 060 000
2 800 000
18 860 000

2020-12-31
45

4347

4 392
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2019
22 000
18 000

8767
48 767

2019-12-31
33635835

422 000
34 057 835

-3 752 060
-336 391
-4 088 451

-6 000 000
-6 000 000

23 969 384

16 060 000
2 800 000
18 860 000

2019-12-31
51

786 175
786 226
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsiakringspremier

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda arvoden Simpleko AB

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 2,05
Stadshypotek 2,00
Stadshypotek 2,05

Kortfristig del av
langfristig skuld

Datum for
rinteindring

2022-01-30
2021-12-30
2021-01-30

2020-12-31
54 106

47 780

14 690

116 576

Léanebelopp
2020-12-31

10 000 000
10 571 993

194 209
20 766 202

-407 604

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 728 182 kronor.

Not 11 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 12 Ovriga skulder

Kallskatter
Sociala avgifter

2020-12-31

33 634 000
33 634 000

2020-12-31
7650
6676

14 326

11 (12)

2019-12-31
50 904
5310

0

56 214

Léanebelopp
2019-12-31

10 000 000
10 679 597

494 209
21173 806

-407 604

2019-12-31

33 634 000
33 634 000

2019-12-31
7050
6217

13 267
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31
Upplupna rintekostnader 86 175
Forskottsbetalda hyror och avgifter 243 355
Upplupna driftskostnader 0
Upplupna uppvarmningskostnader 45 664
Upplupna elavgifter 15 693
Upplupna reparationer och underhallskostnader 0

390 887

Mora den 2021-
Ola Abrahamsson Andrew Tutt Wixner
Ordforande

Sven-Yngve Kick

Min revisionsberittelse har lamnats

Catarina Hedbys
Revisor
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2019-12-31
86 927

213 745
11143
35796

10 233

12 519

370 363



