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Fireningens firma och indamal

1§
Foreningens firma #r Bostadsrattsforeningen Loten i Sundbyberg.

2§
Féreningen har till indamal att fifimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far ven omiatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal,
Bostadsritt &t den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningens siite

3§

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Sundbyberg, Sundbybergs kommun,

Riikenskapsar
4%

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Medlemslap
5§
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat infe foljer av bostadsréttslagen,

Styrelsen ska sa snart det &r mojligt frfn det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen
avgbra frfigan om medlemskap.

6§
Medlem som innehar bostadsrétt fir inte nttrida ur freningen.
En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uitrfitt ur foreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.
Avgifter

7§
Arsavgifien avvigs mellan bostadsligenheterna i forhallande till lagenheternas insats, Arsavgiften skall ticka
bostadsrittsTéreningens 16pande verksambet. Storleken pd Arsavgiften skall &ven técka reservering for

underhdll av fBreningens fastighet enligt 8 §.
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Arsavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om Andring av insats fattas enligt reglerna 1 bostadsrittslagen,

Arsavgifien betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta atf i Arsavgiften ingdende erséttning f6r virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatien, TV, bredband, telefoni eller elektrisk strdm ska erliggas efter férbrukning, area eller per
ldgenhet,

Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid, utgdr dedjsmalsiiinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin
forfallodagen till dess full betalning sker, Dessutom utgér erséttning for skriftlig pdminnelse enligt lagen om
erséttning for inkassokostnader mm, Ersdttningen f6r pdminnelse utgdr med belopp som vid varje tillfille
géller enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader mm,

Upplatelseavgift, Sverlatelscavgift och pantsttningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med dverging av bostadsriitt fir Sverldtelseavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppei till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgifien betalas av kdparen.

Fér arbete vid pantsitining av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd
till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Pantshittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgiften fr andrahandsupplatelse fir tas ut med belopp som maximalt fr uppga till 10 % arligen av
gillande prisbasbelopp. Om lagenheten upplats under del av i, beriiknas den hdgsta tillitna aveiften efter
det antal kalendermanader som tillstindet avser, Upplételse under del av ménad rilknas som hel manad.

Avgift f5r andrahandsuppldtelse betalas av bostadsréttshavaren,

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgilter for atgirder som Breningen ska vidia med anledning av
lag och férfattoing,

Avgifier ska betalas pa det s3tt styrelsen bestdmmer.,

Avsiittning, underhallsplan och disposition av drets resultat

8§

Avsitining for féreningens fastighetsunderhdll ska goras &rligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvérdet for féreningens hus.

Styrelsen bor upprétta en underhéllsplan f&r genomférandet av underhéllet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsiitts f6r att siikerstélla underhallet av foreningens hus,

Upprittas underhallsplan ska avsitining till underhéllsfond ske 1 entighet med denna.

Det resultat som kan uppsta pd fBreningens verksamhet, ska disponeras pd det sttt féreningsstimman
beslutar med hénsyn taget till de regler som finos i bostadsritislagen.
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Styrelse

28
Styrelsen bestir av minst tre och higst fem ledamdter samt hogst tre suppleanter. Styrelseledamot véljs pa
ordinarie foreningsstdmma St tv4 &r i taget. Véxelvis avgang ska tillimpas. Suppleant véljs pé ordinarie
foreningsstdmma for ett ar 1 séinder.
Styrelsen ska foretriida féreningen och ansvara for att fireningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skéts pa ett tillfredstillande s#it.

Konstituering och beslutsforhet

10§
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionérer.
Styrelsen &r beslutsfor nir de vid sammantréidet ndrvarandes antal overstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da {6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
néirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

TForeningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter tva i [Grening,

Forvaltning
12 §

Styrelsen ska svara f6r foreningens organisation och férvaltning av foreningens angeldgenheter. Detta kan
ske genom anstdlld personal, fiistdende forvaltningsorganisation eller pa annat sitt som styrelsen beslutar.

Avyttring m.m,
13 §
Utan fSreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtrétt, Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom cller tomiratt.
Styrclsen far inte heller besluta om rivning, visentlig fSrindring eller till- och ombyggnad av féreningens
egendom utan foreningsstémmans godkénnande.

Styrelsens dligganden

14 §
Det dligger styrelsen;

att avge redovisning fOr forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innehélla beriitelse om verksambeten under dret (fSrvaltningsbersttelse) samt redogdrelse fir
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foreningens intikter och kostnader under &ret (resultatriilming) och fOr stillningen vid rékenskapsérets
utging (balansrélming),

att uppritta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rékenskapséret,
att  minst en ging Arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga

tillgdngar och i férvaliningsberittelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sérskild betydelse samt

att halla redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlenmar under minst tva veckor nirmast f6re drsstimman.

Revisor
15§

Minst en, hégst tvd revisorer ocl minst en, hégst tva suppleanter viljs av ordinarie foreningsstimma f6r
tiden intill dess nésta ordinarie stémma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag,
Det 8ligger revisor; .
ait  verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jdmte rakenskaper och styrelsens f6rvaltning.
Om revisorerna gjort sdrskild anmérkning i sin revisionsberittelse ska styrelsen 18mna en skriftlig forklaring
dver anmérkningarna till féreningsstdmman,
Foreningsstdimma

16 §
Ordinarie féreningsstimma hélls en gdng om dret inom sex minader efter utgangen av varje rikenskapsér.
Extra stiimma hélls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen dven uilysas dd detta for uppgivet
indaméil hos styrelsen skriftligen begéirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade
medlemmar,

Kailelse till stimma
17§

Styrelsen kallar till f6reningsstinma. Kallelse till foreningsstéinma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pé stAnman. Beslut far inte fattas i andra drenden 4n de som tagits upp i kallelsen.

Kallelse till foreningsstéinma ska ske genom anslag pé lampliga platser inom foreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skriftlig kallelse ska dock alltid skickas till varje medlem, vars
postadress fr kind av foreningen, om:
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1. Ordinarie foreningsstimma ska héllas pa annan tid &n vad som fSreskrivs i stadgarna.
2. Foreningsstimman ska behandla friga om:

a) foreningens férsittande i likvidation.

b) foreningens uppgéende i annan forening genom fusion,

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fére stimma och ska utférdas senast tv8 veckor fore ordinarie
stdimma. Kallelse till extra féreningsstimma ska uifdrdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fre
stdmman, Detta giller #ven om extra stimman ska bebandla &ndring av stadgar, likvidation etler fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslds pd ldmplig plats inom fGreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsriti
1R §

Medlem som Snskar i eft drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstéfla sin begiran hos styrelsen
inomen ( 1) ménad efter rikenskapsarets utgang.

Dagordning
19§
P3 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande drenden;

1) Motets Gppnande

2) Upprittande av f6rteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden (réstlangd)
3) Val av ordférande och sekreterare pé stimman

4) Val av tvi personer att jarmte ordféranden justera protokollet (tillika rostriknare)
5} Fréga om kallelse till st§mman behdrigen skeft

6) Firedragning av styrelsens drsredovisning

7) Fredragning av revisionsberittelsen

8) Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen

9) Beslut i frdga om ansvarsfribet for styrelsen

10) Beslut om resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for dvriga ekonomiska erséttningar

12) Val av styrelseledaméter och suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) Ev. val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda drenden

16) Métets avslutande

P4 exfra stimma ska utdver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de drenden, f6r vilka stdmman utlysts
och vilka angivits i kallelsen,

Protololl
20§
Vid stiimman, fort protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styrelsens

protokoll ir tillgéingliga endast {&r ledamdter och revisorer. Styrelsen forfogar Sver mojligheten att 1ta
anman ta del av styrelsens protokoll.
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Rdstning, ombud och bitriide
21§
Vid foreningsstinmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rst. Réstberfttigad ir endast den medlem som fullgjort sina fSrplikielser mot

foreningen.

Medlems rostrétt vid foreningsstéimmean utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillféretridare enligt lag eller genom befullméiktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,

medlemmens make, sambo, syskon, férilder eller barn, Ar medlemmen en juridisk person fir denne foretridas av

ombud som inte dr medlem, Ombud ska férete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller higst ott 4r frin
utfirdandet.

Ingen fér p8 grund av fullmakt r8sta for mer &n en annan réstberdttigad,

En medlem kan vid fSreningsstimma medféra hogst ett bitride som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens meake, sambo, féréilder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberfittigad péikallar sluten omréstning.
Blankr&st &r inte en avgiven 18st.

Vid lika réstetal avglrs val genom lottning, medan i andra fragor den mening giiler som bitrids av
ordféranden.

Det ovan sagda géller inte f6r beslut, som enligt bostadsriitslagen kréiver kvalificerad majoritet.

Farmkrayv vid dverlitelse
22§
Ett avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom k&p ska uppriittas skriftligen och skrivas under av siiljaren och
kdparen. Képehandlingen ska innehilla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska galla vid byte eller géva,

Bestyrkt avskrift av §verltelseavtalet ska tillstéllas styrelsen.

Riitt att wtdva bostadsritien
23§

Har bostadsritt dvergitt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten endast om frvarvaren &r eller antas
till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Gverlitelse forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet,

Utan hinder av forsta stycket fir dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utdva bostadsriiiten, Efter tre ar frdn
dédsfallet, fir féreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostadsriitten ingétt 1
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dd eller att ndgon, som inte fir vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsriitien och stkt medlemskap. Om den tid som angetis i gmaningen
inte iakttas, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsratislagen for dédsboets rikning.
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Utan hinder av férsta stycket fir ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsdlining enligt reglerna 1 bostadsriittslagen och dé hade pantritt 1 bostadsrétten. Tre ir efter
forvirvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frfn uppmaningen visa att
négon som inte f&r végras intride i foreningen har forvérvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om
uppmaningen inte fljs, far bostadsriitten tvangsférséljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for den juridiska
personens rakning,

24 §

Den som en hostadsriit har Sverpdtt till far inte végras intride 1 féreningen om de villkor som fGreskrivs i
stadgarna 8r uppfyllda och féreningen skéligen bér godta férvéirvaren som bostadsréttshavare,

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far végras intriide i foreningen
dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap dr uppfyllda,

Kommun eller landsting som forvérvat bostadsrait till bostadslagenhet fir inte nekas medlemskap.

Om en hostadsriitt har Svergait till bostadsritishavarens make far maken vigras intride i foreningen endast
da maken inte uppfylier av féreningen uppsidllt sirskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géltler ocksa nér en bostadsrétt till en bostadsligenhet
Gvergatt till ndgon annan narstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Ifrdga om f6rviry av andel i bostadsdtt ger forsta och tredje styckena tillmpning endast om bostadsritten
efter férvirvet innchas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsligenhet, av sddana sambor pa vilka
lagen om sambors gemensamma hem ska tilldmpas.

258
Om en bostadsriit Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intriide 1 foreningen, {0rviarvat bostadsritien och sdkt
medlemskap. Iakitas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna
bostadsritislagen for forvirvarens rikning,

Bostadsriitishavarens riittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgeoheten f6r ndgot annat dndaméil #n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for fGreningen eller ndgon annan medlem i
féremingen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd fr fritidsiindama! innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéundas for att i sin helhet vpplatas i andra hand som permanentbostad, om inte ndgot
annat har avtalats.

278
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd 1 ligenheten utfira dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en brande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas eller vatten, eller
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3. annan vésentlig foréindring av ldgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en Atgérd som avses i forsta stycket om inte &tglirden &r till
pétaglig skada eller oldgenhet for fSreningen,

Bostadsrittshavaren svavar for att erforderlign myndighetstillstind samt att atgirderna utfores pd eft
fackmannamdéssigt sétt.

28 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.,

29§

Vid anviindande av ligenhet ska bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for bélsan eller annars forsémra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor talas, Bostadsrittshavaren ska ven i Gvrigt vid sin anvindning av légenheten iaktta allt som
fordras {51 att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsritishavaren ska ritta
sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att
dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket punkt 2 a-c.

Om det forekommer sédana stdrningar i boendet som avses i frsta stycket forsta meningen ska féreningen
ge bostadsriittshavaren tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr,

Andra stycket géller inte om fSreningen siiger upp bostadsréttshavaren med anledning av aft stdrningarna &r
sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behéiftat med ohyra far detta
inte tas in i 1dgenheten.
30 §

En bostadstiittshavare f&r upplata sin lgenhet i andra hand till annan {6r sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven 1 de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte; 1
1. om en bosiadsriit har férvirvats vid exekutiv forséiljning cller tvingsforsilining enligt reglerna i '3
bostadstittslagen av en juridisk person som hade pantréitt 1 bostadsréitten och som inte antagits till mediem
i f8reningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsrétten till 1igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket.

31§
Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, fir bostadsritishavaren dndd uppléta hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstAnd till upplatelsen. TilistAnd ska limnas, om
hostadsiittshavaren har skil f6r upplételsen och foreningen infe har ndigon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstindet ska begrinsas till viss tid.
1 fidga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstdnd endast att fSreningen

inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begriinsas till viss tid.
Ett tillstdnd i1l andrahandsupplatelse kan f6renas med villkor.
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32§

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla 1dgenheten jimte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
giller Aven mark, garage, forrdd och andra ligenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Till ligenheten riknas bland annat;

vitvaror

kéksflikt som inte #r integrerad i fastighetens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsréittshavaren endast for mélning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

Klamring il golvbrunn

ytbeliggning pd rummens alla véiggar, golv och tak jimte vnderliggande ythehandling, som krévs for att

anbringa ytbelfigeningen pé ett fackmannaméssigt séte

s jcke birande inmerviggar

o till fonster hirande viidringsfilter och tAtningslister samt all mélning férutom utvindig malning och
kittning av fonster

o till yiterdorr horande 18s inklusive nycklar; all mélning med undantag for malning av ytterdérrens utsida;

motsvarande giller fr balkong- eller altanddrr

innerddrrar och sikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vatutrymmen i 1dgenheten

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflikt i badrum

elektrisk handdukstork

golvviirme, som bostadsréttshavaren férsett ldgenheten med

eldstider med tillhdrande rokgdngar

varmvailenberedare

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r dtkomliga inne 1 ligenheten och betjinar endast

bostadsrittshavarens lEgenhet

o undercentral (s#kringsskap) och dérifran utghende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) 1 ligenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinslépp, dock endast malning
brandvarnare .
egna eller tidigare innehavares installationer 1 ligenheten

e & & a o @

Fér ovanstdende delar svarar alltsd bostadsrittshavaren for reparationer och underhall.
Bostadsriittshavaren svarar dock inte fOr reparation av ledningar for avlopp, viirme, gas, eleldricitet och
vatten om féreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler &n en lagenhet. Detsamma
géller rékgangar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, viirme eller vatten
som férening férsett JHpenheten med.

Bostadsritishavaren svarar inte heller f6r méilning av utifrin synliga delar av ytterfénster och ytterddrrar.

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i ldgenheten svarar
hostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes cpen virdsldshet elter férsumumelse, eller
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2. vardsloshet eller f8rsummelse av,

a) négon som hér till hans eller hennes hushéll cller som besSker honom eller henne som gist,

b) nagon annan som han eller hon har inrymt i l4genheten, cller

¢) négon som Br hans eller hennes rikning utfér arbete 1 ligenheten. For reparation p& grund av
brandskada som uppkommit genom virdsldshet eller forsummelse av ndgon annan dn
bostadsriittshavaren sjilv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsriéttshavaren fér reparation av vattenskada, fSrorsakad av
hans inventarier eller egna installationer.

Bostadsrittsféreningen kan i samband med gemensam underhéllsdtgérd besluta atf utfora shdana atgirder,
som bostadsritishavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas p& féreningsstimma och fAr avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

Yitre anordningar sdsom luftvirmepumpar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner etc, far séttas upp endast efter styrelsens skriftliga godkéinnande. Bostadsréttshavaren sverar
for sktsel och underhall av sidana anordningar. Om det behdvs for husets underhall eller for att fullgdra
myndighetsbestut ir bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demontera sidana
anordningar pd egen bekostnad.

Fireningens ritt att avhjilpa brist
33§

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for [Egenhetens skick enligt 32 § 1 sddan utstrickning att
annans sikerhet Aventyras eller det finns risk f6r omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i Egenhetens skick s snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pé
bostadsréttshavarens bekostnad.

Tilltréide ¢l ligenheten
34§

Foretridare for bostadsritisfreningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn eller [6r
att utfora arbete som freningen svarar for eller har ritt att utfira enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller nér bostadsriitten ska tvingsforsiljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd l&mplig tid. Foreningen ska se
tifl att bostadsriittshavaren inte drabbas av stdrre oldgenhet in nddvindigt.

Bostadriittshavaren ir skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéindiga
&tghrder fér att utrota ohyra i huset eller pA marken, dven om hans eller hennes 1igenhet inte besvéras av
ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride till lagenheten nir foreningen har rtt till det, kan styrelsen
anstka hos kronofogdemyndigheten om siirskild handrickning.
Avsiigelse av bostadsritt
35§
En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadstéitten tidigast efter tva ar frin upplételsen och dérigenom bli i
frin sina forpliktelser som bostadsriitshavare, Avsigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen. Avségelsen

kan inte dterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska limnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvirda skl for aterkallelsen och fBreningen inte har ndgon befogad anledning aft végra.
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Vid en avsigelse Svergdr bostadsriitten till foreningen vid det manadsskifie som intriiffar nérmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts { denna,

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r, med de begrénsningar som
folier av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes beréttigad att séga upp bostadsrittshavaren till
avilytining;

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift uléver tva veckor frdn det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala arsavgift cller avgift for andrahandsupplatelse, nédr det géller
bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, néir det géller en lokal, mer #n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadsidttshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten 1 andra hand,

4. om ligenheten anviands i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadstitishavaren eller den som lagenheten upplétits till 1 andra hand, genom vardsldshet ir
villande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte vtan oskiligt
drdjsmal underréita styrelsen om att def finns ohyra i ligenheten bidrar till att obyran sprids i huset,

6. om lagenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréittshavaren dsidosétter sina skyldigheter enligt
29 § vid anviindning av Eigenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning

av denna Asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf 8ligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadstittshavaren inte Immar tilltride till lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursdkt fOr defta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som par utdver det han eller hon ska gira enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f6r foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

9. om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds {or ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasenilig del ingfr brottslipt forfarande, eller for
tillfiilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppstgning pd grund av férhallande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 fér ske om bostadsréttshavaren 1ater bli
att efter tillsidgelse vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsagning pé grund av forhallande som avses 136 § 3 far dock, om det & fifiga om en bostadsligenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drijjsméal ansdker om tillstdnd till upplitelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som ségs i 36 § 6 dven om nigon tillsigelse

om rittelse inte har skett. Detta giller dock inte om stérningar intréffat under tid da Migenheten varit uppléten
i andra hand pA s#it som anges i 30 och 31 §§.
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38§

Ar nyttjanderfitten forverkad p& grund av forhallande, som avses 1 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till avilyttaing, far han eller hon inte dérefter skiljas fran
l8genheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nyt{janderiitten dr forverkad pé grund av sddana
sévskilt allvarliga stGrningar i boendet som avses 1 29 § tredje siycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyltning inom tre manader frén den dag di féreningen fick reda pé férhaliande
som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tva ménader fén den dag di fSreningen fick reda pi fSrhéllande
som avses 136 § 3 sagt till bostadsriitshavaren att vidia ritielse.

39§

Ar nyttjanderfitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrabandsupplételse och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyitning, far denne pé grund av drdjsmalet infe skiljas frin ligenheten

1. om avpiften - nfir det &r friga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor frin det att
bostadsréttshavaren pd sddant sétt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underrittelse om mdjligheten
aft f4 tillbaka ldgenheten genom ait betala avgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det ér frga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren pa
sfdant sitt som anges i bostadsrittslagen har delgetts underréttelse om mjligheten aft A tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsl#genhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frin ligenheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 pa grund av sjukdom
eller lilnande ofSrutsedd omsténdighet och drsavgifien har betalats s8 snart det var méjligt, dock senast nir
tvisten om avhysning avglrs i [Brsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
drsavgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser 1 s hog grad att han eller hon
skiiligen inte bor i behdlla ligenheten.
Avflytining
40 §

S#gs bostadsrittshavaren upp tili avilyttning av nigon orsak som angesi 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, #ir han eller hon
skyldig att flytta penast.

Ségs bostadsrittshavaren upp av négon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intréffar nfrmast efter tre minader frin uppsigningen, om inte ritten dligger honom eller
henne att flytta tidipare. Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
besthmmelserna 1 39 § tredje stycket & tllEmpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tilldmpas Ovriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppséigning

41§
En uppségning ska vara skrifilig, Om fOreningen siger upp bostadsrittshavaren fill avilyitning, har foreningen
rétt till ersitining f6r skada.

Tvangsforsiljning

42 8
Har bostadsréitshavaren blivit skild fran ldgenheten till £8ljd av uppsigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsriitten tvangsforsilias enligt reglerna i bostadsréttslagen sa snart som mdjligt om inte f8reningen,

bostadsrittshavaren och de kénda borgendrer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer &verens om négot annat.
Forsdljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 §
Vid féreningens uppldsning ska behdlina tillgngar fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till
ldgenheternas insatser,

448

For frigor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsiiittslagen, lagen om ckonomiska féreningar samf
Ovrig lagstifining,
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