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Foreningens firma och éindamél

1§
Foreningens firma #r Bostadsrittsforeningen Abergs Lycka i Uddevalla.

28
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal. Bostadsriitt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Uddevalla kommun.

48
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om éret fore juni manads utgéng. Jfr 17 §.

Riikenskapsar

5§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 —31/12.

Medlemskap

6§

Fraga om ait anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen (1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
féreningen, avgora fragan om medlemskap.

78§

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsriétt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vara férsedd med medlemmens
bevittnade namnunderskrift.

Avgifter

8§
For bostadsratten utgéende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Arsavgiften skall faststéllas s& att
foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar. Andring av insats skall dock alltid beslutas av fSreningsstimma.

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens utgifter for den lopande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifierna fordelas efter bostadsrétternas andelstal och erliggs pé
tider som styrelsen bestimmer. Om inte styrelsen bestéimt annat skall bostadsréttshavarna betala drsavgiften i
forskott fordelat p4 ménad for bostad. Betalning ska erldggas senast sista vardagen fore varje kalenderménads
borjan.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingéende ersittning for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och/eller telefoni skall erldggas efter forbrukning och/etler
area. Avgift kan dven i tillimpliga fall erliggas per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgér drojsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess att full betalning sker.



Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantséttningsavgift, och avgift for andrahandsupplételse kan tas ut efter
beslut av styrelsen.

For arbete med 6verging av bostadsritt fir dverlatelseavgift tas ut med belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsritt dvergdtt svarar normalt for att overlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt fir uppga till
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift betalas
av pantséttaren.

For arbete med andrahandsuppltelse av bostadsritt far avgift for andrahandsupplatelse tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 10% av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken (2010:110).

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.

Avsiittning och anviindning av arsvinst

9§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frén och med det verksamhetsér som
infaller nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts, med minst 30 kr per m?
bostadsarea.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning alternativt avsittas till fond
for fastighetsunderhall.

Styrelse och revisor

10 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledam&ter samt hogst tvéd suppleanter, vilka samtidigt véljs av
foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Konstituering och beslutsforhet

11§
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen #r beslutsfor nér de vid ssammantrédet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet ledaméter.
For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r nérvarande, enighet om
besluten.

Firmateckning

12 §
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av styrelsen dértill utsedda styrelseledamdter i forening
eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.

Forvaltning
13§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjdlv inte behover
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Viceviérden skall inte vara ordférande i foreningen.

14 §



Utan foreningsstimmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sddan egendom eller tomtriitt.

Styrelsens iliggande

15§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angelégenheter genom att avldmna drsredovisning som
skall innehalla beriittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intikter och kostnader under &ret (resultatrikning) och for stillningen vid rikenskapsérets utgéng
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla rsavgifter for det kommande rdkenskapsdret,

att minst en géng arligen, innan rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sdrskild betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken rsredovisningen och revisionsberittelsen skall
framldggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna rakenskapséret samt

att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberittelsen.

Revisorer

16 §
Féreningsstimman skall vélja minst en och hogst tvé revisorer med hogst tvd suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden frén ordinarie féreningsstimma fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma.

Av revisorerna, vilka inte beh6ver vara medlemmar i foreningen, bor minst en vara auktoriserad eller
godkiind.

Foreningsstimma

17 §
Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret vid tidpunkt som framgér av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall ske genom anslag pé
lampliga platser inom foreningen, utdelning, brev med post eller via e-post. Kallelse till stimma skall tydligt
ange de drenden som skall forekomma pa stdimman. Medlem som inte bor i foreningen skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utférdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore
foreningsstdimma.

Motionsritt

18 §
Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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Dagordning

19 §
P4 ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av ordférande vid stdémman.

d) Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollftrare.
e) Val av justeringsman.

f) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

g) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

h) Foredragning av revisionsberéttelsen.

i) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékningen.
j) Beslut om resultatdisposition

k) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

) Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

n) Val av valberedning

0) Val av revisor och suppleant.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall forekomma, forutom drenden enligt a-f, endast de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Protokoll

20§
Protokoll vid foreningsstimma skall foras av den stimmans ordforande utsett dértill. I friga om protokollets
innehall géller:

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitride

21§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberiittigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare far utdva sin rostritt genom befullmiktigat ombud som antingen skall vara medlem i foreningen,
dkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett &r frén utfirdandet.

Ingen fér pa grund av fullmakt rosta for mer 4n en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medfora hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i foreningen,
make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstdimma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad pékallar sluten omrostning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitréds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen (1991:614).




Upplatelse och dverging av bostadsriitt

22 §
Bostadsritt uppléts skriftligen och far endast upplatas &t medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser, dndamalet med upplételsen samt de belopp som skall betalas
som insats och drsavgift. Om upplételseavgift skall uttas, skall &ven den anges.

Riitt att utéva bostadsritten

23 §
Har bostadsritt vergétt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem
i foreningen.
En juridisk person som #r medlem i freningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom overlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsriétten. Efter tre &r frin
dodsfallet, fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa att bostads-

ritten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ngon, som inte far
végras intrdde i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen
inte iakttas, far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rikning.

Utan hinder av forsta stycket fér ocksa en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen,
om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsiljning eller vid tvngsforsiljning och da
hade pantritt i bostadsrétten. Tre 8r efter forvérvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vdgras intréide i foreningen har forvérvat bostadsritten
och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforséljas.

24 §
Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte viigras intride i foreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och freningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvérvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far végras intride i foreningen dven
om de i forsta stycket angivna forutsittningarna for medlemskap dr uppfyllda.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intrdde i foreningen endast dé
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sidant villkor. Detsamma giller ocksé nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet overgatt till
n&gon annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

25§
Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader fran anmaningen
visa att nigon som inte fir végras intrdde i foreningen, forvérvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas inte
tid som angetts i anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsiljas for forvirvarens rakning.

26 §
Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen, [ avtalet skall den ligenhet som dverlatelsen avser samt kopeskillingen anges. Motsvarande skall gélla
vid byte eller giva. Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriitt

27§




En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frén upplatelsen och dérigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

28 §
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten jamte tillhorande utrymmen i gott
skick. Detta giller d4ven marken, om sddan ingar i upplételsen.

Till ligenhetens inre rdknas:

e rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och Gvriga
installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte dr stamledningar,

e glas och bégar i ldgenhetens ytter- och innanfonster,

® [igenhetens ytter- och innerddrrar samt

® svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdérrar och inte heller
for annat underhall &in malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar fran stamledningar for
avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten, rokgéngar och ventilation som foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
eller som géstar honom eller ngon annan som han inrymt i lagenheten eller som dér utfér arbete for hans
rikning. Ifriga om brandskada som bostadsréttshavaren sjilv inte véllat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta,

Fjarde stycket forsta meningen géller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

29 §
Bostadsrattshavaren fir inte gora ndgon vésentlig forandring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

30§
Bostadsrittshavaren #r skyldig att nér han anvénder ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn ver att detta ocksé
iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjirde stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstéinkas vara behiftat med ohyra far inte
foras in i ldgenheten.

31§
Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fA komma in i ldgenheten ndr det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for. Nér bostadsrétten skall tvangsforsiljas 4r bostadsréttshavaren skyldig att
lata lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nodvindigt.

32§
En bostadsriittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behovs dock inte:
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller tvngsforsdljning av en juridisk person som
hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller
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2. om lidgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren 4nd uppléta hela sin
ligenhet i andra hand, om han under viss tid inte har tillfélle att anviéinda ligenheten och hyresndmnden ldmnar
tillstind till upplatelsen. Sadant tillstind skall l&mnas, om bostadsréttshavaren har beaktansviarda skél for
upplételsen och foreningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Ett tillstind kan begrénsas till en viss
tid och forenas med villkor.

33§
Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

34 §
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéiende personer i lagenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Forverkande av bostadsriitt

35§

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts &r forverkad och foreningen

saledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nédr det giller bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller lokal, mer dn 2 vardagar efter forfallo-dagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillsténd uppléter ligenheten i andra hand,
3. om ldgenheten anvénds i strid med 33 eller 34§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet &r vallande till
att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrétta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. om ligenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i
andra hand &sidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf &ligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig ursdkt
for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgr annan honom &vilande skyldighet och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgores,

8. om lidgenheten helt eller till vésentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pd grund av forhéllande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren lter bli att efter tillséigelse vidta réttelse utan drojsmal.

IfrAga om en bostadsldgenhet fr uppsédgning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillsténd till upplatelsen och far ansdkan
beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har foreningen rit till erséttning for skada.



Ovriga bestimmelser

36 §
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittslagen (1991:614). Behallna tillgingar
skall fordelas mellan bostadsriittshavarna efter lagenheternas insatser.

37§
Om nyttjanderitten &r forverkad enligt § 35 forsta stycket pa grund av dréjsmél med betalningen av drsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning fir denna pé grund av
drojsmélet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften- nir det &r friga om bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pé sadant sdit som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap 27 och 28§§ delgetts
underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala arsavgiften in denna tid eller

2. om avgiften — nér det #4r friga om lokal — betalas inom 2 veckor frdn det att bostadsréttshavaren pd
sadant sitt som anges i bostadsrittslagen (1991:614) 7 kap och 28§§ har delgetts underrittelse om
mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Utover dessa stadgar giiller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och
andra tilldimpliga lagar.



