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EKONOMISK PLAN FOR BOSTARSRATTSFORENINGEN VALSJOTERRASSEN

Allménna forutsittningar

Bostadsrattsféreningen Valsjdterrassen med org.nr 760638-9951, som registrerats hos
Bolagsverket den 2020-09-14 har till syfte att framja mediemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare. | enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostacdsrattstagen (1991:614)
har styrelsen uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i
planen grundar sig pa forhaltanden som ar kanda vid tidpunkten for planens uppréttande.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en andamadlsenlig samverkan mellan bostadsrétterna

kan ske.
Bostadsrattsforeningens styrelse har uppréttat féljande ekonomiska plan for att kunna teckna

fsrhandsavtal och upplatelseavtal,
i. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN
1.1 Fastighetens beteckning och areal m.m.

Beteckning: Trasattra 1:888 ("Fastigheten”)

Kommun: Osteraker
Adress: Kolgérdesvagen 1-23, 2-22
Upplatelseform: Aganderatt
Bostadsréttsform: Berdknad som #kta bostadsréattsférening
Markareal: 9.312 kvm
Gemensamhetsanlaggning: Saknas
Bygglov: Beviljat 2020-07-02
Planer Datum Akt
2014-06-16
: 0117-P15/4
Laga kraft: 2014-10-25 0117 476

Detaljplan: Valsjoskogen etapp 1 Genomf start: 2014-10-26
Genomf.slut: 2029-10-25

Inskrivningar/Rittigheter Andamal Akt
Avtalsservitut, Last Elledning, transformator D201700333329:1.1

Byggnadens typ, anvindningssétt och kortfattad byggnadsbeskrivning

1.2
Byggnadsar: 2020-2021
Typ av hus: 3 radhusbyggnader och 2 parhus
Boarea: 2.030 kvm
Antal 1agenheter. 23 bostéder
Grund: Isolerade betongbalkar pa packad spréngstensbotten
Stomme: Tra
Fasad: Skiffer/natursten och traribbor
Yttertak: Takpapp
Fénster: 3-glas fonster
Uppvarmning: Bergvarme

Vatten och aviopp: Kommunalt VA-nat
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VALSJOTERRASSEN

1.3 Lagenheternas antal och typ med kortfattad ligenhetsheskrivining

1.4

1.6

1.6

1.7

14 bostadsidgenheter a 100 kvm 1.400 kvm
9 bostadsldgenheter a 70 kvm 630 kvm

2.030 kvm, som &r uppmétta pa ritning

Totalt

Till varje bostadslagenhet ingér den intilliggande tomtmarken enligt bilaga till
upplatelssavialet

inredning i bostadsldgenheterna

Modern skapinredning, rostfri diskbénk, ugn, héall,

Kaksinredning:
_ diskmaskin, kyl och frys. Golv belagda med parkett.
Badrum: : Tvattstall, we, dusch, tvattmaskin och torktumlare. Golv
belagda med klinker, malade tak och véggar kladda
med kakel.

Malade véggar och tak, Parkettgolv. Garderober.

Sovrum:
Vardagsrum: Malade vaggar och tak. Parkettgolv.
Ovrigt: Ett forrad- och teknikrum inne | lagenheten samt ett

forrad med ingang fran uteplatsen.

Gemensamma anordningar mm

Féreningen kommer att ha parkeringsplatser for alla lagenheter, 1-2 platser per lagenhet.
Fareningen har forberett for fiber till varje bostad och férberett med tomrér i bostaden for

nétverkskabel,

Underhéallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Bydgnaderna &r helt nya och nagot ombyggnadsbehov bor dérfér inte foreligga inom
sverskadlig framtid. For framtida behov gérs arligen en avséattning till reparationsfonden,

se avsnitt 7.1 nedan.

Forsédkringar
Fastigheten kommer att ha en fullvérdes- och styrelseansvarsforsgkring.

Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvérdet enligt skatteverkets modell for fastighetstaxeringen
ar 2019-2021, har taxeringsvardet uppskattats till nedanstaende.

Bostader Lokaler Totalt
Mark, kr 11 063 000 0 11 063 000
Byggnad, kr 20 007 000 0 20 007 000
Totalt, kr 31 070 000 0 31 070 000

Vid berakningen av taxeringsvérdet har Fasligheten taxerats som smahus med vérdear 2019, P g a ait
byggnaderna &r nyproducerade, kommer Fastigheten enligt géllande regelverk att vara befrlad fran kommunal

fastighetsavglft [ femton ar.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VALSJOTERRASSEN

2.  TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Inflyttning i lagenheterna beréknas ske under kvartal 4 ar 2021, Bostéderna beréknas
att upplatas med bostadsrétt under kvartal 2 ar 2021.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAL FOR FASTIGHETEN

v

Féreningen ager fastigheten Osteraker Trasattra 1:888. Fastighetsférvarvet har skett
genom att féreningen forvarvat aktierna i det bolag, Runékobbarna Fastighets Ab, org.nr
559226-1993, som 4gde fastigheten. Bostadsrattsféreningen forvarvade sedan
fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Lagenheterna kommer att upplatas
med bostadsratt och fastigheten kommer att utnyttjas som sékerhet for féreningens lan.
Bolaget kommer dérefter att likvideras. Forséaljning av fastighet via aktiebolag fill en
bostadsrattsforening (“Bolagsombildning”) har provats av Regeringsrétten 2006-056-03.
Eor det fall bostadsrattsféreningen | framtiden avyttrar fastigheten kommer det dvertagna
skatteméssiga vardet att ligga till grund fér berékning av skattepliktig vinst.

Képeskilling fastighet* och aktier 39.760.000 kr
59.191.425 kr

Entreprenad- och byggherrekostnad **
174.075 kr

Lagfartkostnad
Pantbrevskostnad 509.500 kr

Summa uppférandekostnad 99.625.000 kr

25.000 kr

Dispositionsfond

Summa att finansiera 99.650.000 kr
* varav def skaltemissiga vérdet ar 11.550.000 kr
** entraprenadform: totalentreprenad

Den totala anskaffningskostnaden ovan &r garanterad till 99.650.000 kronor, i en
utfastelse fran Inra Hamnskar ekonomisk férening (org.nr 769632-6433).

garanti
k férening garanterar dven férvérvet av eventuella osalda.

Inra Hamnskér ekonomis
bostadsratter.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA

4.
BYGGNADSARBETEN
Bostadsrattshavarna svarar sjélva fér det invéndiga underhallet av lagenheterna.
Stérre renovetingar som kan behdva utforas pa léngre sikt, kommer att l&nefinansieras
vilket d& medfdr en héjning av arsavgiften.

5, KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgérder av betydelse ér inte kénda.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VALSJOTERRASSEN

6. FINANSIERINGSPLAN

Beréknade nya lan 25.375.000 kr
Sakerhet for lanen ulgérs av pantbrev
insatser och upplatelseavgifter 74.275.000 kr

Summa finansiering 99.650.000 kr

Féreningens amorieringsplan samt dvriga finansieringsposter

o

Féreningen berdknar att amortera lanet med ca 1% per ar.

7 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

t i redovisningen gora avskrivningar pa fastighetens

uppskattade bokférda byggnadsvérde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).
Eftersom kostnaden for respektive komponent inte &r k&nd vid planens uppréttande .
bersknas avskrivningen i prognosen till 1%, av byggnadens varde. Féreningen avser inte

att ta ut arsavgifter for att técka avskrivningar.

Bostadsrattsféreningen berdknar at

7.1 Kapitalkostnader, driftkostnader oéh dvriga kostnader

Rantekostnad * : 634.375 kr
Amorteringar 253,750 kr
Driftkostnader ** 242,975 Kkr
Administration 20.000 kr
Férsékring 25.000 kr
Renhallning 30.000 kr
Vatten 55.000 kr
Vérme 112,976 kr
Kommunal fastighetsavgift ** 0 kr
Avséttning till reparationsfond **** ' 80.000 kr
1.211.100 kr

Summa kostnader

* ] kalkylen har bindningstiden fér lanet mixats tili en genomsniitsréinta om 2.5%
enligt en erhéllen bankoffert ger en mix av réntorna 1 &r, 3 &r och 5 &r en rénta om 1,25%

= yppskattade driftkostnader och Jémftrda med lkvéirdiga objekt

s pafrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk
#axx gnligt §47 | féreningens stadgar ska en arlig avsaitning ske med minst 0,1% av {axeringsvérdet

Féreningens intiikter; arsavgifter, hyror och dvriga Intdkter
1.211.100 kr

1.211.100 kr

7.2
Arsavgifter
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EKONOMISK PLAN EOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VALSJOTERRASSEN

ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

8.
Ligenhet| Area| Andelstal Insats | Upplatelse- Insats +| Arsavgift| Arsavgift
nr m? % kr avgift kr | upplatelse-~ kr kr/man
| avaift kr _

1 00|  4,7065% 2 760 000 690 000 3 450 000 57000 4750

2 100 4,7066% | 2716 000 679 000 3 395 000 57000 4 750

3 100 4,7065% 2 716 000 679 000 3 395 000 57 000 4 750

4 100]  4,7065%| 2716 000 §79000| 3395000| 57000 4 750

 ___ B 100|  4,7065% 2716000] 679000 3395000, 87000 4 750
6 100 4,7065% 2 716 000 679 000 3395000 57 00O 4 750

7 100 4,7066% 2716 000 679 000 3 395 000 . 57000 4 750

8 100 4,7065% 2716 000 679 000 3 385 000 £7 000 4 750
| 9 ] 100 4,7065% 2716 000 679 D0C 3 395 000 57 000 4 760 |
| 10 100 4,7065% 2 760 000 690 000 3 450 000 57 000 4 750
11 100 4,7065% 2 796 000 698 000 3 495 000 57 000 4 760

12 100 4,7065% 2 786 000 699 000 3 495 000 57 000 4 750

13 70 3,7899% 2 388 000 597 000 2 985 000 45 900 3 825

14 70 3,7899% 2 388 000 507 000| . 2985000 45 900 3825

15 70 3,7899% 2316 000 579 000 2 895 000 45 900 3825

16 70 3,7898% 2 316 000 579 000 2 895 000 45 900 3825

17 70 3,789%% 2316000 . 579 000 2 895 000 45 900 3825

18 70 3,7899% 2 316 000 579 000 2 895 000 45 900 3825

19 70 3,7899% 2 316 000 579 000 2 895 000 45 900 3825

20 70 3,7899% 2 316 000 579 000 2 895 000 45 900 3 825

21 70)- 3,7899% .2 316 600 579 000 2 895 000 45 800 3 825

22 100 4,7065% 2 796 000 699 000 3 485 000 57 b0O 4750

23 100 4,7085% 2 786 000 699 000 3 495 000 57 000 4 750
2030 100,00% | 59420000] 14855 000 | 74275000 1211100 100 925

Kostnaden for lagenhetens forbrukningsel, kabel-TV/bredband och hemférsékring ingar e
i arsavgiften. Bostadsrattshavarna bor sjélva teckna en bostadsrattsférsékring. Kostnad
for hushallsel uppskattas till runt 400 kronor/méanad och for hemforsakring 450

kronor/manad. Bredband kommer att inga i avgiften genom att foreningen tecknar ett
gruppabonnemang.

8.1 Nyckeltal
49,076 kr/kvm

Anskaffningskostnad

Insats och upplatelseavgift 36.589 kr/kvm

Féreningslan 12.500 krikvm

Arsavgift 597 krfikvm

Driftkostnad 120 kr/kvim -
Amortering 125 Krikvm

Reparationsfond 39 krfkvm

Kassaflode 39 krlkvm

Avskrivning 292 kr/kvm
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VALSJOTERRASSEN

F:

SARSKILDA FORHALLANDEN
Upplatelseavgift, bverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan uttagas efter beslut av

styrelsen.

Bostadsratishavarna skall inbetala insats. For bostadsrétt | féreningens fastighet betalas
dessutorn, vid tidpunkter som styrelsen bestéammer, en av styrelsen faststélld arsavgift.

Arsavgiften avvéags s, att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att
motsvara vad som beléper pa lagenheten av féreningens kostnader och avsattning till

fonder.

[ agenheternas areor ar uppmétta av bostadsrattsféreningen varfor vissa mindre
forandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre férandringar avses hdgst
4 % och for mindre avvikelser &n 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och

Insatser.
| 8vrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som géller vid
féreningens uppldsning. :

De i denna ekonomiska plan lamnade Uppgifterna angéendé fastighetens utfin'randé,
berzknade kostnader och intékter m.m., hanfér sig till tidpunkten fér planens

uppréttande kénda kostnader.

Den slutliga anskaffningskostnaden kommer att faststélias pa en extra foreningsstdmma.

Styrelsen ansdker hdrmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Osteraker 2021-03-08

Bostadsrittsforeningen Vasjoterragsen

raes

' Urban Sidh

.......................................

Bjorn lsaksson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade, vilka f6r det indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
{orestiende ckonomiska plan for Bostadsiétnsféreningen Valsjéterrassen, organisationsnummer
769638-9951, digitalt daterad 2021-03-22 far hirmed avge foljande intyg.

De faktiska uppgifterna, som limnats i planen stémmer dverens med i nnehallet i tillgingliga
handlingar och i &vrigt med forhallanden som dr kénda for oss. Planen innehdller uppgifter som ér
av betydelse for beddmandet av freningens verksamhet. Uppgifien om anska Mningskostnaden ar

berdknad.

Vi anser all forutsattninearna for registrering enligt | kap 5 § bostadsritstagen dr uppfyllda.
o) L e} o b -~

| planen gjorda bevikningar dr vederhifiiga och den ekonomiska planen framstéar som hallbar.

Ligenheterna bedéms kunna upplatas till beréiknade insatser och avgifter med hansyn ull
ortens bostadsmarknad.

Vi har inte ansett det nddvandigt for var bedémning av planen att besdka fastigheten.

P4 grund av den forelagna granskningen kan vi som ett allmidnt omdSme uttala att planen enligt var
uppfatining vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholm 2021

Claes Mork Anders Uby
Jurkand. Civ.ek.
Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfdrda intyg angdende ekonomiska

planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgiingliga:

Kostnadskalkyl 2020-09-14
Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsinformation

Berdkning av taxeringsvérdet

Ritningar och situationsplan

Bygglov 2020-07-02, startbesked 2020-10-27
Entreprenadavtal Kodomaja AS 2020-12-22
Aktiedverlatelseavtal 2020-10-15

Kdpebrev 2020-09-17

Transportkdp 2020-10-15

Banlkoffert Nordea 2021-03-12
Garanti och utfastelse, Inra Hamnskir ekonomisk forening (769632-6433), 2021-03-08
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