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RESTATE

Kostnadskalkyl for Bostadsrattsforeningen Vidarstigen
Organisationsnummer 769638-0620

Kalkylen avser fastigheten Vidar 14 i Huddinge kommun.

Bostadsrattsforeningen som registrerades hos Bolagsverket 2019-11-07, har till andamaél att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas

bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Bygglov har erhallits. Byggstart berdknas till kvartal 2, 2020.
For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande kostnadskalkyl for projektet.

A. Fastighetsbeskrivning

Fastighetsbeteckning: Vidar 14
Kommun: Huddinge

Adress: Vidarstigen 2 samt Storskiftesvdagen 23, 141 39 Huddinge
Tomtareal: 1805 kvm

Byggnadsar: 2020-2021

Gemensamhetsanlaggning: Saknas

Servitut: Saknas

Detaljplan: Vidar 13 och 14 (akt 0126K-16455)

Typ av hus: Flerbostadshus

Bostadsrattsform: Akta bostadsrattsférening

Boarea: 689 kvm, lagenhetsareorna dr uppmatta pa ritning

Antal lagenheter:

15 st bostadsrattslagenheter

Antal byggnader: 1 st flerbostadshus med 2 portar

Antal parkeringsplatser: 7 st
Upplatelse: Berdknad till maj, 2021
Inflyttning: Berdknad till kvartal 3, 2021

B. Projektkostnad

Anskaffningskostnad, berdknad 46 382 248 kr

(inkl képeskilling fastighet/aktier, entreprenadkostnad m m.)

Lagfart (1,5% pa kopeskilling fgh) 155 252 kr

Summa 46 537 500 kr

Kassa 50 000 kr

Att finansiera 46 587 500 kr

C. Finansiering

Berdknat féreningslan 8 612 500 kr

Kredittiden motsvarar bindningstiden.

Insatser 30 380 000 kr

Upplatelseavgifter 7 595 000 kr
46 587 500 kr

Summa
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D. Taxeringsvarde och pantbrev

Taxeringsvarde 2019-2021 Lokaler
Summa tax.varde 15342 000 kr  Byggnad
Mark
Totalt - kr
Uttagna pantbrev 10 000 000 kr

* Taxeringsvardet dr berdknat, vardear 2020, typkod 320

E. Foreningens kostnader

Bostdder

11 400 000 kr
3942 000 kr
15 342 000 kr

Rénta, berdknad snittrénta* 2,00% 172 250 kr

Driftskostnader, uppskattade 348 kr/m? 240 000 kr

Kommunal fastighetsavgift** - kr

Avskrivning av byggkostnaden 1 %*** 180 890 kr - kr

Amorteringar**** 1,00% 86 125 kr

Avsattning underhal| ***#** 40 kr/m? 27 560 kr

Summa 525935 kr

* Motsvarar bindningstid och kredittid om ca 5 ar. Offererad rénta understiger den beréknade. Lanens bindningstid kommer

att mixas och genomsnittlig rintenivd kommer inte att 6verstiga den berdknade.

** Bostadslagenheterna ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk.

*** Avskrivningsbeloppet ar beroende av byggkostnaden och kan siledes dndras om byggkostnaden justeras. Beloppet &r inte

inrdknat i summan.

****Amortering sker arligen med ett belopp som motsvarar 1,0 % av lanebeloppet.

*rxxx Avsittning enligt foreningens stadgar § 47 ska ske med minst 0,1 % av taxeringsvardet

F. Finansiering arskostnader

Arsavgifter medlemmar 525 935 kr
525935 kr

Summa




G. Lagenhetsredovisning

RESTATE

Vanings- Lgh Rum& Area Andelstal Insats Upplatelseavgift Insats+uppl=  Arsavgift Arsavgift
plan nr kok m? % kr kr pris kr kr kr/méan
Port 1

1 0901 2 50 7,2569% 2 156 000 539 000 2 695 000 38 167 3181

1 0902 2 50 7,2569% 2 156 000 539 000 2 695 000 38 167 3181

2 1001 2 50 7,2569% 2 132 000 533 000 2 665 000 38 167 3181

2 1002 2 50 7,2569% 2 132 000 533 000 2 665 000 38 167 3181

2 1101 2 48 6,9666% 2 100 000 525 000 2 625 000 36 640 3053

2 1102 2 48 6,9666% 2 100 000 525000 2 625000 36 640 3053

Port 2

3 1001 2 50 7,2569% 2 156 000 539 000 2 695 000 38 167 3181

3 1002 1 34 4,4993% 1556 000 389 000 1945 000 23 663 1972

3 1003 2 50 7,2569% 2 156 000 539 000 2 695 000 38 167 3181

4 1101 2 50 7,2569% 2 132 000 533 000 2 665 000 38 167 3181

4 1102 1 31 4,4993% 1540 000 385 000 1925 000 23 663 1972

4 1103 2 50 7,2569% 2 132 000 533 000 2 665 000 38 167 3181

4 1201 1 31 4,4993% 1556 000 389 000 1945 000 23663 1972

5 1202 2 50 7,2569% 2 188 000 547 000 2 735 000 38 167 3181

5 1203 2 50 7,2569% 2 188 000 547 000 2 735000 38 167 3181
689 100% 30380 000 7 595 000 37975000 525935 43 828

Kostnaden for lagenhetens kabel-TV/bredband, hushéllsel och hemférsakring ingar ej i “arsavgift"ovan.
Arsavgift kr/man ar avrundad till narmaste heltal. Darfor kan det vara viss differens mellan arsavgiften per &r och och per manad.

H. Uppskattade évriga kostnader per ligenhet utéver vad som ingar i arsavgiften
Kabel-TV, bredband

Hemférsakring

Area  Hushéllsel kr/man kr/méan kr/man
50 370 250 350
31 370 250 350

Ovanstdende kostnader ar uppskattade och beror bl a pa hushallets konsumtionsménster, leverantér och bindningstider.

I. Nyckeltal

Anskaffningskostnad

Foreningslan

Insats och upplatelseavgift

Driftkostnad
Arsavgift
Avskrivning
Amortering

Avséattning underhall

Kassaflode

67 543 kr/m?
12 500 kr/m?
55116 kr/m?
348 kr/m?
763 kr/m?
263 kr/m?
125 kr/m?
40 kr/m?

40 kr/m?
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1. Ovrigt

Kalkylen &r baserad pa de forutsattningar for finansiering for projektet som fanns da kalkylen uppréttades 2020-05-
05. Uppgifterna i féreliggande kostnadskalkyl &r preliminara.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvérd. Styrelseforsékring kommer att inga.

Sikerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev. Bindningstiden for lanen avses att mixas vid slutplacering sa att
snittrantan inte dverstiger den i kostnadskalkylen angivna rantan.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom att féreningen forvarvar aktierna i det bolag som &ger fastigheten.
Bostadsrattsforeningen kommer sedan forvarva fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget. Ldgenheterna
kommer att upplatas med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som sikerhet for foreningens lan. Bolaget kommer

dérefter att likvideras.

Bostadsrattsféreningens syfte ar att upplata ligenheter med bostadsratt utan begrdnsning i tiden.
Bostadsrittsféreningen kommer siledes inte att sélja fastigheten. Om féreningen 4nda beslutar att sélja fastigheten

finns en latent skatteskuld som ska betalas vid férsaljningen.

Bostadsrattsforeningens beriknade arsavgift kommer att ticka féreningens I6pande utbetalningar for drift,
lanerantor, amorteringar samt avsattning till yttre underhélisfond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt
underskott som utgér differensen mellan arlig avskrivning och summan av arlig amortering och avsattning till
underhallsfond, Detta kommer inte att paverka foreningens likviditet.

Bostadsrattsféreningen beriknas redovisningsmassigt att géra avskrivningar pa fastighetens bokforda byggnadsvérde i
enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1).

Insatsernas, upplatelseavgifternas och arsavgifternas fordelning mellan bostadsrdtterna framgar av
ligenhetsférteckningen. Som bilaga redovisas dven en prognos med en kianslighetsanalys med avseende pa

fordndring av rdnta och inflation.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra férskott pa insatserna fran kopare av
bostadsrittsldgenheter i foreningens fastighet.

Huddinge den: /9 mq,.zozo

Bostadsrattsféreningen Vidarstigen
/" .
(. A
Z ﬂz_' P
LA

Niklas Erik Myrén

L

<~ Maximilian Hermelin Thomas Wahlstrém

BILAGA:
Prognos och kidnslighetsanalys



ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN FORESKRIVET INTYG

Undertecknade har. for det dandamal som avses i 5 kap 3 § bostadsriittslagen. granskat
kostnadskalkylen tor Bostadsréttsforeningen Vidarstigen organisationsnummer
769638-0620, daterad 2020-05-19 och ldimnar foljande intyg.

Kostnadskalkylen innehaller upplysningar av betydelse {6r bedémningen av
foreningens ténkta verksamhet. De uppgifter som har limnats i kalkylen ir

riktiga och stéimmer éverens med innehallet i for oss tillgéingliga handlingar

och i dvrigt med forhallanden som ir kiinda for oss.

I kalkylen gjorda beriikningar bedéms vara vederhiittiga och kalkylen framstar
som héllbar.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala
att kostnadskalkylen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Stockholim 2020-05-25

4~

yy v d &
//AClaes Mork " Anders Uby F ot
& /
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Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angaende
ekonomiska planer och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av
ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Registreringsbevis

Stadgar

Fastighetsdatautdrag

Berdikning av taxeringsviirde
Bygglov Huddinge, 2018-02-15
Ritningar och situationsplan
Bankoffert SEB 2020-05-07
Entreprenadavtal
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