Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Varbacken




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Varbacken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsratthavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-09-20
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-20 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Huddinge.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Norra Duvbergets samfallighetsforening. Féreningens andel &r 14
procent. Samfalligheten forvaltar vag, vatten, avlopp, radio-TV-anlaggning, belysning, grénomraden och parkeringar.

Styrelsen

Ferhan Koc Ledamot Ordf6rande
Eva Ahlberg Ledamot

Amadou Chorr Ledamot

Simon Haggren Ledamot

Nina Firoza Ahmed Suppleant

Gurhan Demirkiran Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB

Valberedning
Bahar Celik Sammankallande
Nurhan Tas

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-05-14.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LYSBOJEN 7-11 2012 Huddinge
LYSBOJEN 18-37 2012 Huddinge

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar elvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 2010 - 2012 och bestdr av 25 smahus.

Fastigheternas vardear ar 2011 och 2012.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 806 m?2, varav 2 806 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15

0 0 0 2

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Sophus

Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2030.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar

Satt upp stegar och skyddsracken 2020
pa kedjehusens tak

Byggt tak pa tre sopstationer 2019
Besiktning av fénster 2018
Planerat underhall Ar
Malning av fasader 2021-2022
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
SBC Ekonomisk foérvaltning
Driftia Teknisk forvaltning

Foéreningens ekonomi
Vi har avstatt fran extra amortering i ar for att spara pengarna till ommalningen i framtiden.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1111913 1152 367
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1719348 1732048
Finansiella intakter 8 9
Minskning kortfristiga fordringar 0 42 268
Okning av kortfristiga skulder 0 9813
1719 356 1784 138
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 707 944 661 486
Finansiella kostnader 429 317 456 016
Okning av kortfristiga fordringar 1293 0
Minskning av langfristiga skulder 158 554 707 090
Minskning av kortfristiga skulder 57 578 0
1 354 685 1824 592
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1476 584 1111913
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 364 671 -40 454

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparitioner Periodiskt
kostnader 1% underhall
24% _\ 7%
Fastighets-
avgift
3%
Ovrig drift

29%

Avskriv- —

Arsavgifter ningar
100% 36%

Skatter och avgifter
For smahus ar den kommunala avgiften 8 349 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem dren och de darpa foljande fem dren betalas halv avgift.
Detta utgar fran féreningens vardear.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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- Samfalligheten som foéreningen ingdr i har under aret fatt 0kade kostnader fran Telia for tidigare ej
fakturerade abonnemangsavgifter. Telia har tidigare bara fakturerat for sex hus och nu har man fakturerat
retroaktivt fran 2018 och framat for resterande hus. Det kommer att innebara en vasentligt 6kad kostnad i
samfallighetens budget kommande ar. Samfalligheten har aterigen tagit upp fragan om den 6kande
vattenanvandningen och aviserar att dessa bada 6kande kostnader kan komma att betyda en 6kad

manadsavgift fran dem.

- Ennylag sedan 2015 kraver att féreningen satter upp skyddsréacken och stegar vid de takluckor som finns
pa de 15 kedjehusen. Detta har utforts under aret. Vid det arbetet bad vi takfirman att inspektera taken for
att se om det var risk for framtida vattenskador pa nagot hus. De bytte takpannor i det fall det fanns trasiga
sadana, men i dvrigt var taken och takluckorna i gott skick.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlételser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 45
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 45

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 613 613 608 606
Lan/m?2 bostadsrattsyta 8 682 8739 8991 9302
Kapitalkostnader/m? totalyta 153 163 162 215
Soliditet (%) 69 68 68 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) -62 -30 111 -65
Nettoomsattning (tkr) 1719 1719 1707 1702
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 806 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 49 105 000
Upplatelseavgifter 4 854 000
Fond for yttre underhall 694 802
S:a bundet eget kapital 54 653 802
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -412 379
Arets resultat -62 464
S:a ansamlad forlust -474 844
S:a eget kapital 54 178 958
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under aret

0
0
108 333
108 333

-108 333
-62 464
-170 797

-62 464

beslut

0
0
-65 000
-65 000

34 995
30 005
65 000

arets ingang

49 105 000
4 854 000
651 469
54 610 469

-339 041
-30 005
-369 046

54 241 423



Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-62 464
-304 046
-108 333
-474 843

119 813
-355 030

Brf Varbacken
769621-1908

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1719 348
0
1719 348

-571 756
-103 333
-32 855
-644 560
-1352 504
366 844

8

-429 317
-429 309
-62 464

-62 464

2019

1719 348
12 700
1732048

-499 268
-129 365
-32 853
-644 560
-1 306 046
426 002

9

-456 016
-456 007
-30 005

-30 005
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 77 403 622 78 048 182
Summa materiella anldaggningstillgangar 77 403 622 78 048 182
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 77 403 622 78 048 182

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 5
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1532210 1166 241
Summa kortfristiga fordringar 1532210 1166 246
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1532 210 1166 246
SUMMA TILLGANGAR 78 935 832 79 214 429
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

53 959 000
694 802
54 653 802

-412 379
-62 464
-474 844
54 178 958
16 624 264
16 624 264
7738 322
26 379

90 178
277 731
8132610

78 935 832

2019-12-31

53 959 000
651 469
54 610 469

-339 041
-30 005
-369 046
54 241 423
16 787 318
16 787 318
7733822
130723
87 230
233913

8 185 688

79 214 429
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 1719316 1719316
Oresutjamning 32 32
1719 348 1719 348
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 0 12 700
0 12 700
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 5324 5258
Serviceavtal 1665 1680
6 989 6 938
Reparationer
Brf Lagenheter 0 4 056
Tak 1 646 3956
Vattenskada 16 198 4 861
17 844 12 873
Periodiskt underhall
Sophantering/atervinning 0 65 000
Tak 119 813 0
119 813 65 000
Ovriga driftkostnader
Forsakring 82 696 71693
Samfallighetsavgift 298 500 298 500
381 196 370 193
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45914 44 264
TOTALT DRIFTKOSTNADER 571 756 499 268
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Juridiska atgarder 0 8016
Inkassering avgift/hyra 0 425
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 15 750 15750
Foreningskostnader 438 1544
Forvaltningsarvode 51920 51140
Administration 2 430 2 082
Konsultarvode 28 085 45 788
Bostadsratterna Sverige Ek For 4710 4620
103 333 129 365
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 25 000 25000
Sociala kostnader 7 855 7 853
32 855 32 853
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 644 560 644 560
644 560 644 560
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 81 956 000 81 956 000
Utgaende anskaffningsvarde 81 956 000 81 956 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3907 818 -3 263258
Arets avskrivningar enligt plan -644 560 -644 560
Utgaende avskrivning enligt plan -4 552 378 -3 907 818
Planenligt restvarde vid arets slut 77 403 622 78 048 182
| restvardet vid arets slut ingar mark med 17 500 000 17 500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 53 178 000 53 178 000
Taxeringsvarde mark 31 629 000 31 629 000
84 807 000 84 807 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 84 807 000 84 807 000
84 807 000 84 807 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 55 626 54 328
Klientmedel hos SBC 1476 584 1111913
1532 210 1166 241
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 651 469 543 136
Reservering enligt stadgar 108 333 108 333
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -65 000 0
Vid arets slut 694 802 651 469
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Varbacken
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

Handelsbanken 2,300 % 7 599 250 7 641 750 Rorligt

Handelsbanken 1,430 % 8 027 586 8 096 640 2024-12-30

Handelsbanken 1,590 % 8 735 750 8 782 750 2022-12-30
Summa skulder till kreditinstitut 24 362 586 24 521 140
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 738 322 -7 733822
16 624 264 16 787 318

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 23 454 726 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 12 STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2020-12-31

28 000 000

2020-12-31

29000
9114
79 181
160 436
277 731

2019-12-31

28 000 000

2019-12-31

29 000

9112
58 086
137 715
233913

- Styrelsen har dgnat mycket arbete under aret med att ta in och jamféra
offerter frdn malarfirmor infér den planerade ommalningen av vara fasader.
Till slut har vi hittat en firma som kommer att utféra arbetet i tvd omgangar,
2021 och 2022. Anledningen till uppdelningen ar att sprida kostnaderna for

féreningen for att férhoppningsvis slippa héja manadsavgiften.
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Styrelsens underskrifter

; Oy
STOCKHOLM den 3 /A 2021
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Ferhan Koc Eva Ahlberg
Ordférande Ledamot
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Amadou Chorr Simon Haggren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /lq / .Z 2021

I

|
Carina Toresson

Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Vérbicken, org.nr 769621-1908.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Vérbicken for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag #dr oberoende i férhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att
upprétta en é&rsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s& tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet d4r en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF
Vérbicken for rdkenskapséret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4 utformad s& att  bokforingen,
medelsforvaltningen ~ och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nédgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana &tgdrder, omrdden och forhéllanden som #r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéllanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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