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|
Styrelsen for BRF Vasterlage far

Forvaltningsberattelse Gmaaa "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Region Gotland.
Arets resultat ir simre fin foregdende ar p.g.a dkade drifskostnader.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 327% till 197%.

I resultatet ingar avskrivningar med 154 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -155 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Visby Backen 1 i Region Gotland med 9 ldgenheter. Byggnadens adress ar Slottsbacken 3-5
i Visby. Byggnaderna &r uppforda 1890.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 ro.k. 4 ro.k. Sro.k. Summa
1 3 4 1 9
Bostéder bostadsritt 587 m?
Bostider hyresrétt 118 m?
Total bostadsarea 705 m?
Arets taxeringsvirde 10 805 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 10 805 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Telia Fiber

Ragnsells Kallsortering
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 215 tkr.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmaéssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Tvittstuga 99
Putsning av fasad 97

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Plank, terrass 214 727

Efter senaste stimman och déirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fredrik Loqvist Ordférande 2021
Mattias Nordberg Ledamot 2021
Niclas Gardell Ledamot 2021
Emile Sohier Ledamot 2021
Camilla Ingemark Ledamot 2021
Gun-Britt Pettersson Ledamot 2021

Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Revision och Redovisning p& Gotland Auktoriserad revisor 2021
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 13 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 13 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofériandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 762 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsritter skett.

Foreningen har sett dver fastighetens skick och beddmt att underhéllsplanen som framgdr i den ekonomiska planen som
upprattats i samband med foreningens bildande, ej langre &r aktuell eller korrekt. Delar av den information i den
ekonomiska planen som ror renoveringen har visats vara felaktig. Tak och fonster har inte bytts vid renovering utan har
gétts igenom och problem som upptackts har atgardats. Det innebér att underhallsplanen som ar under upprattande
kommer att innehalla underhall av tak och fonster lopande
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 641 638 638 635 719
Resultat efter finansiella poster -309 -246 -218 -268 186
Arets resultat -309 -246 -218 -268 186
Resultat exklusive avskrivningar -155 -92 -64 -114 340
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond -245 -182 -130 -180 274
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 121 121 88 88 88
Balansomslutning 28 505 28 924 29 323 28 852 29 168
Kassaflode, indirekt metod -263 -238 665 -223 405
Soliditet % 60 60 61 62 62
Likviditet % 197 327 262 58 157
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 762 762 764 761 788
Driftkostnader, kr/m? 820 732 534 862 386
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 515 470 534 763 386
Rénta, kr/m? 208 198 195 183 46
Underhallsfond, kr/m? 173 43 185 96 88
Lan, kr/m? 15944 15206 15349 14303 14 672
Skuldkvot % 16,77 15,29 17,30 14,41 15,21
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Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Upplatelse-
avgifter

Underhallsfond

Balanserat
resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Arets resultat

17 150 000

841823

32187

90 000

-288 390
-246 072

-90 000

0

-246 072
246 072

-308 834

Vid arets slut

17 150 000

841 823

122187

-624 462

-308 834

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning

Summa

-534 462
-308 834
-90 000

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 641 292 637 668
Ovriga rorelseintikter Not 3 29 051 104 345
Summa rorelseintikter 670 343 742 013
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -578 037 -546 179
Ovriga externa kostnader Not 5 -105923 -140 350
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 6 -154 165 -154 165
Summa rorelsekostnader -838 126 -840 693
Rorelseresultat -167 783 -98 680
Finansiella poster
Utdelning fran Lansforsakringar 5205 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 38 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -146 294 -147 392
Summa finansiella poster -141 051 -147 392
Resultat efter finansiella poster -308 834 -246 072
Arets resultat -308 834 -246 072
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 28 135 143 28 289 309
Summa materiella anléiggningstillgingar 28135143 28 289 309
Summa anliggningstillgangar 28 135143 28 289 309
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 60
Ovriga fordringar (skattekonto) 4104 51
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 19 769 26 967
Summa kortfristiga fordringar 23 933 27078
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 345 436 607 981
Summa kassa och bank 345 436 607 981
Summa omsittningstillgdngar 369 369 635 059
Summa tillgangar 28 504 512 28 924 368
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 991 823 17 991 823

Fond for yttre underhall 122 187 32 187

Summa bundet eget kapital 18 114 010 18 024 010

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -624 462 -288 390

Arets resultat -308 834 -246 072

Summa fritt eget kapital -933 296 -534 462

Summa eget kapital 17 180 714 17 489 548
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 11 137 500 11 240 500

Summa langfristiga skulder 11 137 500 11 240 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 103 000 103 000

Skatteskulder 728 526

Ovriga skulder 0 30

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 82 570 90 764

Summa kortfristiga skulder 186 298 194 320

Summa eget kapital och skulder 28 504 512 28 924 368
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -308 834 -246 072
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 154 165 154 165

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -154 669 -91 907
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 3 146 6 084

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) --8 022 -45 961

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -159 545 -131 784
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -103 000 -106 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -103 000 -106 500

Arets kassaflode -262 545 -238 284

Likvidamedel vid arets borjan 607 981 846 265

Likvidamedel vid rets slut 345 436 607 981

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rédnta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar

Avskrivningsprincip

Antal ar

Byggnader Linjar
Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 478 644 478 644
Hyror, bostédder 162 648 159 024
Summa nettoomsittning 641 292 637 668

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 27 648 27 648
Ovriga ersittningar 473 455
Fakturerade kostnader 360 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -2
Atervunna fordringar 0 29761
Ovriga rorelseintikter 570 46 483
Summa oévriga rorelseintakter 29 051 104 345

10 | ARSREDOVISNING BRF Vasterldge Org.nr: 769625-3439



Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Underhall -214 727 -195 765
Reparationer -28 928 -22 996
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -12 861 -12393
Forsdkringspremier -18 587 -17 698
Kabel- och digital-TV -27 952 -27 952
Systematiskt brandskyddsarbete -926 -482
Sotning -482 0
Forbrukningsinventarier -9120 -1 825
Vatten -48 226 -37 603
Fastighetsel -5463 -5 874
Uppvérmning -146 046 -154 327
Sophantering och atervinning -28 227 -43 298
Forvaltningsarvode drift -36 493 -25 966
Summa driftskostnader -578 037 -546 179
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -89 456 -82 435
Arvode, yrkesrevisorer -11 250 -19 250
Ovriga forvaltningskostnader -1430 -514
Kreditupplysningar -1 260 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -473 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -1 001
Medlems- och foreningsavgifter -144 -144
Bankkostnader -1910 -1 865
Ovriga externa kostnader 0 -35 141
Summa ovriga externa kostnader -105 923 -140 350
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -154 165 -154 165
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -154 165 -154 165
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -146 287 -147 383
Réntekostnader till kreditinstitut -7 -9
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -146 294 -147 392

1 | ARSREDOVISNING BRF Vasterldge Org.nr: 769625-3439



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 499 820 18 499 820
Mark 10 406 149 10 406 149
28 905 969 28 905 969
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 28 905 969 28 905 969
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -616 660 -462 495
-616 660 -462 495
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -154 165 -154 165
-154 165 -154 165
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -770 825 -616 660
Restvarde enligt plan vid arets slut 28135144 28 289 309
Varav
Byggnader 17 728 995 17 883 160
Mark 10 406 149 10 406 149
Totalt taxeringsvarde 10 805 000 10 805 000
varav byggnader 6 400 000 6 400 000
varav mark 4405 000 4405 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 17 441 17 001
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 7 637
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 328 2329
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 19 769 26 967
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 85 854 85 854
Transaktionskonto 259 582 522 127
Summa kassa och bank 345 436 607 981
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningsléan 11 240 500 11 343 500
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -103 000 -103 000
Langfristig skuld vid arets slut 11 137 500 11 240 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Riantesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan
2,044%
SWEDBANK 2020-11-28 1 000 000,00 -1 000 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 1,24% 2022-05-25 10 343 500,00 0,00 103 000,00 10 240 500,00
SWEDBANK 1,55% 2023-08-25 0,00 1 000 000,00 0,00 1 000 000,00
Summa 11 343 500,00 0,00 103 000,00 11 240 500,00

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 103 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem &ren ar ca 515 000 kr. Resterande skuld, 10 622 500 kr, forfaller till

betalning senare ar 5 &r efter balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 11 769 13 521
Upplupna elkostnader 290 265
Upplupna virmekostnader 19614 19 455
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 997 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 3350
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 49 900 54 173
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 82 570 90 764
Stéllda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 670 000 11 670 000

Véasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stallning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Fredrik Loqvist Mattias Nordberg
Emile Sohier Niclas Gardell
Gun-Britt Pettersson Camilla Ingemark

Min revisionsberittelse har lamnats

Emma Jarlé/Auktoriserad revisor
Revision och Redovisning pa Gotland
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