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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Soluret i Alvsjo har till indaméal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadslégenhet eller lokal.

Nybyggnad av tvé bostadshus innehéllande sammanlagt 102 ldgenheter pdgar och inflyttning
berdknas ske med boérjan under kvartal 4 &r 2021 och avslutas under kvartal 2 &r 2022.

Upplatelse av bostadsritterna beréknas ske med borjan preliminért under kvartal 2 ar 2021 och avslutas
preliminért under kvartal 3 ar 2021, dock senast i samband med sista inflyttning,

Berdkning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pé vid tiden for planens
upprittande kéinda forhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2020-10-15. Av entreprenadkontrakiet framgar bland annat att

IM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (salts) senast pd avrikningsdagen, det vill séga den dag
foreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna #r firdigstéllda

och placering av féreningens 1an har skett.

Foreningen tecknar avtal med Nordea avseende de langfristiga [4n som beriknas upptas for foreningens
finansiering.

Bygglov beviljades 2019-02-06.

Sikerhet for foreningens skyldighet att dterbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Foérsikring AB.

Foreningen avser éven att teckna forhandsavtal i enlighet med bostadsréttslagens 5 kap 3 §
med denna ckonomiska plan som grund och ta emot férskott med totalt 10 200 000 kronor,
Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala férskott enligt 5 kap 5 § i bostadsrittslagen
ldmnas av Gar-Bo Forsikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kabeltraden 1, Stockholm

Adress: Kabelverksgatan 44 - 62

Tomtens areal: ca 2 643 kvm

Boarea enligt tabell: ca 7 301 kvm

Biarea enligt tabell: ca 38 kvm

Lokalarea: ca 110 kvin

Byggnadernas utformning: tvd bostadshus i 5-13 véningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 102 st

Foreningen har fler &n ett hus som dr sa placerade att en &ndamaélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrittshavarna.
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Parkering

79 garageplatser varav 8 med laddningsuttag, samt 6 MC platser 1 garage

Beriknas vara firdiga i takt med att inflyttning sker i ligenheterna. Provisoriska platser kommer att erbjudas
till dess att de ordinare platserna kan tas i bruk.

Uthyrningslokaler

Foreningen har 2 st lokaler for uthyrning i gatuplanet. Lokal 1 (ca 60 m?) i trapphus 2 och Lokal 2 (ca 50 kvm)
i trapphus 3. Lokalerna #r planerade for butik/kontor.

Gemensamhetsanliggning

Foreningens fastighet kommer att delta i:

GA: Sopsuganléggning, gemensam med Kabelrullen 1, Kabelvindan 1 och Kablaget 1.

Andelstalen &r dnnu inte faststéllda.

Gemensamhetsanldggningen kan komma att férvaltas genom samfillighetsforening/deldgarforvaltning,
Beroende pa utbyggnadstakten i omrddet kommer allta delar av gemensamhetsanliggningen

inte att finnas tillgingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersittning hélla ldgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger rétt att nyttja ej upplétna (osalda) samt av denne forvirvade ligenheter for

visningséindamal,

Omridets utbyggnad

I omridet pigar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad. Négon rétt for
bostadsrittshavaren att utkriva ersittning p.g.a. oldgenheter av pagéende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger ej.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Ricke, triiskirm, sittbdnkar, parksoffor och bord

Nedkast for sopsugsanlidggning

Ledningar for yttre VA, el och bredband

Gronytor, gingvigar, planteringar, sandlada, cykelparkering och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral/elrum, flaktrum, telerum

Fem hissar samt hisschakt, entréer, trapphus, postboxar och informationstavlor
Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, rullstols- och barnvagnsforréd, stidrum, fastighetsforrad

Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenmétare

Extra ligenhetsforrad for uthyrning
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning: Betongplatta pa pélar och plintar till berg

Stomme: Betong, stélpelare 1 fasad

Yiterviggar: Fasadtegel/fasadskivor pa utfackningsviigg

Innervéggar, [gh skiljande: Betong alt gipsskivor pa stalreglar

Innerviggar, ej bdrande: Gipsskivor pé reglar

Innervéggar, barande: Betong

Yittertak: Papp och sedum

Trappor: Prefabricerade av betong med beldggning av cementmosaik
Fénster och fonsterdorrar: Treglasfonster tri med aluminiumbeklddd utsida, vissa dr fasta
Balkonger: Prefabricerade av betong

Entrépartier: Glas/aluminium

Légenhetsytterddrrar: Sikerhetsdorrar

Viirme

Fjirrviirme, vattenburen med radiatorer,

Ventilation

Bostider: Mekanisk frinluftsventilation med virmeéatervinning, tilluft via uteluftsventiler bakom
radiatorer.

Lokaler: Mekanisk till- och frinluftsventilation.

Varmvatten
Miitare for individuell varmvattenmétning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Kapprum/hall Parkett Milat Malat Sképinredning

Vardagsrum Parkett Mélat Malat

Kok Parkett Malat Malat Spishéll och ugn

Stinkskyddsockel Kyl/frys, vissa lagenheter har

separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovigsugn
Spiskapa
Kokssnickerier

Ovriga rum Parkett Malat Malat Skéapinredning

Klidkammare Parkett Malat Mélat Hylla, klsdstang

Badrum Klinker Kakel Malat Sanitetsutrustning

WC/Dusch Sképinredning
Duschskirm

Tvittmaskin och torktumlare,
eller kombimaskin placerade i badrum
Torkstillning, placerad i badrum
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Kortfattad rumsbeskrivning, bostiider

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

wC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Stankskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgdng ritningar halls tillgéingliga hos bostadsrittsféreningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Lokal Parkett Malat Undertak av Avsittning for
ljudabsorbenter  pentry

RWC Klinker Kakel Malat/undertak  Sanitetsutrustning

Forsikring

Foreningen har tecknat en styrelseansvarsforsikring.

Féreningens fastighet dr under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg,
Féreningen innehar forsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden - for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att képa icke upplitna bostadsritter — hos Gar-Bo Forsékring AB.

Vid ibruktagande kommer féreningens hus att vara fullvéirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsférvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *) 467 410 000 kr
Ospecificerat (kassa) 10 000 kr
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad 467 420 000 kr

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
i sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgist med momspliktig verksambhet
under minst 10 &r.

Uppskattat taxeringsviirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Férenklad fastighetstaxering 2019, virdeomrade 0180109
Taxeringsvirde bostider ca 193 400 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 2 100 tkr
Taxeringsvirde garage ca 8 700 thr
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av lan som berdiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
riintekostnader och amorteringar. Som séikerhet for lin limnas pantbrev i foreningens fastighet.
Riéntekostnaden for bersiknade l4n baseras pa en i planen antagen rintenivd. Andras denna nivé paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lén Belopp Bindnings- Riinta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlin 22 000 000 1 3,00% 660 000 660 000
Bottenlén 22 000 000 2 3,10% 682 000 682 000
Bottenldn 22 000 000 3 3,20% 704 000 704 000
Bottenlan 22 000 000 4 3,30% 726 000 726 000
Bottenlén 22 000 0600 5 3,40% 748 000 748 000
Amortering 660 000 660 000
S:a lan 110 000 000 3520 000 660 000 4 180 000
Insatser 209 168 000
Upplatelseavgifter 148 252 000
S:a finansiering 467 420 000
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 4180 000

1) Beriknad lanetid 50 ar.

2) Lénens bindningstid beréiknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé réntevillkor
och andra forutsittningar vid shutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Darefter erbjuds forlangning under ny bindningstid till dé géllande villkor.

3) Genomsnitt av antagna rintor pé foreningens samtliga lan: 3,20%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ligre réinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvéndas till 6kad amortering av ldnen for att sikerstilla foreningens ekonomi pa lingre sikt.

Avskrivning enligt redovisningsregel K2 (ingir inte i nedan Summa beriiknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rikenskapsar sker enligt linjér plan pa 120 ar for byggnad med: 3119 thr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden meilan mark och byggnad
diir kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonviirde fran Statistiska Centralbyrin frdn 2018 med
50 503 ke/kvim boarea och lokalarea,
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Avsiittningar

Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/lkkvm 222 330
Drifiskostnader b)

Ekonomisk forvalining c) 123 000
Styrelsearvode 45000
Revisionsarvode 22 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 30000
Vattenavgifter ’ 150 000
Virmeavgifter 516 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 487 000
Sophimtning (hushéllssopor) 88 000
Teknisk férvalining ink] fastighets- och tridgérdsskotsel, 426 500

stidning, sophimtning (kiillsortering), jour, sndrdjning samt sandning c)
Besikining och service hissar d)

Gemensamhetsanliggning Sopsug e) 100 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 269 280
Forsakringar 32 000
Viderprognosstyrning 28 000
Ko6ldmediekontroll 10 000
Diverse inkl. jour 56 270
Summa driftskostnader 2 383 050

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostider h)

Fastighetsskatt garage 87 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 21 000

108 000
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 893 380 |

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt féreningens stadgar. Fondavséttning tillsammans
med amortering sikerstiller foreningens planerade Iangsiktiga underhéllsbehov 30 ar enligt underhllsplan.
b) Driftskostnaderna 4r uppskattade efter normalférbrukning. Variationer éver dren férekommer och det berdknade
viirdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre. Berfiknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

209 710 kr aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, viirme- och elavgifter.
¢) IM@home ansvarar for ekonomisk och teknisk férvaltning under ca tre &r.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprentren. Kostnaden frén &r 6 kan
beriiknas till 60 000 kr per r.
e) Enligt képekontrakt ansvarar siljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen
fran tilltradesdagen av foreningens fastighet till vertagande av gemensamhetsanliggningen mot

ersiittning av 100 000 kr per &r.
h) Féreningen ér befriad fran fastighetsavgift avseende bostédder under de forsta 15 dren efter faststallt vérdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostéder till och med firdigstillandedret (virdearet) betalas av entreprendren.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens Iopande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av arsavgifter som férdelas efter bostadsrétternas insatser, férbrukning samt per lagenhet.

Arsavgift ligenhet 7301 kvm 4913 190
Arsavgift bredband 269 280
Arsavgift varmvatten 209 710
Hyra uthyrningslokaler *) 110 kvm 2 100 kr/kvm och ar 231 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 21000
Hyra garage 71 st 1200 ki/plats och man 1 022 400
Hyra garage ladduttag 8 st 1800 ki/plats och mén 172 800
Hyra garage, mec-platser 6 st 400 kr/plats och mén 28 800
Hyra extra forrad 1 st 700 ki/férrad och mén 8400
Hyra extra férrad 4 st 350 ke/forrdd och mén 16 800
[SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 893 380 |

1 nedanstiende tabell limnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata, sasom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.

*) Entreprenéren garanterar hyresintikterna fér kommersiella uthyrningslokaler i tva ar frén godkénd
stutbesiktning i sidan omfatining att totalintdkten garanteras.

Eventuell mervirdesskatt tillkommer pa hyran.
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2026102802506

BRF SOLURET I ALVSJO

H.NYCKFEILTAL

| kr/BTA

Anskaffningsviirde 35 240 kr
| kr/kvm’

Anskaffningsviirde 62 749 kr

Insats och upplitelseavgift (snittviirde)® 48 701 kr
Lén och beliningsgrad’ 14 767 kr 24%

Lan® 14988kr

Arsavgift, inkl bredband exkl varmvatten (snittvirde)® 706 kr

Arsavgift varmvatten’ 29 kr

Driftskostnad 320 kr

Kassaflode 30 kr

Avskrivning 419 kr

Fondavséttning 30 kr

Amortering’ 152 kr

Fondavsiittning och amortering® 182 kr

Kostnad enligt underhallsplan (30 fr)/ir 91 kr

! Total bruttoarea uppgar till 13 264 kvm,

2 Med kvm avses uppléten boarea och biarea samt lokalarea avsedd for uthyrning.

3 Avser enbart uppléten boarea och biarea.

* Bel&ningsgrad #r foreningens 14n i forhéllande till berdknad slutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal i procent.
5 Beriiknad snittvirde utifrén prognos ér 1-16.

Sida 14
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2020-10-15 for
bostadsrittsforeningen Soluret i Alvsjs, org. nr: 769637-1991.

Den ekonomiska planen innehéller sévél kiinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
sverens med handlingar som varit tillgéingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifterna ér saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad for bostadsréittsféreningen.

Gjorda berikningar baserade pa savil kiinda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstér som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréiffar négot som ér av vésentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet fr foreningen inte upplata ligenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r
uppfylld,

Foreningen har fler dn ett hus. Det &r vir beddmning att husen ligger sd néira varandra att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutsitining for registrering av planen ér uppfylld

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2020-10-

Vot

Bjoérn Olofsson

Civ.ing.

Bertilsbergsvégen 13 BRFexperterna Mé&J AB
181 57 Lidingd Strandbergsgatan 61 3V

112 51 STOCKHOLM



Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

M DN

© 0 N o

10.
. Ritning A-40.1-309 Rev C
12.
13.
14.
15.
16.

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Ko6pekontrakt for marken inkl bilagor
Kreditoffert

Exploateringsavtal

Utdrag fran fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Ritning A-40.1-209 Rev D

Areareasammanstéllning flerbostadshus
Forsdljningslége

Amorteringsplan

Information fran kontrollansvarig
Underhéllsplan

Bilaga till granskningsintyg dat 2020-10-15 for Brf Soluret i Alvsjo

2019-02-11
2019-02-11
2020-10-15
2020-10-15
2019-05-29
2020-09-22
2017-12-14
2020-08-11
2019-05-24
2019-02-06
2020-05-13
2020-05-13
2018-08-31
2020-09-29
2020-10-15
2020-10-06
2020-06-12



