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VERKSAMHET

Foreningen har till &ndamé&l att fridmja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenhetex
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.
Upplatelsen fé&r &ven omfatta mark som ligger i anslutning t£ill
fdreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsridtt &r den ratt i fdreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsridttshavare.
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TID FOR STAMMA
Ordinarie foéreningsstamma skall hallas inom sex mé&nader efter
rikenskapsdrets utgang.

KALLELSE
Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva
veckor fore foéreningsstédmman.

Kallelsen ska vara skriftlig och qelas{ut; eiler_Séndas

med brev med posten eller via efpdst} till varje medlem, medlem-
mar som innehar en bostadsratt: tillsammans kan f& en gemehsam
kallelse. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istdllet
skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pd lamplig
lamplig plats inom plats inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida. i : :
Meddelanden anslas i/ .f8renin

E-POSTADRESS
carl.jedvall@gmail.com

****Registreringsbeviset ar utfirdat v eLFFx*x
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STADGAR

for Bostadsrittsfireningen Skirgardsstdnten 1 orgamsahonsnummer 769636- 2040

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och dndamal

Féreningens firma &  Bostadsrittsforeningen
Skirgardssldnten 1. Styrelsen har sitt site 1 Osterdker
kommun.

Féreningens dndamal &r att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostéider for permanent boende samt lokaler
&t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostads-
rittshavare,

2§ Medlemskap och dverldtelse

En ny innehavare fir utéva bostadsrdtten och fiytta in
i lagenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i foreningen. Férvirvaren ska ansdka om medlem-
skap i féreningen pa satt styrelsen bestdmmer. Till
medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelse-
handling som ska vara underskriven av k&pare och
séljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som
Sverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid
byte och géva.

Om tverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
dr dverlatelsen ogiltig.

Vid uppiatelse erhalls medlemskap samtidigt med upp-
latelsen.

Styrelsen ska préva frigan om medlemskap sa snart
som mojligt frén det att ansdkan om medlemskap kom
in till féreningen,

En medlem som upphdr att vara bostadsritts-havare
ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprivning ~ juridisk person

luridisk person som forvirvat bostadsrétt till en
bostadslagenhet far vigras intrdde i féreningen dven
om férutsattningarna for medlemskap i 4 & &r upp-
fylida. Kommun och landsting far inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlatelse
firvarva ytterligare bostadsratt till en
bostadsldgenhet,

Overlatelsen #r ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Gverlatelsen &r dven ogiltig om foreskrivet samtycke
andra stycket inte har erhalfits.

4§ Medlemskapsprovning — fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsritt i foreningens hus. Den som en bostadsrétt
har évergatt till fir inte vigras medlemskap i fore-
ningen om féreningen skiligen bér godta forvérvaren
som bostadsritishavare,

Medlemskap far inte vdgras pa grund av kén,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell ldggning.

{verlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

5§  Bosittningskrav

Som villkor for medlemskap géller att en forvérvare av
bostadsratt titl en ldgenhet ska bosédtta sig
ligenheten om inte styrelsen medger annat.

Som villkor for medlemskap fér juridisk person géiler
att medlemmen har ritt att upplata lagenheten |
andra hand till fysisk person.

6§ Andelsigande

Den som har férvdrvat en andel i bostadsratt far
vigras mediemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka
sambolagen tHldmpas.

78§ Insats, drsavgift och upplatelseavgift

Insats, Arsavgift och i férekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdmma.

8§ Arsavgiftens berikning

Foreningens [6pande verksamhet och avs#ttning il
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittslgenheterna i
fsrhallande till 13genheternas andelstal.

Beslut om #@ndring av grund fér andelstals-berdkning
ska fattas av féreningsstimma, Om beslutet medfdr
rubbning av det inbérdes forhallandet melian andels-
talen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de
réstande pa stimman rdstat {or beslutet.

Styrelsen kan besluta att | arsavgiften ingdende ersétt-

i ERu hmvamdnrimabimn lharkimadae afnmmne aBeme n camaean
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STADGAR

or Bostadsrattsfareningen Skargrdsslinten 1 organssarionsnummer 769636- 2040

vatten, renhdllning, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erldggas efter férbrukning, area
eller per légenhet.

9§ Overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift
for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavegift far tas ut
efter beslut av styrelsen, Overlatelseavgiften far uppga
till hdgst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 %
av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pant-
sdtthingsavegift betalas av pantséttaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arfigen uppga till higst 10 %
av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppléts
under del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalender-ménader som
lagenheten dr upplaten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrattshavare som upplater sin
{Zgenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Edreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgérder som fdreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

118§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sdtt styreisen besiutar.
Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i
ritt tid far foreningen ta ut dréjs-maisrénta enligt
rantelagen pd det obetalda beloppet fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt lagen om erséttning fér
inkassokostnader mm.

EORENINGSSTAMMA

12§ Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen senast
fére juni manads utgang.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fa ett drende behandiat vid fore-
ningsstimma ska anmila detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fére kallelsens utfardande
som styrelsen kan komma att besluta.

Transaktion 09227 11556145 1675100

14 § Extra foreningsstamma

Extra féreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner
skat till det. S&dan féreningsstimma ska &ven hallas
nar det fér uppgivet andamal skriftligen begéirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberdttigade.

15§ Dagordning

P3 ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

Oppnande

Val av stdmmoordforande

Godkannande av dagordningen

Anmiilan av stimmoordfrandens val av

protokoilforare

Val av en (1) tifl tva (2} justerare fillika réstraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststéllande av rostldngd

Faredragning av styralsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansrdkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden t styrelsen och revisorer f&r
nistkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledamiter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Vat av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt
av foreningsmedlem anmélt &rende

18. Avslutande

Eall Sl

W0 NG W

P4 extra foreningsstiamma ska utdver punkt 1-7 och 18
farekomma de drenden for vitken stdmman blivit utlyst.

16§ Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas ps stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till en féreningsstdmma ska utfardas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2} veckor fore férenings-
stdmman,

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs fér att ett
foreningsstammobeslut ska bli giltigt att det fattas pa
1w stimmor, far kallelse 4l den senare stdmman inte
utfirdas innan den férsta stimman har hallits och i
kallelsen til den senare stimman ska anges vilket
beslut den férsta stimman har fattat. Om en fortsatt
foreningsstdmma ska hallas fyra (4) veckor eller senare
vaknat f180 oded fOneningssidniians fOrsia dag,
ska det utfirdas en sarskild kalielse till den fortsatta
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féreningsstdmman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stdmma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut, eller sdndas
med brev med posten eller via e-post, till varje
medlem; mediemmar som innehar en bostadsrétt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istéllet skickas till
mediemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa ldmplig
plats inom féreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Underlag for av styrelsen till stdmman hénskjutna
fragor samt av fdreningsmediem anmdit drende ska
biliggas kallelsen. Vid stadgeéndring ska underlaget
innehalla bade gillande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberéttelse ska hallas
tillgéngliga enligt 31 § p.4.

17 § Rostratt

Vid foreningsstimma har varje mediem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt
har de dock tilisammans endast en {1} rost. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksé endast en {1)
rost.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser
mot féreningen far utdva sin rostratt,

18§ Ombud och bitride

Medlem far utdva sin ristritt genom ombud,
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géller hijgst ett
(1) &r fran utfardandet, Ombud far féretrida hogst en
(1) mediem. P& férenings-stdmma far medlem
medféra higst ett (1) bitride. Bitréddets uppgift 4r att
vara mediemmen behjdiplig.

Ombud fir endast vara myndig person som &r;

s annan mediem

* medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo enligt sambolagen

o foréldrar

s syskon

» barn

» annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemimen i foreningens hus

s godman

Om medlem star under férvaltarskap foretrids
medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem

FAratrRde mvcin FAFPmMunAars
BAl) N det WA ME LA W wFrER IUIIIIrI'HMI L

Ar medlem en juridisk person foretrids denne av legal
stéllféretradare.

19§ Ristning

Foreningsstimmans beslut utgéirs av den mening som
fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
réstetal den mening som stimmans ordférande
bitrider. Blankrst dr inte en avgiven rést.

vid val anses den vald som har fatt flest rdster. Vid lika
riistetal avgors valet genom lotining om inte annat be-
slutas av stdmman innan valet f&rrittas,

Stammoordférande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomfaras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa be-
giran av rbstherattigad.

For vissa beslut krévs sarskild majoritet enligt bestdm-
melser i bostadsrattslagen.

208 ldv

En medlem fir inte sjilv eller genom ombud résta |
fréga om
1. talan mot sig sjélv
2. befrielse frin skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen
3, talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2
betriffande annan, om mediemmen { fraga har
ett vasentligt intresse som kan strida mot
féreningens intresse

Bestdmmelserna i forsta stycket om medlem tillimpas
ocksd pa ombud for medlem.

21§ Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppsta i
féreningens verksamhet bor balanseras i ny rékning.

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten férdelas mellan medlemmarna
i forhallande till I3genheternas insatser.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma far valberedning utses
foir tiden fram till och med nésta ordinarie
féreningsstimma. Valberedningens uppgift &r att
Jamna férslag till samtliga personval samt forslag till
arvode.
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for Bostadsrattsitreningen Skirgardsslinten 1 organisationsaummer 769636 2040

23 § Stimmans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stdmmans ordftrande utsett, [ fr3ga om protokollets

innehall giller

1. att ristlingden ska tas in | eller bitdggas proto-
kollet,

2. att stimmans beslut ska féras in i protokollet,

3, att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges | protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stamrman, Protokollet ska senast inom tre (3}
veckor vara justerat och hallas tillgéngligt fér
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pa
betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst fem {5}
tedaméter med hégst fyra {4} suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstdmman, Ledamot och
suppleant kan utses fér en tid av ett (1) eller tva (2)
ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viljas person som tillhér mediemmens familjehushakl
och som #r bosatt | féreningens hus, Stémma kan dock
vilja en (1) ledamot som inte uppfylier kraven i fore-
gaende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och andra funktio-
nérer.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och féras i nummerfdljd. Styrelsens
protokoll &r tillgdngliga endast for ledaméter, supp-
leanter och revisorer,

27§ Beslutsforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfor nir antalet nérvarande
ledam&ter &verstiger halften av samtliga ledamater.
Som styreisens beslut galler den mening t0r vilken mer
4n halften av de narvarande rostat eller vid lika
résstetal den mening som ordféranden bitréder, For

Transabtion 002271 1055745 IR 75700

glltigt bestut krivs enhillighet nar for beslutsfrhet
minsta antalet ledambter &r nédrvarande.

Ar styrelsen inte fulltalig ska de som rostar for beslutet
utgbra mer §n en tredjedel (1/3) av hela antalet
styrelseledam&ter.

Suppleanter tjinstgdr i den ordning som ordférande
bestdmmer om inte annat bestdmts av
féreningsstimma eller framgdr av styrelsens
arbetsordning.

28§ Besluti vissa fragor

Beslut som innebir visentlig forandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
féreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebdr att medlems [dgenhet féréndras
ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke tili
andringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande pd stimman har rostat fér
beslutet och det dessutom har godkénts av hyres-
namnden.

29§ Firmateckning

Féreningens firma tecknas — férutom av styrelsen — av
minst tva (2) ledaméter tillsammans.

30§ iav

Styrelseledarmot i féreningen far inte handlégga fragor
om avtal mellan féreningen och en juridisk person som
denne ensam eller tillsammans med négon annan far
foretrada.

31§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och férvalt-
ning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for férvaltning av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innehilla berittelse om verksamheten
under aret {férvaltningsheréttelse) samt redogdbra
f6r foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och fér dess stélining vid raken-
skapsérets utgang {balansrikning)

3. att senast sex (6) veckor fére ordinarie
féreningsstimma till revisorerna avlidmna
arsredovisningen

4, att senast tva (2) veckor fore ordinarie forenings-
stdmma hatla drsredovishingen och revisions-
berittelsen tiligénglig for medlemmarna

5. att fora medlems- och ldgenhetsférteckningar;
fareningen har ritt att behandla i férteckningarna
ingaende personuppglifter pé sétt som avses |
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personuppgiftsiagen eller motsvarande
lagstiftning.

32§ WMedlems- och idgenhetsforteckning

Féreningen ska féra forteckning Sver bostadsrétisfore-
ningens medlemmar (medlemsforteckning) samt
farteckning Bver de ldgenheter som dr upplatna med
bostadsritt {{igenhetsférteckning).

Medlemsférteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum f&ir medlemmens intréde i foreningen, om
detta datum ar senare &n den 30 juni 2016

3. den bostadsritt sam medlemmen innehar.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje ligenhets beteckning, beldgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. datum fér Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund for upplatelserna,

3. respektive bostadsrdttshavares namn,

4. insatsen fér respektive bostadsrétt.

Medlemsfdrteckningen ska hallas tillgdnglig hos fére-
ningen for var och en som vill ta del av den. Om for-
teckningen fors med automatiserad behandling, ska
féreningen ge var och en som begér det tilifélle att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstilining av férteckningen. Bostadsrétts-
havare har riitt att pa begéran fa utdrag ur ligenhets-
férteckningen avseende sin bostadsratt.

33§ Rikenskapsar

Féreningens riakenskapsdr &r kalenderar.

348§ Revisor

Féreningsstimma ska vélja minst en (1) och hogst tva
{2) revisorer med higst tva {2} suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i 53
fall behdéver ingen suppleant utses, Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie fére-
ningsstamma fram till och med nésta ordinarie fére-
ningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlem-
mar | féreningen och behsver inte heller vara auktori-
serade eller godkénda.

35§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsheréttelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fore foreningsstdmman,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER QCH
SKYLDIGHETER

36 § Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av [genheten i gott skick. Detta géller dven mark,
férradd, garage och andra lgenhetskomplement som
kan inga i upplateisen,

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda for underhall och

reparationer av bland annat:

» ytbelidggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmissigt st

¢ icke bdrande innerviggar
glas och bagar i ligenhetens fonster och dorrar

o fonster samt tilthérande vadringsfilter och
tatningslister samt all malning och kittning av
fénstrets inner- och ytiersida

o yiterddrr samt till ytterdérr hdrande beslag,
handtag, ringklocka, karm samt 13s inklusive
nycklar; all mélning av bade insida och utsidamed
undantag fér méining av yiterddrrens utsida;
motsvarande giller f8r balkong- eller altanddrr

e innerdérrar och sdkerhetsgrindar

» lister, foder och stuckaturer

¢ elradiatorer; i fraga om vattenfylida radiatorer
svarar bostadsrittshavaren endast for maining

» golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ldgen-
heten med
eldstider med tilhorande rokgangar
varmvattenberedare
ledningar for vatten och aviopp till de delar dessa
#r atkomliga Inne i lagenheten och betjénar endast
bostadsrattshavarens ldgenhet

¢ undercentral (sikringsskap) och dérifrdn uigaende
el- och infarmationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

» ventiler och luftinslépp, dock endast malning

s brandvarnare

1 badrum, duschrum eller annat vatrum samti WC

svarar bostadsrittshavaren déruttver bland annat

dven for:

» fuktisolerande skikt

» inredning och belysningsarmaturer

s vitvaror och sanitetsporslin

o golvbrunn med tillhdrande kldmring

s rensning av golvbrunn och vattenlas

s tvittmaskin inklusive ledningar och ansiutnings-
kopplingar pa vattenledning

» kranar och avstingningsventiler
ventilationsflakt

s elektrisk handdukstork
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| kék eller motsvarande utrymme svarar

hostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning

sasom bland annat:

* vitvaror

o koksflakt

e rensning av vattenlas

s diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

* kranar och avstingningsventiler; | frdga om gas-
ledningar svarar bostadsrittshavaren endast fér
malning.

Bostadsratthavaren ska inneha hemférsikring med
bostadsrattstilldgg.

37§ VYtterligare installationer

Bostadsrittshavaren svarar dven fér alla installationer
i ligenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsrdtten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pé grund av brand- elfer vatten-
ledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna
i bostadsrattsiagen.

39§ Komplement

Om lagenheten &r utrustad med luftvdrmepump,
balkong, altan, uteplats, takterrass eller inglasning av
balkong eller altan/uteplats svarar
bostadsrittshavaren for allt underhall samt for
renhalining och sndskottning. Bostadsréttshavare ska
vidare se till att aviedning for dagvatten Inte hindras.

Bostadsrittshavaren ansvarar for allt underh3ll, bade
fér det inre- och yttre underhallet, for ligenhetens
tillhérande forrad.

40§ Stambyte | vatrum

Vid stambyte i vatrum &r féreningen skyldig att
4terstilla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten giiflande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
lamplig. Om bostadsréttshavaren dnskar hégre
standard star bostadsrittshavaren for
mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Rostadsrattshavaren dr skyldig att till fdreningen
anmaia fel och brister | sadan iagenhetsutrustning som
fireningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

Bostadsritishavaren &r dven skyldig att till foreningen
utan drijsmal anméla férekomst av ohyra och
skadedjur.

42§ Gemensam upprustning

Féreningsstimma kan | samband med gemensam
underhalisatgiird | huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
{igenheten som medlemmen svarar for.

438 Vanvard

Om bostadsrattshavaren férsummar sttt ansvar for
lagenhetens skick | sddan utstrackning att annans
sakerhet dventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annhans egendom har
féreningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjélpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftvirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, helysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sdttas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkénnande,
Bostadsrittshavaren svarar for skéitsel och underhall
av sidana anordningar. Om det behdvs for husets
underhéll eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén
styrelsen, demontera sadana anordningar pa egen
bekostnad.

45§ Fordndring 1 ligenhet

Bostadsrittshavaren fér foreta forandringar i

ligenheten. Féljande atgirder far dock inte féretas

utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i barande konstruktion,

2. indring av befintlig ledning for aviopp, vérme,
gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far endast vigra tillstdnd om atgérden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for foreningen eller
annan medlem, Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalis. Féréndringar
ska alltid utféras pa ett fackmassigt stt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46 § Anvindning av bostadsrdtten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenhsten for
nagot annat dndamél &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelser som &r av avsevdrd
betydelse fér foreningen eller nagon annan medlem |
foreningen.
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47 § Sundhet, ordning och gott skick

N#r bostadsrittshavaren anvander ldgenheten &r han
skyldig att tillse att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara
skadliga for halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmil}é att de skiligen inte bor télas.

Bostadsrittshavaren #r skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter féreningens
ordningsregler.

Hor till ligenheten mark, férrad, garage eller annat
lgenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
utrymme.

Ohvyra far inte foras in i lagenheten,

Bostadsrittshavaren har motsvarande skyldighet dven
for vad som gors av den som hor till hushallet, gdstar
hostadsréttshavaren, bostadsriittshavaren upplater
bastaden till eller som utfér arhete for bostadsratts-
havarens rékning.

48 § Tilltridesritt

Foretridare for féreningen har ritt att fa kommain |
lagenheten nir det behévs for tillsyn eller fér att
utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utféra,

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen
tillirdde tilt Jagenheten, ndr foreningen har rétt till det,
kan styrelsen anstka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far uppldta sin ldgenhet | andra
hand till annan fér sjalvstiandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplételsen. | anstkan ska skalet till
upplatelsen anges, vitken tid den ska pagd, till vem
ldgenheten ska upplétas samt en redogdrelse fér
tidigare andrahandsupplételse. Tillstind ska ldmnas
om bostadsrittshavaren har skl fér upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstdnd ldmnas for ett {1) ar i taget,
direfter maste ny ansékan goras. Det &r inte tillatet
att regelbundet upp!ata ldgenheten veckovis eller per
dag. Styreloens besiul kan Over prGvas av iyl es
namnden,

Avseende juridisk person som upplater sin lagenhet i
andra hand ska denne vid byte av hyresgdst skriftligen
meddela styrelsen om ny hyresgést. luridisk person
omfattas inte av reglerna om att ny ansdkan till
styrelsen ska glras arligen.

50§ Innehoende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det inte medfér men {or
féreningen eller annan mediem.

FORVERKANDE

515 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt dr forverkad och féreningen kan sdga upp
bostadsrittshavaren till avflytining, enligt
bostadsrattsiagens regler, i foljande fall:

s hostadsrédttshavaren drijer med att betala insats,
upplitelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

» ligenheten utan tillstdnd upplats i andra hand

o bostadsrittshavaren  inrymmer  utomstdende
personer till men for foreningen eller annan
medlem

s lagenheten anvinds fér annat dndamél &n vad den
dr avsedd for och awikelsen #r av vésentlig
betydelse

s bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande.till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns
ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
huset

¢ bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sdrskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

s bostadsrittshavaren inte [dmnar tilltréde till [dgen-
heten och inte kan visa giltig ursékt for detta

s bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fuligdrs

o lgenheten helt eller till visentlig del anvénds fér
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken tilf en inte ovisentlig del ingar i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuelia forbindelser
mot ersittning

Om féreningen séger upp bostadsréttshavaren till av-
flyttning, har féreningen ratt till erséttning for skada.

! bostadsrittslagen finns regler om hinder fér
forverkande.
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525 Tvangsférsilining

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran 1dgenheten till
folid av uppsigning kan bostadsrétten kamma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna | bo-
stadsrittslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslas i féreningens hus eller pa
fareningens hemsida eller genom utdelining, brev med
posten eller via e-post.

54§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjilpmedel for befordran av kallelse elter

meddelanden fir anvéindas fér att lamna information

till en medlem eller ndgon annan, dven om det | lagen
anges att informationen ska ldmnas pé annat sétt, om

1. féreningsstimman har beslutat om det,

2. féreningen har tillférlitliga rutiner for att identifiera
mottagaren och tilliféritlig information om hur mot-
tagaren kan nds, och

3, mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt tifl
ett sadant férfarande.

En mottagare ska anses ha samtyckt till forfarandet om
han eller hon inte har motsatt sig anvandningen av
elektroniska hjilpmedel inom den tid som angetts |
forfragan enligt punkten 3. Denna tid ska vara minst tvé
(2) veckor fran det att forfragan skickades. Av forfragan
ska det framga att framtida information kan komma att
lamnas med det eller de angivna i slagen av elekironiska
hjélpmedel, om inte mottagaren uttryckligen motsatter
sig detta.

Den som har samtyckt £l att information Jdmnas med
elektroniska hjslpmedel kan nar som helst dterta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhall

tnom féreningen ska bildas fond for planerat
underhall.

Avsittning till féreningens fond f8r yttre underhall
sker &rligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och dérefter | enlighet med
foreningens underhailsplan.

Om féreningen inte har en underh3llsplan ska det
rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 20
kronor per kvm boa.

56§ Underhallsplan

Styrelsen bér uppréitta underhéalisplan for genom-
férande av underhallet av féreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storiek
sikerstélla erforderliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus. Styrelsen bor arligen
félja och uppdatera underhélisplanen for
genomférande av underhéllet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader.

57§ Upplisning, likvidation m.m.

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behalina
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till lgen-
hetetrnas insatser.

Beslut om upplésning, likvidation och konkurs ska
fattas pa foreningsstdmma.

58 § Tilldmpliga regler

Utdver dessa stagar géller dven bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar ach vrig tilldmplig
lagstiftning. Féreningen kan ha utférdat ordningsregler
for fortydiigande av innehallet | dessa stadgar.

59§ Stadgedndring

Féreningens stadgar kan indras genom beslut pa fore-
ningsstimma, Beslutet &r giltigt om samtliga rést-
berattigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt om
det fattas av tva {2} pa varandra foljande férenings-
stimmor. Den férsta stémmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
stammoordféranden bitrader. P8 den andra stdmman
krsvs att minst tva tredjedelar av de réistande har
réstat for beslutet. Bostadsritislagen kan for vissa
beslut foreskriva hiigre majoritetskrav.
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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Féreningens syfte

Bostadsrittsforeningen Skirgardsslinten | med organisationsnummer 769636-2040 har sitt siite i
Stockholms kommun, Stockholms 1dn. Foreningen &r en s.k. dkta privatbostadsrittsforening och
har som dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplita bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Avsikten med bostadsritterna fr att erbjuda ctt permanent boende med

nyttjanderitt ulan tidsbegrinsning.

Bostadsriittsféreningen dmnar uppfora 12 bostadsrétter i form av parhus, minivillor och studiohus
pa fastigheterna Osteraker Svinninge 1:286, 1:287 & 1:288. Upplatelseformen och
medlemmarnas ritt i foreningen kallas for bostadsriitt, medlemmarna kallas for
bostadsrattshavare. Foreningens avsikt dr att striva efter en beldningsgrad som #r hillbar pa sikt
och som frimjar medlemmarnas ckonomiska intressen. Uppgifterna i denna ekonomiska pfan
grundar sig i bedomda forhallanden vid upprittandet. Forsikringsbolaget Gar-bo, garanterar
siikerhet for dterbetalning av forskott enligt 5 kap 5 § bostadsriitislagen (1991:614). Féreningen

hade vid tidpunkten for erlaggandet tilistdnd {rAn Bolagsverket att ta emot fdrskott.

Forvirv av fast egendom

Foreningen kommer att forvérva de tre fastigheterna genom forvéirv av samtliga aktier i
Svinningehdjden 20 Projekt AB, 559127-8733 ("Bolaget”). Bolagets enda tillgangar var vid
forviirvstidpunkten de tre fastigheterna. Foreningen har direfter forviirvat fastigheterna fiédn
Bolaget till fastigheternas skattemdssiga virde. Detta resulterar inte i ndgon uttagsbeskattning for

foreningen. Foreningen har ingen latent skatteskuld till foljd av forvirvet.

Inflyttning och upplitelse av bostadsritt

Bygglov pé fastigheterna dr godkénda och byggstarten skedde till Q4 2019. Firdigstillandet av
bostiderna och inflyttning i bostdderna kommer att ske i tvé etapper. 1 fOrsta etappen sker
inflyttning i parhusen och minivillorna, i andra ctappen inflyttning i studiohusen. Inflyttning i

parhusen och minivillorna forvintas preliminért ske under Q2/Q3 2020 och inflyttning i
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studiohusen férviintas preliminirt ske under Q4 2020. Upplatelse av bostadsrétt férviintas ske
maximalt ca sex manader innan inflyttning. Upplételse av bostadsriitt kommer att ske efter att det

att den slutliga kostnaden for féreningens hus har redovisats pa en féreningsstimma.

Bostédernas taxeringsvirde nir de dr firdigstilida har uppskattats med hjdlp av skatteverkets

berikningssystem, d.v.s. det slutliga taxeringsvirdet har uppskattats.

Beriiknat slutgiltigt taxeringsviirde

Byggnad Mark Summa

Ldgenhetstyp
Ligenhet | 52 kvm 2116 000 kr 837 000 kr 2 953 000 kr
Ligenhet 2 152 kvm 2 116 000 kr 837 000 kr 2 953 000 kr
Ligenhet 3 64 kvim 1 058 000 kr 708 000 kr 1 766 000 kr
Ligenhet 4 20 kvm 408 000 kr 687 000 kr 1 095 000 kr
Ligenhet 5 132 kvm 1920 000 kr 780 000 kr 2 700 000 kr
Ligenhet 6 £32 kvm 1920 000 kr 780 000 kr 2 700 000 kr
Ligenhet 7 64 kvm 1 058 600 kr 694 000 kr 1752 000 kr
Ligenhet 8 24 kvm 408 000 kr 687 000 kr 1 095 000 kr
Ligenhet 9 132 kvm 1920 000 kr 781 000 kr 2 701 000 kr
Ligenhet 10 132 kvm 1 920 0600 kr 781 000 kr 2701 000 kr
Ligenhet |1 64 kvm 1 058 000 kr 694 000 kr 1752 000 kr
Ligenhet 12 20 kvin 408 000 kr 687 000 kr 1 095 000 kr
Summa I6 310 000 kr 8 953 000 kr 25263 000 kr

2. FRAMSTALLNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna

De tre fastigheterna &r beldgna i niira anslutning till varandra p& Jaktviigen i omradet
Svinningeudd, Osteraker kommun. Svinningeudd ligger i nérhet till skiirgdrden, gronomraden,
skola och idrottsanldggningar, ca 25 ki frdn centrala Stockholm. Varje bostad kommer att

disponera &ver en egen uteplats som ingdr i upplitelsen. Varje bostad kommer dven att ha
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tillhorande parkeringsplatser som dven ingér i upplatelsen; tva stycken per parhusldgenhet och en

per minivilla och studichus. Férrdd kommer att finnas tillhdrande respektive bostad.

Fastighetsbeteckningar
Adresser

Tomtareal
Planbestimmelser
Upplatelseform
Servitut

Gemensambhetsanliggningar

Osterdker Svinninge ga:17

Ligenheter
Lokaler
Byggnadsutformning

Taxeringsmdssigt virdeér

Kommunalt vatten och aviopp

Forsdkring
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Osteraker Svinninge 1:286, 1:287 & 1:288

Jaktviigen 6, 17 & 19 184 92 Akersberga

1302, 1 500 & 1 944 totalt 4 946 kv

DP Svinningeudd — D20130130

Bostadsritt & andelsritt

Foreningens fastighet Osterdker Svinninge 1:286 har rétt
att utnyttja parkeringsplatser pa Osterfiker Svinninge
1:285. P4 foreningens fastighet Osterdker Svinninge
1:288 finns dven en belastande ledningsriitt for
starkstrom

Osterfiker Svinninge ga:17

Vigar, vigbelysning. Foreningens andel dr 1,5 av 105,5,
foreningen ska saledes std for 1,5/105,5 av kostnaden

12 st

1 st: ca 13 kvm bastuhus

9 st huskroppar med 1-2 véningar

2019/2020

Ansluten till kommunala vatten och
avloppsanldggningen, hanteras av féreningen. Fasta VA-
kosinader ingér i avgiften, forbrukningskostnader
debiteras respektive hushall baserat pa faktisk
forbrukning. Vattenmiitare finns till varje ldgenhet
Fullvirde frin och med att byggnaderna stir firdiga,
dessforinnan stir totalentreprendr for forsdkringen som
dr allrisk- och egendomsforsikring inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. 1 forséikringen efter

entreprenadtiden ingar egendomsforsikring,
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Byggnaderna
Byggnadsar
Uppforande

Grundliggning

Bérande konstruktioner
Stomme

Fasad

Yitertak

Bjitklag

Fonster

Ytterdérrar

Uteplatser

Killare
Vind
Total boarea

Boarea per liigenhet

Bostiderna

ansvarsforsikring och kollektiv olycksfallsforsikring;

hemforsdkring star respektive bostadsriittshavare for

2019/2020

Totalentreprenad, entreprendr stér siledes fr risken
under garantitiden som géller till och med 5 &r efter
fardigstilld entreprenad

Gjuten betongplatta pd mark med 300 mm
underliggande cellplastisolering

Yiterviiggar i tril, vissa innerviggar i (rd

Tri

Trd

Betongplattor Bender

Trd

3-glas, trd och aluminium

Gra

Varje ligenhet kommer att ha en egen uteplats med
méjlighet till altan

0 st

G st

I 088 kvm

Se 8. Ligenhelsforteckning i denna plan

Foreningen kommer att bestd av 3 parhus, 3 minivillor och 3 studiohus. Parhusen kommer att

omfatta tva bostiider vardera. | et av parhusen kommer de tv bostiderna att vara ca 152 kvim

BOA, och i dvriga tva kommer respektive bostad att vara ca 132 kv BOA. Minivillorna

kommer att omfatta en bostad vardera om ca 70 kvm golvyta, varav ca 64 kvin BOA och
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Studiohusen kommer att omfatta I bostad vardera om ca 32-37 kvin golvyta, varav ca 20-24 kv

BOA.

Uppvirmning

El

Ventilation

Hall

Badrum

Tviéttrum
Sovrum
Vardagsrum
Kok

Férvaring

Invindiga viggar & tak
Golv

"Miitning har gjorts pé ritaing
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Parhus & minivilla: Franluftsvirmepump-vattenburen
golvvirime pd nedervdning, vattenburna radiatorer p
dvervaning

Studiohus: luft-luftvirmepump med virmedatervinning &
elpatron, elburen golvvérme i bad

3-fas el, separata abonnemang

Franluftsventilation

Klinkers pd golv, vitméilade vaggar och tak

Klinkers pd golv, kakel p viiggar, vitmdlat tak; wc,
dusch/badkar, handfat med skédp och spegel

Klinkers pa golv, vitmilade viiggar och tak; tvittmaskin
Ekparkett pa golv, vitmélade viiggar och tak

Ekparkett pa golv, vitmélade viggar och tak

Ekparkett pi golv, vitmilade viiggar med en del
stiinkskydd, malade tak; skdp, ugn, spis, diskmaskin, kyl,
frys, spotlights

Parhus: Walk-in-closet i stora sovrummet, klidkammare
under trappan

Minivilla: Potentiell férvaring i 2 st sovrum och allrum
dvervéaning

Studiohus: Férvaring under trappa samt pé loft

I upplatelsen ingér dven utefdrrad till varje bostadsratt
Vitmédlade

Ekparkett i sovrum, vardagsrum, kok, alirum; klinkers i

hall, badrum, tvittstuga
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Gemensamma installationer
Tomtmark Gréismatta, grusgingar

Bredband Framdragning av fiber ingdr i upplatelsen

Beskrivning av husens placering i forhdllande till varandra
P4 varje fastighet finns 1 parhus med 2 bostidder, | minivilla med | bostad och 1 studiohus med |
bostad. Totalt finns 3 huskroppar per fastighet, vilka #r beligna maximalt ca 25 meter ifrin

varandra. Fastigheterna ér beldgna sa att indamdlsenlig samverkan kan ske.

Underhéllsbehov

Byggnaderna kommer att uppforas med hogsta kvalitet. Féljaktligen prognostiseras inga
underhéllsbehov utdver normalt fortldpande underhill de niirmsta dren. For dessa underhall gérs
{orsta dret en avsittning om 20 SEK/kvm enligt foreningens framtida ekonomiska plan, vilken
finansieras genom arsavgifterna, Stadgarna sikerhetsstéller ligsta drliga avséttning om 20
SEK/kvm och 4r. Direfter ska foreningen uppritta en underhéllsplan for att sikerhetsstilla att
fastigheternas underhalisbehov ombesorjes. Avsittning for underhall gors efter dr 1 enligt denna
plan. Fér inre underhall, uteplatserna och uppvirmning ansvarar bostadsrittshavarna sjilva for
underhill. Underhall for interidra installationer efter ansvarstiden ansvarar respektive

bostadsratishavare gjilv for,
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3. FORVARV AV FASTIGHET VID NYBYGGNAD

Forviirvet omfattar boarea om totalt 1 088 kvm, vilket téreningen anskaffat genom ett s.k.
indirekt forviry (se 1. Fdrviry av fast egendom). Ligenheterna siljs till slutkund med bostadsriitt.

Forviirvskostnaden nedan utgdr den uppskattade kostnaden for foreningen.

Firviirv av fastighet vid nybyggnad

Anskaffningsvirde (preliminirt) Belopp
Varav:
Kopeskilling mark 2957 600 kr
Entreprenad 26 610 200 kr
Markarbete 3038750 kr
Lagfart* 68 535 kr
Pantbrev* 561 600 kr
Kostnader till kommun 600 000 kr
Projektomkostnader 8169355 kr
Réntekostnader 2 000 000 kr
Kostnad for aktier 9165997 kr
Summa total anskaffningsutgift 53 171 437 kr
Kassabehallning 50 000 kr

Per kvim
Finansiering Belopp BOA
Insatser & upplételseavgifter 39079 613 kr 35919 kr
Léin 14 141 824 kr 12 998 kr
Summa finansiering 53 221 437 kr
Bostadsyta Area
Bostadsarea 1 088
Biarea 55
Totalarea 1143

lIngr i projektomkostnader
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4, FINANSIERINGSPLAN

Finansieringsplan Belopp Riinta Kostnad Amortering
Bankldn 3 man 5 656 730 kr 2,35% 132 268 kr 56 567 kr
Banklén 2 ar 5656 730 kr 2,50% 140 711 kr 56 567 kr
Bankldn 5 ir 2 828365 kr 3,00% 84 427 kr 28 284 kr
Summa banklin 14 141 824 kr 357 406 kr 141418 kr
Medlemsinsatser &

upplitelseavgifter 39079 613 kr

Summa lin, insatser &

upplitelseavgifier 53 221 437 kr

Ovriga upplysningar

Som sikerhet for lanen stdlls pantbrev. Réintenivier i denna plan har utgétt ifrdn bankoffert

(2020-04-28) med ett paslag om 0,72%.
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5. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader

Ar 1
Rintor 357 406 kr
Baserad pfi bankoffert (bilaga 1) med ett pislag om 0,72%

Planenliga avskrivningar 502 144 kr

Avskrivoingar kommer atl goras enligt Bokfiringsniimadens rekommendation och god redovisningssed i enlighet med K2
regelverketl som {Breningen tildmpar. Detta innebir att foreningens forviirvskostnad exklusive mark skrivs av linjért, med en
nyttjandeperiod om 100 dr. Plancnliga avskrivningar piverkar foreningens resubtat men inte kassaflode. DA foreningen kommer att

ha en balanserad likviditet uppskattas foreningen ha negativi redovisningsmiissigt resuliat

Driftkostnader & dvriga kostnader

Ar1
Driftkostnader
Ekonomisk forvaltning 36 875 kr
Baserad p offert fréin SBC (Bilaga 2)
Forsikring 30 305 kr
Baserad ph offert frdn Linsforsiikringar (Bilaga 3)
Vatten & avlopp exkl. forbrukning 39 348 kr

Beriknad med hjilp av gillande VA-taxa hos Roslagsvatien, forbrukningskostnaden som Roslagsvatten

debiterad per forbrukad s ligger utanfor drsavgifien och debiteras separat av fGreningen
Skotsel & renhilining 15 000 kr

Uppskattad utifrin andra bostadsréttsforeningar av samma storlek och karakiiir

Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift Okr

Bostadsriitsforeningar med nyproduktion ir befriade frin fastighetsavgift de fiirsta

13 dren
Ovrigt 5000 kr

[nkiuderar bland annat skotsel av pool

H
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Driftkostnader ar 1

Driftkostnader Ar1l
Férsakringar 30 305 kr
Ekonomisk forvaltning 36 875 kr
Vatten & avlopp exkl. férbrukning 39 348 kr
Skotsel & renhélining 15000 kr
Drift gernensamhetsanliggning 5000 kr
Summa driftkostnader 126 528 kr
Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt - kr
Fastighetsavgift - kr
Summa dvriga externa kostnader - kr
Riintenetto

Rinteintdkter - kr
Rintekostnader 357 406 kr
Summa riintenetto 357 406 kr

Kostnader som debiteras separat

Utdver kostnaderna redovisade ovan kan féljande kostnader komima att tillkomma fér

bostadsrittshavaren, vilka betalas direkt till leverantor:

Virme

Hushilisel

Prareaition GRED 7 LIBRGTAZGL 0L XY
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Parhuslidgenhet: ca 400 ki/mén

Minivilla: ca 250/min

Studiohus: ca 120 kr/mén

Parhusligenhet: ca 1 200 ke/mén med en forbrukning om
10 000 kWh/ar

Minivilla: ca 900 kr i manaden med en forbrukning om

7 000 kWh/ar

Studichus: ca 500 kr/mén med en férbrukning om 2 500
kWh/ar

e et (AU
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Sophimtning Ca 130 kr/mén med kiirl om 140 | och hiimtning 26
ggr/ar

Utdver kostnader ovan ligger forbrukningskostnaden f6r vatten och aviopp utanfér drsavgiften.
Varje ligenhet har en egen mitare och VA betalas till féreningen med utgéngspunkt i faktisk

forbrukning.

Vatten & aviopp-forbrukningskostnad

Parhusligenhet 4 668 kr per ar
Minivilla 2 334 kr per ér
Studichus 1 167 kr per ir

Beriiknad med grund i giillande VA taxa hos Roslagsvatien, utgdir ifrin ett antagande om en rlig forbrukning om 30 m¥/person/ar

och ett antagande om att det bor 4 personer per parhuskigenhet, 2 personer per minivilla och 1 person per studiohus

Hemforsikring

Parhusligenhet 152 kvm 3231 kr per ar
Parhusldgenhet 132 kvin 3 021 kr per &r
Minivilla 1 948 kr per ar
Studiohus 484 kr per ar

Uppskattningar gjorda av Linsforsiikringar Stockhoim
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6. FORENINGENS PROGNOSTISERADE FLODEN

Floden 4r 1

Resultaéprognos Ar1l  Per kvin BOA
Arsavgifier 647 113 kr 595 kr
Hyresintdkier/lokal - kr

QOvriga intikter (VA fdrbrukning) 38 511 kr

Summa intikter 685 624 kr

Driftkostnader - 126528 kr - 116 kr
Vatten och avlopp forbrukning - 38511 kr

Reparationer och underhéll - kr

Ovriga externa kostnader - kr

Avskrivningar - 502 144 kr

Réntekostnader - 357406 kr

Summa kostnader - 1024590 kr

Arets resultat - 338966 kr

Avsitining underhéllsfond 21 760 kr
Kassaflédesprognos

Swmma intikter 685 624 kr

Summa kostnader - 1024 590 kr

Aterforing avskrivaingar 502 144 kr

Kassafldde frdan ldpande drifi 163 178 kr 150 kr
Amorteringar - 141 418 kr

Summa kassaflode 21 760 kr

Ytor Area (kvm)

Bostadsarea 1 088

Biarea 55

Totalarea 1 143
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Fliden 4r 1 -16

Resultatprognos
Per kvim
Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Ar i1 Ar 16 BOA #ir |
Arsavgifier 647 L13kr 646051 kr  645040kr 644081 kr 643 175kr  642322%kr | 638901 ke | 771834 ks 395 kr
Hyresintiikter 0 kr Okr 0kr Okr Okr 0kr Okr Okr
Gvriga intikter (VA
forbrukning) 3851 ke 39281k 40067k 40868kr i 686ke 42519k | 46945kr 51831 kr
Summa intikter 685624 kr 685332k 685 107kr 634 949k 684 860kr  GR4 84N ke | 685846k b 823 665 ke
Driftkostnader J126528 ke -120059kr  -131640kr <1342 ke 136938 Lkr  -13969Tkr | -154237ke | -170 290 kr 6k

Vatten & avlopp forbrukning 38511k 3928tk -40067kr -40868kr 41 686kr  42519kr | -46945kr | -51831kr

Reparationer och underhalt Okr Okr Okr 0 kr Okr 0 ke O ke O kr
Fastighetsavgift 0kr O ke Okr 0 kr 0 kr 0 kr Okr -134 840 kr
Avskrivningar 502 144 % 502 1ddkr 502 144 ke 507 Bddkr 502 144 ke <502 144 kr | 302 144 kr | -302 144 ke
Riintkostnader 357406 %t 353814 ke -350222 ke -346630kr 343038 kr  -339446kr | -321486kr | -303 526 kr
Summa kestnader T 024500 ke T 024 290 ke 1024073 ke <1023 916k -1 023826 kr -1 023807 ke | -1 024 812 kv | -1 162 631 kr
Arets resultat 338 066 kr _ -338966kr -338966kr -338966kr 338966 %r -338 966 kr | -338966 kr | -338 966 kr
Avsiittning underhallsfond 21 760 kr 21 760 kr 21 760 kr 21 760 kr 21 760 kr 21 760 ke 21 760 kr 21 760 kr

wrat Lo I
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Kassaflodesprognos

Per kvim BOA

Arl Ar2 Ar3 Ard Ars Aré Aril Arils arl

Summa insfikter 685624 ki G85332kr  685107kr  G84040kr  G84860kr  GR4Q41ke | 685846kr | §23 665 ke
Summa kestaader 1024590k 1024299k -1024073 ke -1023016kr -1 023826 ke -1 023 807 kr|-1 024 812 kr | -1 162 631 kr
Aterforing avskrivningar 502 144 ke 502 04 ke  S0214dke  S02 l4dkr 502 144kr 302 144 ke | 302 144 kr | 502 144 kr
Kussafliide frin tdpunde drift 163178 ke 163 178ke 163178k 163178k 163 178kr 1631784k | 163178kr | 163178k 150 kr
Amorteringar 41 aI8 ke -l4F 418 ke 141418 ke -14E4i8 ke o141 418 ke -141 418ke | -E41 418 ke | -141 318 ks
Summa kassatlide 21 760 kr 21 760 kr 2760k 21760kr  20760ke 21 760kr | 20760kr | 21760 kr
Ackumuleral kassaftdde exkl.
forsndringar rorelsekapisal 21 760 kr 43 520 kr 65280kr 87040k J08800kr  1303560kr | 239360kr | 348 160 kr
Ackumulerat resultatmiissigt
underskott " R -

338966ke -677932kr -1 016898 ke -1 355865 kr -1 694 830 kr -2033 797 kr| -3 728 627 kr | -5 423 458 kr
Avskrivaingar + avsiittning till
underhilisfond $23904 kr  523984kr 523904 kr  S23004kr 523004 kr 523904 kr [ 523904 ke | 523984 kr
Prognosférutsiittningar
Réntesats lin 2,54% 2,54% 2,54% 2,54% 2,54% 2,54% 2,54% 2,54%
Inflationstakt 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2.00% 2,00% 2,00%

Stillda antaganden

Arsavgifier beriknas i forhallande till andelstal, vilket beslutas av styrelsen. | planen ér andelstalstal fordelat utifrdn insatser.

Inflationen antas hillas konstant pi 2%. Berdknad riinta har gjorts pd genomsnittliga forviintade skulder. Réntenivaer i denna plan har

utgatt ifrdn bankoffert (april 2020) med ett paslag om 0,72%. Foreningen ska amortera innestdende skulder arligen. I dagsliget

s
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Orviintas den Arliga amorteringen vara 1% av det 1an foreningen initialt tar i ansprak.




7. KANSLIGHETSANALYS

Beriknade drsavgifter dr 1 — 16 vid olika anfaganden om riinta och inflation

Beriiknade drsavgifter

Ar1 Ar2 Ar3 Ar 4 Ars Ar 6 Arlt Ar 16
647 M3 kr 646 051 kr 645 040 kr 644 081 kr 643 175 kr 642322 kr 638 901 kr 771 834 kr
“Grédndring drsavgifter vid réinta
upp 1% 987 024 % 785 348 kr 782 923 kr 780 550 kr T8 229 kr 775962 kr 765 471 kr 891333 kr
upp 2% 928 535 kr 924 645 kr 920 806 ke o7 (M8 kr 913 283 ke 909 602 kr 802 (40ke | 1010831 kr
upp 3% 1069246kr  1063942kr 1 058689kr  1053487kr  1048338kr 1043242k | 1018609kr | 1130330ks
upp A% 1209957k 1203239kr 1196572 ke 1189956kr  1183392kr 1176883 ke | 1145179ke | 1249 828 ke
ned 1% 506402k 506754kr 507 158ke 507613k S0B120ke  SO8682kr | 52332k | 652336k
ned 2% 365 690 ke 347 457 kr 369 275 kr 371 144 kr 373 066 kr 375041 kr 385 763 kr 532 837 kr
Fordndring drsaveifier vid inflation
upp 1% 648378 kr 648 594 kr 648 874 kr 649 219 kr 649 629 kr 630 106 kr 653537 kr 793 670 kr
upp 2% 649 643 kr 651 163 kr 632 785 kr 654 511 kr 656 344 kr 658 285 kr 669 695 kr 819 002 kr
upp 3% 650900k 653757kr 636773 ke 659962k 663327kr  666875kr | 687518k | $48347kr
upp 4% 652 174 ke 656 376 kr 660 839 ke 665 573 kr 670587 kr 675 892 kr 707 158 kr 882 291 kr
ned 196 g45 847 kr 643 533 kr 641 282 kr 639 095 kr 636973 kr 634917 kr 625 659 kr 753 040 kr
ned 2% 644 582 ke 641 041 kr 637 600 kr 634 259 ke 631 018 kr 627 878 kr 613 638 kr 736 887 kr
17
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8. LAGENHETSFORTECKNING

Leh  Antal BOA  Golvyta per kvim  Andels- Upplitelse
nt  RoK (kvm) (kvm) Insats BOA tal - avgift Arsavgift

6 132,00 132,00 3017153kr 22857kr 11,133%  977847kr 72042 kr
132,60 132,00 3017153kr 22857kr 11,133% 1181847kr 72042kr
64,00 70,00 1809 108kr 28267kr 6,675% 1185892kr 43 197kr
20,00 32,00 1156613kr 57831 kr 4,268% 542387 kr 27617 kr
132,00 132,00 3017153kr 22857kr 11,133% 1081 847kr 72042kr
132,00 132,00 3017153 ke 22857kr 11,133% 1181 847kr 72042kr
64,00 70,00 1809108kr 28267kr 6,675% 1389892kr 43197kr
24,00 37,00 1257966kr 52415kr 4,642% 737034%kr 30037 kr
152,00 152,00 3017153 ke 19850kr 11,133% 1231847kr 72042kr
152,00 152,00 3017153kr 19850kr 11,133% 1281847kr 72042 kr
64,00 70,00 1809 108kr 28267kr 6,675% 1185892kr 43197 kr
20,00 32,00 1156613kr 57831kr 4,268% - kr 27617 kr

YRR~ - Y R N
— B O N = RO O e

1088 1143 27101434 kr 100,00% 11978 179kr 647 113 kr

Medlemsavgifterna fir fordelade enligt ldgenheternas andelstal, vilket beslutas av styrelsen.
planen &r andelstalstal fordelat utifrin insatser. Alla bostadsrittshavare skall till foreningen

eriagga medlemsavgift,
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9. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Nyckeltal

Anskaffningsvirde per kvm BTA"

Insatser & upplitelseavgift per kvin BOA

Lén per kvim BOA

Arsavgift per kvm BOA

Enskilds genomsnittliga férbrukningsavgift utdver arsavgift per kvm BOA
Driftkostnader per kvim BOA

Hyresintiikter per kvm uthyrd area

Kassafldde per kvin BOA

Avsittning till underhallsfond + avskrivningar per kvm BTA"

* BTA (bruttoarea) dr 1 301 kvm

40 882 kr
35919 kr
12 998 kr
595 kr
315kr
116 kr

O kr

20 kr
443 kr
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10. BILAGOR

Bilaga 1 - Bankoffert slutplacering, daterad 2020-04-28
Bilaga 2 — Offert ekonomisk forvaltning, daterad 2020-04-29
Bilaga 3 — Offert forsikring, daterad 2020-04-27
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11. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insets med belopp som angivits i denna ekonomiska plan
samit drsavgiff med belopp som angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Det aligger styrelsen att
bevaka sddana fdrindringar 1 kostnadslédget som bodr kriiva hdjningar av drsavgifien for att féreningens
ckonomi inte skall dventyras.

2. Overldtelseavgift, pantsiitningsavgift samt avgifi fér andrahandsuppldtelse fir, i enlighet med
foreningens stadgar, uttas efter besiut av styrelsen,

3. Lagenheternas arcor 4r uppmitta pd ritning enligt S8 210554:2009, varfor vissa mindre forfindringar av
lagenheternas areor kan férekomma. Med mindre férindringar avses hgst 4 % och for dessa avvikelser

sker ingen justering av andelstal, drsavgifter och insatser.

4.1 6vrigt hinvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a. framgar vad som géller vid foreningens
uppldsning.

5. De i denna ekonomiska plan Hmnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, beriiknade
kostnader och intiikter m.m. hiinfor sig till tidpunkten vid for planens uppriittande kiinda kostnader och dr

prelimindra.

6. Den slutliga kostnaden f6r féreningens hus kommer att redovisas pé foreningsstinuna i enlighet med
bostadsriittslagen (1991:614) 4 kap, 2 §.

7. Bostadsréttshavarma skall utan siirskild erséttning hdlla bostédderna tillgingliga vnder ordinarie arbetstid
{Gr entreprendrernas eventuella utforande av efterarbete och garantiarbete,

8. Négon riiut for bostadsrittshavarna att utkriiva ersiittning eller nedséittning av arsavgiften pd grund av
oldgenheter av pagiende arbeten pd, eller omkring, féreningens fastighet foreligger inte.

Ort: Stockholm
Datum: 2020-05-04

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKARGARDSSLANTEN |

Johan Nordguist Peter Sjostrdm

e

Lukas Stenberij

Qe

Framepbttion 4270 37 TRLL 24 0 V0
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsrittslagen

Undertecknade vilka for det &ndamal som avses i 3 kap 2 § Bostadsritislagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsréttsforeningen Skdrgdrdssidnten 1, organisationsnummer
769636-2040, far hirmed ge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en beriknad kostnad.

De faktiska uppgifterna som limnats i planen stimmer &verens med innehéllet 1 tillgdngliga
handlingar och i 6vrigt med forhéllanden som dr kinda for oss. Planen innehaller uppgifier som ér av
betydelse for bedomning av féreningens verksamhet.

Vi anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

1 planen gjorda berdkningar ir vederhéftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar.
Léagenheterna bedéms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens

bhostadsmarknad.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdome uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm, 2020-05-05

Ny 4 e,

Anders Uby Gustav Lasota

Av Boverket forklarade behdriga, avseende hela riket, att utférda intyg angdende ekonomiska planer och
kostmadskalkyler. Intygsgivarna omfatias av ansvarsforsdiring,

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Aktiedverlatelseavtal 2019-12-20 Offert ekonomisk forvaltning 2020-04-29
Bankoffert 2020-04-27 Offert forsdkring 2020-04-27

Berdkning taxeringsvérden 2019-05-22 Registreringsbevis 2020-03-25

Beviljat bygglov Situationsplan

Bygglovshandlingar, ritningar Stadgar 2018-04-17

Detaljplan Svinningeudd Startbesked 2019-09-16

Ekonomisk plan Tillstand forskott Bolagsverket
Entreprenadkontrakt markarbete 2019-10-15 Transportkdpsavtal

Entreprenadkontrakt parhus 2019-11-22 Utdrag ur Fastighetsregistret
Entreprenadkontrakt minivilla 2019-11-22 Overlatelseavtal fastigheter

Intygsgiven kostnadskalkyl 2019-06-25

Intygsgivaren Gustav Lasota har dértill besdkt platsen i Osterdker kommun och funnit omradet
vl ldmpat for bostadsritternas beriiknade virde vid tidpunkten for undertecknandet av den
ekonomiska planen.

e ah e BT TREL TA YT Y] 23
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