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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

BRF Skogsléangtan (org: nr 769635-6398) som registrerades 2017-11-16 i Stockholms
l&n, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostéder for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far daven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl for féreningens verksamhet.

Uppgifterna i kostnadskalkylen avseende foreningens forvary av fastigheten avser
den preliminara kostnaden och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande
kanda forhallanden.

Vid framtagandet av kostnadskalkylen har styrelsen noga 6vervagt ett balanserat
forhallande mellan avgifter och kostnader i syfte att ge féreningen en langsiktigt
hallbar ekonomi.

Foreningen utgors av fastigheterna Huddinge Glado 47:1, Huddinge Glado 47:2,
Huddinge Gladé 48:1, Huddinge Gladé 48:2, Huddinge Glado 48:3, Huddinge
Gladé 52:1, Huddinge Glado 52:2, Huddinge Gladé 52:3, Huddinge Gladé 53:1,
Huddinge Gladoé 53:2, Huddinge Gladd 59:1, Huddinge Glado 59:2, Huddinge
Glado 60:1, Huddinge Gladd 60:2, Huddinge Glado 60:3, Huddinge Glado 61:1,
Huddinge Gladd 61:2 och Huddinge Gladd 61:3. Fastigheterna kommer att
innehalla totalt 51 lagenheter vilka ar under uppférande 2021. Husen ligger i sadant
samband att en andamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

Forvarv av fast egendom

Féreningen ager fastigheterna vid tidpunkten fér kostnadskalkylens upprattande.
Foreningen férvarvade fastigheterna genom forvary av aktiebolag.

Képeskillingen for aktiebolaget motsvarade summan av bolagets eget kapital pa
tilltradesdagen och 6vervardet pa fastigheten, motsvarande skillnaden mellan
overenskommet marknadsvarde och bokfort varde pa fastigheten.

Aktiebolaget dgde som sin enda tillgang fastigheten och aktierna i aktiebolaget
agdes till 100% av davarande fastighetsagare. Fastigheterna fordes Gver i
bostadsrattsféreningen varefter bolaget likviderades. Avsikten med transaktionen
var att bostadsrattsforeningen blev dgare till fastigheten pa samma satt som om
fastigheten hade forvarvats direkt fran fastighetsagaren.

"Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening
("Bolagsombildning”) har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall
bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det 6vertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.”

3

Assently: 3f31839f5{bd932e3cf76445104d20e2bd4e24f550d02a02c57d7231ee5a38ba09f0ed0db12ce485aa56be4 1b0b9a8619d9d7dd47f3a208¢c7ae7b2b43863e7a0



Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

Entreprenad

Vid tidpunkten for kostnadskalkylens upprattande inleds projektering och
uppférande av 51 lagenheter pa fastigheterna. For detta andamal tecknar
foreningen avtal om delad entreprenad. Bygglov ar beviljat.

Forsakring

Under entreprendrtiden halls fastigheterna férsakrade genom entreprendrens
forsorg. Fastigheten kommer fran inflyttningsdagen att vara férsakrad till fullvarde.

Tidpunkt for tecknande av férhandsavtal och inflytt
Tecknande av forhandsavtal beraknas att ske fran andra kvartalet 2021.

For det fall féreningen ska ta emot forskott i samband med tecknandet av
forhandsavtal kommer sakerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap 5 §
Bostadsréattslagen att stéllas.

Upplatelseavtal kommer att tecknas nar féreningens ekonomiska plan har
registrerats hos Bolagsverket och féreningens slutliga kostnad ar kand.

Upplatelse sker Q1 och inflyttning sker fran Q2-Q4 2023. Féreningens banklan
kommer att vara fullt utbetalt forst efter fardigstallande av det sista huset.

Taxeringsvarde

Beraknat taxeringsvarde for samtliga 18 fastigheter uppgar till 115 384 000 kr varav
markvarde 25 992 000 kr och byggnadsvarde 89 392 000 kr typkod 220.
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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna ska bebyggas med 51 stycken lagenheter.

Tomt och lage

Fastigheterna ar belagna i Gladé Kvarn som ar ett omrade beldget strax norr om
Kvarnsjon, omgiven av Flemingsbergsskogen och fina promenadstrak. Under de
senaste aren har det pabdrjat sin forvandling fran ett fritidshusomrade till ett nytt
grannskap med permanentboenden. Har bor du naturndra med badplats,
tennisbanor, dansbana och fotbollsplan i ndromradet. | Kvarnsjon finns aven
mojlighet till en egen batplats och som medlem i Gladé friskvardsférening gar det
att fiska. Utéver detta finns dven Glado Ridséllskap och en skjutbana i omradet.
Gladé kvarn ligger mellan Huddinge och Haninge och har bussforbindelser till
Huddinge C som &r ndrmast beldget. Varje bostad i Gladd By far en egen
parkeringsplats i nara anslutning till entrén och ett flertal p-platser for gaster
kommer ocksa finnas tillgangliga.

Fakta om fastigheten

Fastighetsbeteckning Huddinge Gladd 47:1, Huddinge
Gladdé 47:2, Huddinge Gladd 48:1,
Huddinge Glado 48:2, Huddinge
Glado 48:3, Huddinge Gladd 52:1,
Huddinge Gladé 52:2, Huddinge
Gladé 52:3, Huddinge Gladd 53:1,
Huddinge Gladé 53:2, Huddinge
Gladé 59:1, Huddinge Gladd 59:2,
Huddinge Gladé 60:1, Huddinge
Gladd 60:2, Huddinge Gladé 60:3,
Huddinge Gladoé 61:1, Huddinge
Gladé 61:2 och Huddinge Glado

&1:3.

Upplatelseform Aganderatt

Planbestammelser Detaljplan, akt 0126K-15787, 2011-
12-05

Avgransat omrade for férdelning
av gatukostnad: Glado kvarn, akt
0126K-15575, 2011-10-13

Tomtareal Berdknad till 18 738 kvm
Area: Bostader: 5 576 kvm

Varav 5 154 kvm bo-yta och
422 kvm bi-yta

Lagenheter 51 st
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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

Byggnadsutformning
Byggnadsar
Typkod

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp

Uppvarmning

El

Ventilation

Sophantering

Utvandig mark

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundlaggning

Stomme och yttervaggar

Takkonstruktion

Parhus och attefallshus
2021/2022
220

Enskild matning av
vattenforbrukning.
Vattenutkastare pa fram och
baksida.

Franluftsvarmepump.

Entrévaning — Vattenburen
golwiéarme

Overvéning - Vattenburen
golwéarme

Enskild matning med matare i el-
central. Gruppcentral med
automatsakring och
jordfelsbrytare.
Belysningsarmaturer enligt ritning.
Stadsnat anslutning for internet, tv
och telefoni. Batteridriven
brandvarnare pa bada planen.

Mekanisk franluft

Gemensamma utvandiga
behallare

Parkering/kérytor — asfalt.
66 p-platser.

Gangytor - Singel

Ovriga ytor - Grés

Isolerad betongplatta med
vattenburen golvvarme.

Hus: 3 skikts barande
trakonstruktion.

Fasad: Fasad stdende och
liggande falspanel (22x163).

Betongtakpannor i svart kulor.
Hangrannor, stuprér och
snoraskydd (svart).
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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

Fonster Alu-tréfénster med treglas i svart
kulér bade invandigt och
utvandigt.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Innervaggar Barande: Regelstomme
Icke barande: Regelstomme och
glespanel.

Invandiga tak Gips, malade

Golv Parkett

Kéksinredning Kokssnickerier med

stenbankskiva, rostfria vitvaror
sasom kyl/frys, spis med flakt,
diskmaskin, malade vaggar och
tak.

Badrum & wc Kakel/klinker, kommod och
tvattstall med spegel, Tvattmaskin
och torktumlare eller
kombimaskin.

Sammanfattning fastighetsbeskrivning och underhallsbehov

Byggnader kommer att nyproduceras och fardigstallas under 2021-2023 med hog
standard. Inget underhallsbehov, utdver normalt I6pande underhall, bedéms
foreligga under kommande tioarsperiod.

For framtida periodiskt fastighetsunderhall gér bostadsrattsféreningen en
schablonmassig arlig avsattning om ca 40 kr/kvm boyta. P& langre sikt ska styrelsen
uppratta en underhallsplan for att sakerstalla fastighetens underhallsbehov.

For det inre underhallet i lagenheterna, liksom for uppvéarmningssystemet och
uteplatserna ansvarar lagenhetsinnehavarna sjalva.

Som komplement till denna kostnadskalkyl tillhandahaller mé&klare fullsténdig
materialbeskrivning samt beskrivning av fastighetens exteriér i samband med
forsaljning. Inredningsdetaljer enligt denna kostnadskalkyl kan komma att andras
utifran 6nskemal fran framtida forvarvare.
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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

3. FORVARVSKOSTNAD & FINANSIERINGSPLAN
Forvarvet ar baserat pa att 100,0% av lagenhetsytan forvarvas med bostadsratt.

Om entreprenadkostnaden eller projektomkostnader skulle 6verstiga nedan
angivna belopp kommer képeskillingen for aktierna att reduceras i motsvarande
man.

Nedan angiven totalsumma avser den preliminara kostnaden for féreningen.

Forvarvskostnad

Fastighet, aktier, 294 796 200 kr
byggentreprenad samt
projektomkostnader '

Kassa 100 000 kr
Preliminar kostnad: 294 896 200 kr

Y Anskaffningskostnaden ar huvudsakligen férdelad pa Byggentreprenad, Fastighetsférvary via bolag och
projektomkostnader, innefattandes bland annat lagfart, pantbrev, konsultarvode, férsékringar och garantier,
bygglovskostnader, gatuanslutningar. Skulle nagon av kostnadsposterna férdndras under processen justeras
kopeskillingen for aktierna i motsvarande man.

Markférvary, 30 995 000 kr. Pantbrev, 1 388 424 kr. Lagfartskostnader, 461 925 kr. Entreprenadkostnad, 119 830
000 kr. Projektomkostnader, 40 272 254 kr. Forsaljningspris aktier, 101 848 597 kr. Dessa kostnader summerar
tillsammans med féreningens kassa om 100 000 kr till 294 896 200 kr vilket &r den prelimindra kostnaden
foreningen har.

Finansieringsplan

Belopp Rénta Kostnad Amortering
Banklan 1 (1-3 ar) 22 908 996 kr 2,00% 458 180 kr 171 817 kr
Banklan 2 (3-5 ar) 22 908 996 kr 2,00% 458 180 kr 171 817 kr
Banklan 3 (5-7 ar) 23 603 208 kr 2,00% 472 064 kr 177 024 kr
Summa banklan 69 421 200 kr 1388 424 kr 520 659 kr
Medlemsinsatser 202 975 000 kr
Upplatelseavgifter 22 500 000 kr
Summa finansiering 294 896 200 kr

Ovriga upplysningar férvarvskostnad och finansieringsplan

Bindningstiden for foreningens lan kommer att mixas maximalt till den angivna
genomsnittsréantan. Vid nuvarande ranteldge motsvarar det en genomsnittlig
bindningstid for foreningens lan om ca 5 ar. Kredittid ar lika med |6ptid. Sakerhet
for lanen utgors av pantbrev med bésta ratt. Rantekostnad for lan under tre ar
enligt nuvarande ranteantagande: 4 165 272 kr.
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4. FORENINGENS RESULTAT- OCH LIKVIDITETSBUDGET

Féreningens resultatprognos Belopp Nyckeltal/Notering
Kapitalkostnader

Réntenetto 1388 424 kr

Avskrivning 1601023 kr Enl. K3
Summa kap-kost. 2 989 447 kr

Driftskostnader

Administration 45000 kr

Forsakring 90 000 kr

Vérme " 0kr

Fastighets-el 0 kr

V/AR 0 kr

Skotsel 0 kr

Reparationer 5000 kr

Renhaéllning 150 000 kr

Stadning 0 kr

Bredband 150 000 kr

Summa driftskost. 440 000 kr 79 kr/kvm
Ovriga kostnader

Tomtréattsavgald 0 kr

Fastighetsavgift/-skatt ¥ 0kr

Summa &vr. kost. 0 kr

Totala kostnader 3429 447 kr

Fareningens intdkter

Delsumma intakter 0 kr

Nettoavgifter bostadsratter 2 555243 kr 458 kr/kvm
Totala intakter 2555243 kr

Arets resultat -874 204 kr

Avsattning till underhallsfond 206 160 kr

FORENINGENS LIKVIDITETSBUDGET

Summa intakter 2 555243 kr

Summa kostnader -3 429 447 kr

Aterforing avskrivningar 1601023 kr

KASSAFLODE FRAN LOPANDE DRIFT 726 819 kr 130 kr/kvm
Amorteringar -520 659 kr

Investeringar 0 kr Exkl underhallsavsattning ar’
SUMMA KASSAFLODE 206 160 kr

Ytor

Bostadsarea och biarea 5576 kvm

Lokalarea 0 kvm Exkl. lager och férrad
Totalarea 5576 kvm

1) Vérme betalas av respektive bostadsrattsinnehavare

2)  Kostnad for VA debiteras respektive bostadsrattsinnehavare
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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

3)  Enligt regler vid nyproduktion av fastigheter &r fastigheterna befriade fran
fastighetsavgifti 15 ar.

Ovriga upplysningar om ekonomiska prognosen

Antagen viktad genomsnittsranta 2,00% enligt bankoffert. Inflationsantagande: 2%.
Fastigheten forvarvas under |6pande kalenderar. | prognos/kénslighetsanalys har
alla férandringar baserats pa basis av 1/1-31/12.

Observera att ovanstaende ar en prognos som géller under angivna férhallanden.
Forandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.

Amorteringar och extra avsattningar

Foreningen amorterar [dpande pa sina lan. Skulle rantenivéerna andras i framtiden
kan amorteringarna komma att 6ka eller minska. Extra amorteringar gors i
samband med upplatelse av ytterligare bostadsratter.

Eventuell 6kad beléning

Utifall det skulle kravas ytterligare belaning for att tacka fastighetens
underhallsbehov under prognostiden (10 ar) innebar en dkad belaning med
1 000 000 kr att manadsavgiften behover hdjas med ca 42 kr/man for
genomsnittsldgenheten pa 103 kvm. Detta baserat pa féreningens
genomsnittsranta om 2,00%.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokféringslagen gora avskrivningar pa byggnad vilket
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte likviditeten.

Foreningens beddms gora en arlig redovisningsmassig avskrivning om 1%, sk
|6pande avskrivning, pa fastighetens bokférda varde. Storleken pa avskrivningen
kan dock komma att dndras beroende pa bland annat dndrade regler i framtiden.
Avskrivningar kommer att hanteras enligt Bokféringsnamndens rekommendation
benamnd K3. Féreningen beddms goéra ett negativt redovisningsmassigt resultat,
men ha en balanserad likviditet.
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5. EKONOMISK KANSLIGHETSANALYS |

| nedanstaende kalkyl visas vilken inverkan andrad inflationstakt och dndrade
rantenivaer kan fa for féreningens medlemmars arsavgifter. Ingen hansyn ar tagen
till att foreningens lan kan vara uppdelat i flera delar med olika réntebindningstider
och att réantepaverkan i verkligheten darmed blir mindre.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Beraknad niva pa
nettoavgift 2555243 2557753 2560522 2563554 2566855 2570430 2592617 2622532
N&dvandig avgiftsniva vid rénta
+1% 3249455 3246758 3244320 3242146 3240240 3238609 3234763 3238645
+2% 3943667 3935764 3928119 3920738 3913626 3906788 3876909 3854758
1% 1861031 1868748 1876723 1884961 1893469 1902251 1950471 2006418
Nédvandig avgiftsnivé vid inflation
1% 2561705 2564344 2567244 2570411 2573849 2577564 2600493 2631228
2% 2568166 2570935 2573967 2577268 2580843 25844698 2608370 2639925
-1% 2548781 2551162 2553799 2556697 2559860 2563296 2584740 2613835
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6. LAGENHETSFORTECKNING

Arsavgifterna férdelas enligt lagenheternas andelstal. Andelstalen beslutas av
styrelsen enligt féreningens stadgar. Ytan for bostédderna &r uppmatt pa ritning.

Lgh ID Yta Boa Bia Insats  Upplatelseavgift  Andelstal Manadsavgift Arsavgift
1 132,0 m? 1320 m? 0,0 m2 4 995 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
2 132,0 m? 1320 m2 0,0 m2 4 995 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 9417 kr 59 297 kr
3 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m? 2 395000 kr 300 000 kr 1,127% 2395 kr 28 740 kr
4 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
5 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
6 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m? 2 395 000 kr 300 000 kr 1,127% 2 395 kr 28 740 kr
7 132,0 m? 1320 m2 0,0 m2 4 795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 9417 kr 59 297 kr
8 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 941 kr 59 297 kr
9 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m? 2 395000 kr 300 000 kr 1,127% 2 395 kr 28 740 kr

10 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
11 132,0 m2 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
12 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m? 2 395 000 kr 300 000 kr 1,127% 2 395 kr 28 740 kr
13 132,0 m? 1320 m? 0,0m?2 4795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
14 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
15 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m? 2 395000 kr 300 000 kr 1,127% 2:395kr 28 740 kr
16 132,0 m2 132,0 m2 0,0 m2 4795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
17 132,0 m2 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 941 kr 59 297 kr
18 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m? 2 395 000 kr 300 000 kr 1,127% 2 395 kr 28 740 kr
19 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
20 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 941 kr 59 297 kr
21 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m? 2 395000 kr 300 000 kr 1,127% 2395 kr 28 740 kr
22 132,0 m2 132,0 m2 0,0 m2 4795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 941 kr 59 297 kr
23 132,0 m? 1320 m? 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
24 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m? 2 395 000 kr 300 000 kr 1,127% 2 395 kr 28 740 kr
25 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 941 kr 59 297 kr
26 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 941 kr 59 297 kr
27 48,0 m? 24,0 m? 24,0 m2 2 395000 kr 300 000 kr 1,127% 2 395 kr 28 740 kr
28 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m2 4795 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
29 132,0 m? 1320 m? 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
30 38,0 m2 24,0 m? 14,0 m? 1195 000 kr 300 000 kr 1,032% 2195 kr 26 340 kr
31 159,0 m? 138,0 m2 21,0 m2 5495 000 kr 500 000 kr 2,350% 4 995 kr 59 941 kr
32 161,0 m? 140,0 m2 21,0 m? 5 495 000 kr 500 000 kr 2,350% 4 995 kr 59 941 kr
33 159,0 m2 138,0 m2 21,0 m2 5295 000 kr 500 000 kr 2,350% 4 995 kr 59 941 kr
34 161,0 m2 140,0 m2 21,0 m? 5295000 kr 500 000 kr 2,350% 4 995 kr 59 941 kr
35 159,0 m2 138,0 m2 21,0 m? 5495 000 kr 500 000 kr 2,350% 4 995 kr 59 941 kr
36 161,0 m? 140,0 m2 21,0 m? 5495 000 kr 500 000 kr 2,350% 4 995 kr 59 941 kr
37 132,0 m? 132,0m? 0,0 m? 4 650 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
38 132,0 m?2 132,0 m2 0,0 m2 4 495 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
39 38,0 m2 24,0 m? 14,0 m2 1195 000 kr 300 000 kr 1,032% 2195 kr 26 340 kr
40 132,0 m2 132,0 m2 0,0m?2 4 495 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
41 132,0 m2 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
42 37,0m? 24,0 m? 13,0m?2 1195 000 kr 300 000 kr 1,032% 2195 kr 26 340 kr
43 132,0 m? 1320 m? 0,0 m? 4 650 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
44 132,0 m2 132,0 m2 0,0 m2 4 650 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
45 37,0 m2 24,0 m? 13,0 m2 1195 000 kr 300 000 kr 1,032% 2195 kr 26 340 kr
46 132,0 m2 1320 m2 0,0 m2 4 650 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
47 132,0 m? 132,0 m2 0,0 m?2 4 650 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 941 kr 59 297 kr
48 37,0m? 24,0 m? 13,0m?2 1195 000 kr 300 000 kr 1,032% 2195 kr 26 340 kr
49 132,0 m2 132,0 m2 0,0 m2 4 650 000 kr 500 000 kr 2,319% 4941 kr 59 297 kr
50 132,0 m?2 132,0 m2 0,0 m2 4 695 000 kr 500 000 kr 2,319% 4 941 kr 59 297 kr
51 37,0m?2 24,0 m? 13,0 m? 1195 000 kr 300 000 kr 1,032% 2195 kr 26 340 kr

5576,0m? 51540 m? 4220m? 202975 000 kr 22500000 kr  100,00% 212937 kr 2555243 kr
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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

Uppskattade kostnader utéver arsavgift

Till respektive bostad ingar ratten att disponera mark/uteplats i anslutning till
bostaden. Inga gemensamma ytor (sasom tvattstuga, trapphus etc) finns som
foreningen ansvarar for. Foreningens kalkyl férutsatter en hég grad av
sjalvforvaltning avseende utemiljon vilket aven inkluderar all yttre skotsel och
snordjning i anslutning till byggnaderna.

Varje medlem maste sjalv teckna individuellt abonnemang for uppvarmning/
hushallsel. Bredband ingar. Hushallsabonnemanget for el anvands ocksa for att
driva franlufts- och luftvdrmepumparna som férser bostader med varme. Kostnader
for VA kommer att debiteras respektive bostadsrattsinnehavare.

For uppskattning av kostnader, utdver arsavgiften, se tabellen nedan. For
berakning av energikostnader (varme och hushallsel) anvands Energimyndighetens
energikalkyl for hushall om fyra personer. De verkliga kostnaderna ar beroende av
en mangd faktorer sdsom antal personer i hushallet mm och kan darfér skilja sig
fran de uppskattade. Képare uppmanas darfor att sjalva géra sin energikalkyl.

Exempellagenhet Ca 38 kvm Ca 130 kvm
Uppskattad arskostnad véarme Ca5-7000kr Ca7-10000 kr
Uppskattad arskostnad hushallsel Ca5-7000kr Ca7-10000 kr
Uppskattad VA Ca 3000 kr Ca 5000 kr
Beddmd manadskostnad Ca1250kr Ca1833kr
13
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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

7. NYCKELTALSBERAKNINGAR

Beréknad siutli kostnad 294 896 200 kr 52 887 kr

Féreningens grundbelaning 69 421 200 kr 12 450 kr
Insats/upplatelseavgift 225 475000 kr 40 437 kr
Féreningens Driftskostnad ar 1 440 000 kr 79 kr
Tot. utgifter (avgift) att férdela pa medlemmar ar 1 2 555 243 kr 458 kr
Avséttning till underhallsfond inkl amortering ar 1 726 819 kr 130 kr
Avsattning till underhallsfond’ 206 160 kr 40 kr
! Avsattning om 40kr/kvm per boa. (5154*40)
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Kostnadskalkyl for BRF Skogslangtan

8. SARSKILDA FORHALLANDEN

* Medlem som innehar bostadsréatt ska erlagga arsavgift med belopp som anges
i kostnadskalkylen eller enligt styrelsens beslut. Arsavgiften awiags sa att den i
forhallande till lagenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens
kostnader samt eventuell amortering och avsattning till fonder.

* Deidenna kostnadskalkyl lamnade uppgifterna angaende fastighetens,
beréknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for
planens kanda forutsattningar. | det fall driftskostnaderna och/eller
fastighetsskatten samt kapitalkostnaderna skulle bli hogre eller lagre an

berdknat kan féreningen komma att justera arsavgifterna i framtiden.

» Utdver arsavgift skall medlemmarna betala hushallsel, varme, kostnad for
vatten via individuell m&tning samt i férekommande fall samfallighetsavgift

» Bostadsrattsinnehavare ansvarar sjalva for mark i anslutning till respektive
lagenhet.

» Efter att inflyttning skett i l1agenheterna ska bostadsrattsinnehavarna halla
bostaden tillganglig for eventuella efterarbeten enligt besiktningsprotokoll

» Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférséakring med tillagg for
bostadsrattslagenhet.

» | Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar samt aktuella lagrum

Ort och datum enligt elektronisk signering

BRF Skogslangtan
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Resultat och likviditetsprognos

458 ki/m?

Arsavgifter . 2555 243 2 55 753 2560522 2 563 554 2 566 855 2570430 2592617 2622532

Hyresintakter bostader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga intékter 0 kr/m2 0 0 0 0 0 0 0 0
Summa intakter 458 kr/m? 2555243 2 557753 2 560522 2 563 554 2 566 855 2570430 2592617 2622532
Drift och underhall 79 kr/m2 440 000 448 800 457 776 466 932 476 270 485 796 536 358 592182
Ovriga externa kostnader 0 kr/m? 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 287 kr/m? 1601023 1601023 1601023 1601023 1601023 1601023 1601023 1601023
Rantenetto 249 kr/m? 1388 424 1378011 1367 598 1357 184 1346771 1336 358 1284 292 1232226
Summa kostnader 615 kr/m? 3429 447 3427 833 3426 396 3425139 3424 064 3423176 3421 672 3425431
Arets resultat -157 kr/m? -874 204 -870 080 -865 875 -861 585 -857 209 -852 746 -829 056 -802 899
Avsattning underhallsfond 37 kr/m? 206160 210 283 214 489 218779 223154 227 617 251 308 277 464
Summa intakter 458 kr/m? 2555243 2557753 2 560522 2 563 554 2 566 855 2570430 2592617 2622532
Summa kostnader -615 kr/m? -3429 447 -3427 833 -3426 396 -3425139 -3424 064 -3423176 -3421 672 -3425431
Aterféring avskrivning 287 kr/m? 1601023 1601023 1601023 1601023 1601023 1601023 1601023 1601023
Kassaflode frén I6pande drift 130 kr/m2 726819 730 942 735148 739438 743813 748 276 771 967 798 123
Amorteringar -93 kr/m?2 -520 659 -520 659 -520 659 -520 659 -520 659 -520 659 -520 659 -520 659
Summa kassafléde 37 kr/m? 206 160 210283 214 489 218779 223154 227 617 251 308 277 464
Ack. kassaflode exkl. férandringar rérelsekapital 37 kr/m? 206 160 416 443 4630 932 849 711 1072 865 1300 482 2508 702 3842675
Ackumulerade avsattningar och amorteringar 130 kr/m? 726 819 1453 638 2184 580 2919728 3659 166 4 402 979 8190 803 12101 915
Bostadsarea och biarea 5576 m? 5576 m? 5576 m2 5576 m? 5576 m? 5576 m2 5576 m2 5576 m?
Lokalarea exkl. férrad och lager 0m?2 0m?2 0m2 0m2 0m? 0m2 0m2 0m2
Rénteantagande grundbelaning 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Rénteantagande utestdende insatser 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%

Observera att ovanstadende ar en prognos som géller under angivna férhallanden. Férandring av arsavgiften kan komma att ske vid behov.
Fastigheten férvérvas under 16pande kalenderar. | prognos/kanslighetsanalys har alla féréndringar baserats pa basis av 1/1-31/12.
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses 1 5:¢ kap. 3§ bostadsrittslagen, har granskat
kostnadskalkylen for Bostadsrittsforeningen Skogsldngtan med organisationsnummer 769635-6398.
Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 51 bostidder. Bostdderna ar placerade sa att andamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Férutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen ar
déarmed uppfyllda. Kalkylen innehaller de upplysningar som é&r av betydelse for bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i kalkylen stdmmer overens med
innehallet i de handlingar som ér tillgingliga och i Gvrigt med forhallanden som var kéinda for oss vid
granskningen. De berikningar som &r gjorda i kalkylen &r palitliga och kalkylen framstar som hallbar.
Var bedémning avser beriknad/preliminir kostnad. Det dr var bedomning att bostadsritterna kan
upplatas med bostadsriitt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok har inte gjorts i
samband med intygsgivningen.

Foreningen har i kalkylen riknat med att arsavgifterna ska ticka l6pande kostnader, réntor,
amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rintorna eller
amorteringarna fordndras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa foridndras foreningens
kostnader om man skulle hoja avsittningen for framtida underhall. Eftersom avgifterna inte fullt ut
ticker upp beréiknade avskrivningar kommer det uppstd bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D3 foreningen gor avséttningar for framtida underhall,
amorterar pd sina l&n och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi kalkylen som
héllbar.

Efter den genomforda granskningen dr vart generella omdome att kalkylen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f6ljande handlingar:

- Kostnadskalkyl for Brf Skogsldngtan, daterad 2021-05-06.

- Stadgar for Brf Skogslangtan, registrerade hos Bolagsverket 2019-03-08.

- Registreringsbevis for Brf Skogsldngtan, daterat 2021-04-15.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for foreningens 18 fastigheter, daterat 2020-10-12.
- Bygglov, olika dateringar januari och februari 2021.

- Offert finansiering, daterad 2021-04-29.

- Berdkning av taxeringsvérden, odaterad.

- Ritningar och situationsplan, odaterade.

- Miklarstatistik for Huddinge kommun, daterad 2021-04-07.

Ort och datum enligt digital signatur

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfiarda intyg angdende ekonomiska planer och
kostnadskalkyler. Intygsgivarna har ansvarsforsikring.
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Foljande handlingar har undertecknats den 6 maj 2021
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