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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes, org. nr. 769636-5431, i Krokom kommun har till &andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark.
Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-08-02

Fastighetsagaren till fastigheten Krokom As-Hov 1:216 i Krokom kommun, har erbjudit foreningen
att forvarva ndmnda fastighet med adress, Lokes vag 2-78, Tors vag 4-86 i As nedan kallad
fastigheten. Fastigheten styckades av fran Krokom As-Hov 1:173 varen 2020.

Husen ligger i s&dant samband att en &ndamélsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Vid framtagandet har styrelsen noga Gvervagt ett balanserat férhallande mellan avgifter och
kostnader i syfte att ge foreningen en langsiktig hallbar ekonomi.

Uppgifterna i planen avseende foreningens forvarv av fastigheten avser den slutliga
forvarvskostnaden samt berékning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc.
och grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kénda férhallanden.

Taxebundna kostnader bygger pé faktisk férbrukning, 6vriga driftskostnader ar uppskattade till vad
som anses vara marknadsmassigt.

Byggnadens skick och reparationsbehov har fastlagts efter besiktning av det bygg-, el- och VVS-
tekniska skicket. Den totala anskaffningskostnaden avser alla kostnader i samband med forvarvet
samt reparationsbehovet de kommande tio aren.

Teknisk besiktning har uppdaterats av Hillar Truuberg, Projektledarhuset AB. 2020-07-07
Den ursprungliga besiktningen utférdes 2018-10-18.
Besiktningsprotokollet ar en bilaga till den ekonomiska planen.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes

Forvarv av fast egendom

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom ett forvérv av aktierna i ett nystartat aktiebolag vars
enda tillgang utdéver det egna kapitalet (aktiekapital) ar fastigheten. Direkt efter det att
bostadsrattsforeningen forvarvat aktierna kommer fastigheten att féras over i
bostadsrattsforeningen fran aktiebolaget via transportkdp, varefter aktiebolaget kommer att
likvideras genom saljarens forsorg och pa séljarens bekostnad.

Kopeskillingen for aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens éverenskomna varde minus
fastighetens bokférda varde (utan avdrag for latent skatteskuld) plus bolagets egna kapital (initial
kassa om 50 000 kronor.)

Efter foreningens forvarv av aktierna kommer fastigheten, genom underprisoverlatelse,
transporteras till bostadsrattsféreningen for en kopeskilling motsvarande fastighetens, i
aktiebolaget, bokférda vérde. Efter att bostadsrattsforeningen blivit lagfaren &gare till fastigheten
kommer aktiebolaget avyttras for likvidation.

Redovisningsmassigt uppkommer en nedskrivning av aktierna i bolaget i samband med att
fastigheten éverfors till underpris till bostadsréattsforeningen. Underpriset motsvarar overvardet i

fastigheten med samma belopp.

Fér att mota nedskrivningen sker en motsvarande uppskrivning av fastighetens varde. Vid
eventuell forsaljning av fastigheten, beréknas realisationsskatt pa mellanskillnaden av fastighetens
anskaffningsvarde exklusive uppskrivning & ena sidan och framtida férséljningspris a andra sidan.

Avsikten med transaktionen &r att bostadsrattsféreningen ska bli &gare till fastigheten pa samma
satt som om fastigheten hade férvérvats direkt fran fastighetsagaren, dock med ett lagre
skattemé&ssigt anskaffningsvarde.

Skattemassigt restvarde 19.743.2721 kr per 2020-12-31.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till bostadsréattsférening har prévats av Regeringsratten.

De lagenheter som pa tilltrédesdagen ar vakanta kommer att forvarvas av Krokomsbostader.

Tidpunkt for upplatelse med bostadsratt

Da lagenheterna upplats till nuvarande hyresgaster har inflyttning redan skett. Upplatelse av
bostadsratterna beraknas ske nar féreningen pa extra féreningsstdmma beslutat forvarva
fastigheten fér ombildning fran hyresrétt till bostadsréatt och denna plan registrerats hos
Bolagsverket.

Upplatelse och tilltrade planeras till 1 november 2021.
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Ekonomisk plan Bostadsréattsforeningen Tors & Lokes

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

18 st 1- och 2-plans bostadshuskroppar, En 1-plans komplementbyggnad for drift, tvattstuga inkl
hyreslokal, 4 st 1-plans garageléangor samt 7 st 1-plans férradslangor.

Typkod: 321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler, 230 Smahus och grupphusomrade, 825

Specialenhet, skolbyggnad

Fastighetsbeteckning Krokom As-Hov 1:216
Adress Lokes vag 2-78, Tors vag 4-86
Agandeform Aganderatt

Markareal 25 316 m?
Byggnadsar 1983
Vardear 1983

Antal bostadslagenheter 72 st
Lagenhetsarea 4 898 m?

Antal lokaler/férrad 11 st
Lokalarea 235 m?

Total area 5133 m?

Antal p-platser 56 st

Antal garage 40 st

Areorna ovan ar uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Géllande planer och servitut

Planer Datum Akt
Byggnadsplan 1980-01-24 23-As-848
Genomf.slut: 1992-06-30 2309 71

Plananmarkning: Lansstyrelsens beslut 1978-12-18.delvis upphévd se(akt 2309-P06/11)

Servitut

Avtalsservitut transformatorstatior Last
Avtalsservitut jordkabel mm Last
Avtalsservitut fjarrvarmeledning Last
Avtalsservitut elledning, Last
fiberoptisk kabel

1982-01-20 82/328
1983-09-28 83/11445
1992-01-28 92/216
2009-05-27 09/7952

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfilligheter

Gemensamhetsanlaggningar Krokom As-Hov GA 4, GA5, GA 7

Gemensamma utrymmen och anordningar

Vatten/avlopp Kommunalt.

Uppvarmning/varmedistribution ~ Anslutet till fjrrvarme. Vattenradiatorer. Kulvertsystem under
och mellan byggnaderna.

Undercentral Installationer i fjarrvarmecentral fran 2010.

VA-installationer Avlopp av gjutjarn och plast. Kv/vv-installationer av koppar.
Installationerna r i all huvudsak fran byggnadsaret
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Tors & Lokes

Ventilation Lagenhetsindividuell till- och franluftsflakt med varmeatervinning.
Mekaniskt till- och franluftsaggregat som betjanar skolan och
tvattstugan.

Sophantering Utvandiga sopbehallare.

Elinstallationer Installationer fran byggnadsaret. 3-fas installationer till

ldgenheter. Ojordade installationer i lagenheterna bortsett koken
och nagra eventuella Iagenheter dar renoveringar utforts.

Tomt/mark Naturmark, grésmattor, vissa planteringar, lek-platser, uteplatser
till lagenheter. Hardgjorda ytor till entréer, pa gang- och
transportvagar samt pa parkeringar. Uteplatser i anslutning till
respektive bostadslagenhet.

Tvattstuga 5 TM (varav en grovtvatt), 2 TT, 2 TS, 1 mangel, 1 centrifug.
Hcp-anpassad WC i anslutning till tvattstugan. Plastmatta pa
golv, malade vaggar, malade tak. Maskinpark ifran mellan ca
2002-2012. Centrifugen och mangeln &ldre.

Hiss Saknas.

OVK OVK-besiktningar utférdes 15 april 2020 med godként utfall.
Nasta besiktning april 2023

Energideklaration Utférd 2019-03-06.

Radon Matningar har genomforts i alla lagenheter med godkant

resultat. Byggnaderna innehaller inga material som avger radon.

Ovrig miljébelastning Bed6ms som mycket liten.

Kortfattat byggnadsbeskrivning (se dven bilaga, Teknisk besiktning)

Grundlaggning Kantférstyvad betongplatta pa mark. Plintgrundlaggning pa vissa
komplementbyggnader.

Undergrund Berg och friktionsmark.

Stomme Barande vagg- och bjalklagsstomme av betong i bostadshus
och lokalen. Barande stomme av tra i 6vriga byggnader.

Bjalklag Armerad betong.

Yttertak Bostadshusen och lokalen mm: Sadeltak belagda med plat.

Garage och foérrad: Betongtakpannor.

Fasad Betongsockel. Trapanel i vaningsplanen.

Fonster 3-glas trafonster pa kopplade bagar. Fonsterddrrar till uteplatser
och balkonger med samma konstruktion.

Entréforrar Malade tréaentrédorrar.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Tors & Lokes

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning (avvikelser forekommer)

Invandiga vaggar Malade eller tapetserade

Invandiga tak | huvudsak malade gipsplattor.

Golv Parkett i vardagsrum. Plastmatta i de flesta 6vriga rum.
Plastmatta i de flesta kok. Vissa avvikelser forekommer mellan
lagenheterna.

Koksinredning Diskbank, elspis, kyl- och frys, flékt, egeninstallerad DM i nagra.

Inredning och vitvaror av blandad élder.

Badrum/duschrum Plastmatta pa golv, vatrumstapet pa végg, malade tak,
fristaende badkar eller duschplats, tvattstall, we-stol,
egeninstallerad TM/ TT i vissa. Sanitetsporslin och
sanitetsarmaturer av blandade aldrar (forhallandevis mycket fran
byggnadsaret). Vattenradiator som uppvarmningskalla.

Garderober/kladforvaring Finns i respektive lagenhet

Forvaring Ett forradsutrymme till respektive lagenhet.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes

FASTIGHETENS SKICK

Fastighet med byggnader ursprungligen uppférda 1983. Mellan ca 2014 och 2018 byttes yttertaken
ut likval som i praktiken alla utvéndiga tradetaljer malades om och/eller renoverades. Under
byggnadernas livslangd har beddémningsvis drygt hélften av bad-/duschrummen renoverats och
visst I6pande underhall utférts i lagenheterna i varierande omfattning. Vidare har de flesta ftx-
aggregaten i ldgenheterna bytts ut, utrustning i fiérrvdrmeundercentralen bytts ut samt maskinpark
i fastighetstvattstugan bytts ut. | dvrigt har I6pande underhéll genomférts. Byggnaderna kan anses
vara i normalt skick fér byggnadsaret.

For att tacka fastighetens kdnda underhalls- och investeringsbehov sétter féreningen av 1100
000 kr inkl. kassa. Darutdver gors en arlig avsattning till Fond for yttre underhall med c:a 0,7% av
taxeringsvardet f.n. 363.407 kr/ar vilket motsvarar c:a 0,7% av taxeringsvardet. Detta bygger upp
en fond for att kunna géra bedémda ommalningsarbeten och utbyten av ftx-flaktar m.m.
Kostnaderna for detta sprids da battre ut éver tid.

Fastighetens underhallsbehov

Enligt Boverkets allménna rad for upprattade av ekonomiska planer ska den ekonomiska planen
innehalla en ekonomisk prognos for de kommande 10 aren. | prognosen ska fastighetens tekniska
skuld faststallas.

Byggnadsdel Atgérd Ar1-3 ar4-11
Mark/ Ommalning av staket c:a 2028-2032 ingar fasad nedan
grundlaggning
Fasad Ommalning trapanel c:a 2028-2032, 550 kkr/ar 2 200 000 kr
Tak/takavvattning Ommalning vindskivor c:a 2028-2032 ingar fasad ovan
Balkonger Ytskiktsbehandling réacken etc c:a 2028-2032 ingar fasad ovan
Fonster Utvéndig ommalning c:a 2028-2032, 350 kkr/ar 1 400 000 kr
Gemensamma  Utbyte 4 tvattmaskiner, c:a 2021-2025 140 000 kr 140 000 kr
utrymmen

Utbyte 2 TT och 1 TS, c:a 2029 150 000 kr
Avlopp/vatten Rensing av avlopp, snarast 150 000 kr

Lopande utbyte VA i samband med badrums- 250 000 kr

renoveringar (i prognos kostnadsfort 2021-25)
Ventilation Rensning fran- och tillluftskanaler, snarast 250 000 kr

Utbyte ftx-flaktar, utférs I6pande 120 000 kr 320 000 kr
Summa 910 000 kr 4210 000 kr
Totalt renoveringsbehov 5120 000 kr

Av besiktningsmannen angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader finansiella
kostnader och mervardesskatt. Alla belopp &r angivna med cirkapris.

P4 langre sikt kan styrelsen upprétta en underhallsplan for att sékerstalla fastighetens skick.

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
g g g 8 8 f
97 642e2059aeb9673edSbe3c3

Fingerprint: 8247ale2e2ab5c6454caec 97456571 cbf4a94425dc368480dab147bb2295e8ab5acf1b44c8e38329¢560ab5a88atd8b1c0dacd7b36



Ekonomisk plan Bostadsréattsforeningen Tors & Lokes

TAXERINGSVARDE /FASTIGHETSSKATT
Typkod: 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler, 230 Smahus och grupphusomrade, 825
Specialenhet, skolbyggnad

Nedan angivna taxeringsvarden ar de som géllde for aktuell del av ursprungsfastigheten.

Taxeringsvarde

Smahus mark 13 620 000 kr
Smahus byggnad 28 494 000 kr
Bostader 6 800 000 kr
Bostader mark 1 649 000 kr
Lokaler 502 000 kr
Lokaler mark 390 000 kr
Totalt 51 455 000 kr

Beraknad kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt, 2020

Taxeringsvarde, lagenheter 8 449 000 kr 0,30% 25 347 kr
Taxeringsvarde, smahus 42 114 000 kr 0,75% 315 855 kr
Taxeringsvarde, lokaler 892 000 kr 1% 8 920 kr
Summa 51 455 000 kr 350 122 kr

SLUTLIG KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Kopeskilling 54 650 000 kr
Lagfart/paketering- och juristkostnader not 1) 625 000 kr
Pantbrevskostnader not 2) 100 000 kr
Ombildning not 3) 1 625 000 kr
Summa total och slutligt kdnd kostnad 57 000 000 kr
Kanda underhalls- och investeringsbehov not 4) 910 000 kr
Kassa 230 000 kr
Tillaggskopeskilling not 5) se nedan
Summar att finansiera 58 140 000 kr

1) DA transaktionen genomfdrs via en bolagsaffar utgdr lagfartskostnad med det hogsta av taxeringsvardet
alt. kopeskilling pa fastigheten. Vi har i denna plan utgétt frn Skatteverkets beslut om sarskilt
uppskattningsvérde om 39 922 000 frén 17 november 2020.

2) | fastigheten finns uttagna pantbrev om 23.950.000 kr.

3) Ombildning innefattar bland annat teknisk besiktning, intygsvigning av ekonomisk plan (Boverket) och
ovriga omkostnader i samband med ombildningen till bostadsrétt.

4) Underhalls- och investeringsbehov tacker de av besiktningsmannen bedomt renoveringsbehov de
narmaste 10 aren tilsammans med arliga avséttningar for yttre underhall.

5) Utéver kopeskillingen ager séljaren enligt aktieoverlatelseavtalet ratt till del av framtida s.k.
upplatelseavgifter da blivande vakanser séljs. Deras rétt ar begransad till maximalt 5,3 miljoner kronor.
Beloppet kan justeras pga antalet lagenheter som upplats med bostadsratt pa dagen for 6vertagande.
Beloppet kan ej 6verstiga foreningens framtida upplatelseavgifter.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes

FINANSIERINGSPLAN

Finansieringen ar baserad pa att cirka 75% (53 st, 3 652 kvm) av antalet lagenheter, forvérvas
sasom bostadsratt samt att cirka 25% (19 st, 1 247 kvm) kvarstar som hyreslagenheter. Detta kan
komma att féréandras. Om det pa tilltradesdagen finns ytterligare lagenheter som inte upplats med
bostadsratt finansieras dessa utestaende insatser genom upptagande av banklan.

Medlemmars insats

Medlemmars insats
Summa insatser

Lan i foreningen

29 350 824 kr
29 350 824 kr

Réanta % Ranta SEK Belopp SEK
Ny belaning i kreditinstitut, 2,25% 423 810 kr 18 836 000 kr
foreningslan
Uteblivna insatser 2,25% 223 946 kr 9 953 176 kr
Summa lan 647 756 kr 28 789 176 kr

Summa finansiering

58 140 000 kr
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Ekonomisk plan Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes

BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Kapitalkostnader/tomtrattsavgald

Rantekostnad 647 756 kr
Kostnad for lan per 3 ar 1943 269 kr
Summa kapitalkostnader 647 756 kr
Driftkostnader
Administration 80 000 kr
Fastighetsskotsel, byggnad och mark 375 000 kr
Samfallighetsavgift 140 000 kr
Fastighetsforsakring 90 000 kr
Energianvandning, fjdrrvarme 540 000 kr
Elférbrukning, 390 000 kr
Vattenférbrukning 330 000 kr
Sophantering, exkl grovsopor 135 000 kr
Underhall, kvarvarande hyresgaster 54 000 kr
Kabel-TV 12 700 kr
Styrelsearvode 142 000 kr
Summa driftkostnader 2288 700 kr
Skatter/avgifter
Kommunal fastighetsavgift och fastighetsskatt 350 122 kr
Summa skatter/avgifter 350 122 kr
Avskrivningar/Amorteringar
Avskrivning varav 287.892 kr i amortering 384 535 kr
Fond yttre underhall 363 407 kr
Summa avskrivningar/amorteringar 747 942 kr
Summa kostnader 4 034 520 kr
Intakter
Hyresintakter, lokaler 237 174 kr
Hyresintakter, bostader 1274 118 kr
Hyresintakter, p-platser 134 400 kr
Hyresintakter, garage 177 600 kr
Vakansrisk, lokaler -19 656 kr
Summa hyresintakter 1803 636 kr
Arsavgift fran medlemmar 2 230 884 kr
4 034 520 kr

Summa intakter
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Tors & Lokes

OVRIGA UPPLYSNINGAR LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Avskrivningar

Efter Bokforingsnamndens klargérande ar progressiv avskrivning inte tilampbar for avskrivning av
byggnader. Darfor maste bostadsréattsféreningar fr.o.m. 2014 tillampa linjar avskrivning.
Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens bokforda
byggnadsvérde, i enlighet med Bokféringsnamndens rad och vagledning. Féreningen avser att ta
ut &rsavgift for att fullt ut tacka avskrivningar. Féreningen gor avskrivningar med 1% av
Byggnadsvérdet (ca 384 000 kr). Avskrivning planeras ske i enlighet med regelverket K3 (BFNAR
2012:2).

Avsittning Fond yttre underhall

Avsattning till underhall skall enligt féreningens stadgar ske med avséttning enligt underhallsplan.
Om féreningen inte uppréttat underhallsplan ska féreningen arligen avsatta ett belopp
motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvardet vilket far minskas med avskrivningar. Foreningen gor
avsattningar med 0,7% av taxeringsvardet.

Arsavgifter

Bostadsrattsféreningens berdknade arsavgift kommer att técka foreningens |I6pande utbetalningar
for drift, laneréntor, amortering, del av avskrivning och avsattning till yttre fond. Detta kommer
normalt att resultera i ett bokféringsmassiga dverskott och under ar med storre renoveringar
resultera i bokféringsmassiga underskott, som inte paverkar foreningens likviditet eller ekonomiska
hallbarhet och darmed inte heller arsavgiftens storlek.

Féreningens lan

Om det skulle kravas ytterligare belaning for att tacka fastighetens underhallsbehov under
prognostiden (10 &r) innebar en ékad beléning med 1 000 000 kr att manadsavgiften behover
hojas med ca 36 kr/man for en lagenhet pa 69,3 kvm.

Bindningstid for lan, avses att mixas till en maximalt angiven genomsnittsranta (2,25 %, vilket
motsvarar langre an 5 &rs bindningstid). Kredittid 30 ar.

Sakerhet for lanen kommer att utgdras av pantbrev. Inget pantbrev for saljarrevers.

Foreningen avser att amortera I6pande pé sina lan. Skulle rantenivaerna andras i framtiden kan
amorteringarna komma att 6ka eller minska.

Ytterligare amortering av foreningens lan kan ske da foreningen upplater lagenheten som
bostadsratt. Alternativt kan avsattning till reparationsfond ske.

Kvarvarande hyresratter

Enligt planen beréknas foreningen f& 19 hyresratter (1 247 kvm). Hyresrétter ar en dold tillgang i
féreningen vars insatser om 9 953 176 kr kommer minska foreningens banklan. Av évervarden
skall saljaren enligt aktiedverlatelseavtalet erhalla maximalt 5,3 miljoner. Resten tillfaller

bostadsrattsféreningen.

Fastighetsforsakring
Fastigheten kommer fran och med tilltradesdagen att vara forsakrad till fullvarde. | férsakringen

ingar styrelseférsakring.
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Tors & Lokes

Nyckeltal kr/m? ar 1

Anskaffningsvarde (BOA+LOA)

Insatser och upplatelseavgifter kronor per kvadratmeter upplaten
lagenhetsarea (BOA).

Lan kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea (BOA+LOA)

Arsavgift kronor per kvadratmeter med bostadsratt upplaten
lagenhetsarea (BOA).

Driftskostnader kronor per kvadratmeter upplaten lagenhetsarea +
uthyrd lagenhetsarea (BOA+LOA)

Hyresintékter per kvadratmeter uthyrd area (BOA + LOA).

Avsittning till underhallsfond + avskrivningar per kvadratmeter
total lagenhetsarea (BOA+LOA).

Hyror tacker rantor till
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845 1¢Qp21773

etAccept.

11 104 kr/m?

8 024 kr/m?

5 608 kr/m?

611 kr/m?

446 kr/m?

1 007 kr/m?

146 kr/im?

278%
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Ekonomisk plan Bostadsrattsféreningen Tors & Lokes

LAGENHETSFORTECKNING

Nar lagenheterna kops med bostadsratt far lagenheten ett andelstal. Andelstalen kommer att
férandras i takt med anslutningsgraden till alla l1agenheter &r upplatna med bostadsratt dvs 100 %.

Lagenhetsytorna &r uppgivna av séljaren och ej kontrollerade.

Lagen- |Area |Adress |Insats Andelstal insats  [Andelstal avgift | Arsavgift,
hetsnr. ‘ : ot o §| 10D Jo7 e E R i

1 94,1 m?|Lokes vag 2 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr

2] 94,1 m?|Lokes vdg 4 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr

3| 41,6 m?|Lokes vég 6 316 742 kr 0,8059% 0,8493% 25 415 kr

4] 41,6 m?|Lokes vég 8 316 742 kr 0,8059% 0,8493% 25 415 kr

5| 61,0 m?|Lokes véag 10 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr

6| 61,0 m?|Lokes vdg 12 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr

7| 61,0 m?|Lokes vég 14 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr

8| 61,0 m?|Lokes vég 16 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr

9| 61,0 m?|Lokes vég 18 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
10|/ 61,0 m?|Lokes vag 20 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
11 69,0 m?|Lokes vag 22 590 682 kr 1,5029% 1,4086% 42 154 kr
12| 69,0 m?|Lokes vég 24 590 682 kr 1,5029% 1,4086% 42 154 kr
13| 69,0 m?|Lokes vég 26 590 682 kr 1,5029% 1,4086% 42 154 kr
14| 69,0 m?|Lokes vag 28 590 682 kr 1,5029% 1,4086% 42 154 kr
15| 69,3 m?|Lokes vag 30 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
16| 69,3 m?|Lokes vég 32 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
17| 69,3 m?|Lokes vdg 34 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
18| 69,3 m?|Lokes vég 36 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
19| 69,3 m?|Lokes vég 38 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
20| 69,3 m?|Lokes vag 40 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
21 69,3 m?|Lokes vég 42 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
22| 69,3 m?|Lokes vag 44 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
23| 69,3 m?|Lokes vag 46 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
24| 69,3 m?|Lokes vag 48 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
25| 69,3 m?|Lokes vag 50 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
26| 69,3 m?|Lokes vag 52 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
27| 69,3 m?|Lokes vég 54 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
28| 69,3 m?|Lokes vag 56 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr
29[ 94,1 m?|Lokes vdg 58 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
30 94,1 m?|Lokes vag 60 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
31 94,1 m?|Lokes vég 62 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
32| 41,6 m?|Lokes vag 64 316 742 kr 0,8059% 0,8493% 25 415 kr
33| 41,6 m?|Lokes vag 66 316 742 kr 0,8059% 0,8493% 25 415 kr
34| 61,0 m?|Lokes vag 68 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
35 61,0 m?|Lokes vag 70 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
36/ 61,0 m?|Lokes vag 72 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
37| 61,0 m?|Lokes vag 74 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
38| 61,0 m?|Lokes vag 76 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
39| 61,0 m?|Lokes vag 78 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
40| 61,0 m?|Tors vég 4 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
41 61,0 m?|Tors vag 6 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
42| 61,0 m?|Tors véag 8 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
43| 61,0 m?|Tors vag 10 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr
44| 94,1 m?|Tors véag 12 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
45 94,1 m?|Tors vag 14 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
46| 94,1 m?|Tors vag 16 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
47| 94,1 m?|Tors vag 18 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
48| 94,1 m?|Tors vag 20 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
49| 94,1 m?|Tors vég 22 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr
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Ekonomisk plan Bostadsréttsféreningen Tors & Lokes

50 94,1 m?|Tors vag 24 741 109 kr 1,8856% 1,9210% 57 489 kr

51 41,6 m?|Tors vag 26 316 742 kr 0,8059% 0,8493% 25 415 kr

52 41,6 m?|Tors vag 28 316 742 kr 0,8059% 0,8493% 25 415 kr

53 61,0 m?|Tors vag 30 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr

54 61,0 m?|Tors vag 32 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr

55 61,0 m?|Tors vag 34 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr

56 61,0 m?|Tors vag 36 445 151 kr 1,1326% 1,2453% 37 267 kr

57 41,6 m?|Tors vag 38 316 742 kr 0,8059% 0,8493% 25 415 kr

58 41,6 m?|Tors vag 40 316 742 kr 0,8059% 0,8493% 25 415 kr

59 69,3 m?|Tors vag 42 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

60 69,3 m?|Tors vag 44 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

61 69,3 m?|Tors vag 46 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

62 69,3 m?|Tors vag 48 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

63 69,3 m?|Tors vag 50 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

64 69,3 m?|Tors vag 52 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

65 69,3 m?|Tors vag 54 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

66 69,3 m?|Tors vag 56 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

67 69,3 m?|Tors vég 58 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

68 69,3 m?|Tors vag 60 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

69 69,3 m?|Tors vag 62 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

70 69,3 m?|Tors vag 64 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

71 69,3 m?|Tors vag 66 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

72 69,3 m?|Tors vag 68 593 250 kr 1,5094% 1,4147% 42 338 kr

4 898,4 m? 39 304 000 kr 100,00% 100,00% 2 992 596 kr
LOKALFORTECKNING

Lokalnr ~|Lokalslag ~ |Kvm ~ |Arshyra

1|F&rrad 8 m? 1416 kr

2|Forrad 4 m? 1008 kr

3|Forrad 4 m? 996 kr

4|Forrad 7 m? 1524 kr

5|Forrad 7 m2 1524 kr

6|Forrad 7 m? 1524 kr

7|Forrad 7 m? 1524 kr

8|Forrad 4 m? 876 kr

9|Forrad 4 m? 876 kr

10(Skollokal 165 m? 206 250 kr

11|Kontor 18 m? 19 656 kr

11 235 m? 237 174 kr
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Ekonomisk plan Bostadsréttsfareningen Tors & Lokes

SARSKILDA FORHALLANDEN
Bostadsrattshavarna skall betala insats. For bostadsratt i foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som av styrelsen bestdms, en av styrelsen faststélld arsavgift. Arsavgiften avvags sa att den i
forhallande till Iagenhetens andelstal kommer att bara sin del av féreningens utgifter samt
amortering och avsattning till fonder.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheten, beraknade kostnader
och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens kénda forutséattningar. | det fall
driftkostnaderna och/eller fastighetsskatten skulle bli hégre an beréknat kan féreningen komma att

hoéja arsavgifterna.
| de fall verksamheten initialt ej uppgar till 60 % kan foreningen skatteméassigt bli ett sa kallat oakta

bostadsforetag. Féreningen antas bli ett sa kallat &kta bostadsforetag.

Bostadsrattshavaren skall ha giltig hemférsakring med bostadsrattstilldgg. Uppskattad arskostnad
for hemforsakring for en lagenhet om 69 kvm &r ca 2500 kr/ar. Observera att denna kostnad beror

pa ens eget avtal med forsakringsbolaget. Hushéllsel ingar i arsavgiften.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Bostadsrattsforeningen Tors & Lokes

Ort och datum enligt digital signering

Niklas Fangstrém ‘Johan Garmager

Tomas Navratil Greger Bringsaas
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsréttslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Tors & Lokes med organisationsnummer 769636-5431.

Vi avger hirmed f6ljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 72 bostider. Bostdderna ér placerade s att dndamélsenlig samverkan
kan ske mellan bostiderna. Forutséttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittslagen dr
dirmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som r av betydelse for bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer dverens med innchallet
i de handlingar som ir tillgngliga och i dvrigt med forhallanden som var kinda for oss vid
granskningen. De berikningar som dr gjorda i planen ér pélitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det dr var beddmning att
bostadsritterna kan upplitas med bostadsrdtt med hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att drsavgifterna ska ticka 15pande kostnader,
réntor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de 16pande kostnaderna, rédntorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa foréndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhéll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beréiknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D4 foreningen gor avsittningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhdllet, bedomer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen dr vart generella omddme att planen enligt var uppfattning dr
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Tors & Lokes, daterad 2021-09-24.

- Stadgar for Brf Tors & Lokes, registrerade hos Bolagsverket 2018-08-02.

- Registreringsbevis for Brf Tors & Lokes, daterat 2021-09-13.

- FDS-utdrag for Krokom As-Hov 1:216, daterat 2021-09-07.

- Utkast aktiedverlatelseavtal, daterat 2021-08-31.

- Utkast fastighetsoverlatelseavtal, daterat 2020-05-04.

- Offert finansiering, daterad 2021-07-27.

- Protokoll fran teknisk besiktning, daterad 2018-10-18.

- Hyresgistlista, daterad 2021-08-23.

- Beslut om fastighetstaxering for smahusenhet, hyreshusenhet & specialenhet, olika dateringar.
- Hyresavtal lokal, daterat 2020-07-07.

- Bekriftelse gillande nya hyresvillkor for lokal, daterat 2021-09-14.

- Energideklaration, daterad 2019-03-05.

- Protokoll frin radonmitning, olika dateringar.

- Protokoll fran obligatorisk ventilationskontroll, daterat 2020-04-15.

- Situationsplan och bilder, odaterade.

- Miklarstatistik for Krokoms kommun, daterad 2021-09-08.

Ort och datum enligt digital signering

Fredrik Wirf Daniel Karlsson
Byggnadsingenjor Civilekonom

Av Boverket behoriga att i hela Sverige utfirda intyg angdende ekonomiska planer. Intygsgivarna har
ansvarsforsikring.
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