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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Reginastigen, 769638-1495, registrerad 2019-11-29, har till &ndamdl att frdimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostéder samt tomtmark i anslutning till dessa &t medlemmama till nyttjande utan

utan begrinsning i tiden. Projektet #r fardigstéllt till 65%.
Féreningen har forvarvat samtliga aktier i Fégelsnaran AB, orgnr 559212-3128, som d3 var dgare till fastighetermna

Huddinge Fagelsnaran 8, 9, 22, 23, 24 och 25. Fastigheterna dverfores efter férvérvet till bostadsrattsféreningen, lagfart erholls 2021-03-

Detta medfér att féreningens skatteméssiga anskaffningsvérde blir lagre dn det redovisade anskaffningsvérdet.
Detta innebar isin tur att om féreningen i framtiden avyttrar fastigheterna, eller del darav, kommer skatt behdva eraggas pd mellan-
skillnaden mellan det skattemissiga anskaffningsvardet och forséljningspriset. Det skattemé&ssiga anskaffningsvérdet &r ca 68,9 milj.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréitat féljande ekonomiska plan for foreningens
verksamhet. Uppgifterna i planen avseende fastighetens anskaffningskostnad grundar sig pa aktiefdrvary, l8sen av skuld

samt entreprenad- ach byggherrekostnader.

Upplatelse av bostadsrattema kommer att ske under juni 2021, efter tillstdnd erhillits och planen registrerats av Bolagsverket,

Tidpunkt fér inflyttning &r berdknad till oktober 2021. Tre lagenheter &r vid planens upprittade farhandstecknade via Férhandsavtal.
Foreningen avses bli ett sk. &kta privatbosradsforetag.

B BESKRIVNING
Beteckning.och_areal mm,
Fastighetsbeteckning:
Adress:

Areal totalt:

Hustyp:

Taxeringsvérde:

(beraknat via skatteverket.se)

Virdedr (bedémt):
Byggar:

Antal bostadsldgenheter:
Lagenhetsytor BOA:

Parkering:
Servitut

Vatten Last
Utrymme Last

Huddinge Fégelsnaran 8, 9, 22, 23, 24 och 25,
Reginastigen 17 A,B,D,E. 19 A, B, D ,E. 21 A,B, 23 AB.
6 729 m2

6 st parhus i 1 till 2 v8ningar.

Mark Bostader 8 800 000
Byggnad Bostdder 26 Q00 000
Mark Lokaler 0
Byggnad Lokaler 0
Totalt 34 800 000
2021

2020-2021

12

1284 m2

23 platser p8 mark vilka upplats med bostadsritt, 2 platser till varje ldgenhet
utom for Igh 21A som har 1 plats.

Officialservitut
Officialservitut

Andel i gemensamhetsanlaggningar

Beteckning
Huddinge Fagelsnaran GA:3
Huddinge Fagelsnaran GA4

Vig Endast féreningens fastigheter deltar

Avlopp Endast féreningens fastigheter deltar



2021060202728

Gemensamma anordningar & Utrymmen

Sopkiirl
Férradshyggnader (Friggebodar)

& ikt B | A
Antal vningar:
Grundlaggning:
Stomme:

Bjalklag
Légenhetsskitjande végaar:
Innervaggar:
Fasad:

Yttertak:
Takavvatining
Fonster:
Fonsterddrrar:
Varmeproduktion:
Véarmedistribution
Ventilation:

VA:

El:

Sophantering:
Tvate:

Bredband:
Forrdd:

Mark:

1-2 vaningar utan kéllare.
Betongplatta pd mark

Tra

Betong

Trareglar, trdskiva och gipsskiva
Trareglar, trdskiva och gipsskiva
Tré

Takpapp

Utvandiga stupror plat

3-glas i trd med utsida i aluminium
3-glas i trd med utsida i aluminium

Franluftsvdrmepump i varje ldgenhet som drivs via ldgenhetens elabonnemang,

Vattenburen golvvérme

Frénluftstvarmepump. Tilluft via fénsterventiler.

Anslutet till kommunens niat. Ett VA-abonnemang till varje lagenhet.

Varje ldgenhet har eget abonnemang. Féreningen har ett elabonnemang.

Gemensamma sopkar pd mark vid gata.

TM och TT i varje ldgenhet. | L&genhet nr 17A och 17G i separat tvatistuga, évriga i badrum.
Oppen fiber i varje ldgenhet. Egna abonnemang.

1 st varmforrad pd ca 5 m2 upplitna till varje ligenhet i separata férrddsbyggnader (friggebodar)
Grus. Naturmark. Dér det férekommer hdjdskillnader upptas dessa av sldnter och | vissa fall

stodmurar av betong. Detta anpassas pé plats och framgar inte av situationsplanen.

Kortfattad rumsbeskrivning ldgenheter

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.

(G = golv, V = véggar, T = tak, O = &vrigt)

Hall G
\
T
Vardagsrum G
v
T
Savrum G
\
T
Kék G
vV
T

Klinker/parkett Badrum G Klinker
Matade v Kalkel/Méalat
Malat T Malat
Parkett wcC G Klinker
Mélade Y Kakel/malat
Malat T Malat
Parkett

Mélade

Milat

Parkett

Malade

Malat



c KOSTNADER FOR FORVARV

Forvarvskostnad fér féreningens fastighet inkluderande markférvéry via forvdrv av aktiebolag,

byggkostnader, byggherrekostnader, moms, lagfart, pantbrev,

rintekostnader under byggnadstiden, fastighetsskatt vérde&ret mm. Inkl kassareserv 50.000. 72 121 000

SUMMA BERAKNAD TOTAL ANSKAFFNINGSKOSTNAD 72 121 000

D FORSAKRING

Féreningen kemmer att teckna fullvirdesforsékring inkl styrelseansvar och bostadsrattstilldgg fére inflyttning.

Fastigheten &r under byggtiden fdrsakrad via Totalentreprenéren.

E BERAKNING AV FORENINGENS UTGIFTER AR 1

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lin &r 1 13 561 000

Insatser 58 560 000

Upptatelseavgift 0

SUMMA 72 121 0600

AR 1

Kapitalutgifter Skutd Réanta* Réntekost |Amortering®**| Amortering Summa
Kr Kr Kr per &r

Botten|§n#*** 13 561 000 2,00% 271 220 1,00% 135 610 406 830

SUMMA 13 561 000 271 220 406 830

* Réntenivan 1 denna plan utgdr frén en beddmning om réntelaget vid slutplacering av foreningens 18n och att Idnet delas upp i 3 delar

lika férdelat pd rantebindning 1, 3, och 5 8r. Slutplacering av 18nen berdknas ske direkt efter fardigstallande /inflyttning.

**Rak amortering 1%

##kG dkerhet for féreningens 13n &r pantbrev.




SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS UTGIFTER Ar 1

AR 1

Kapitalutgifter

Summa réntor och amortering frén féregdende sida 406 830
Avsattning till fond for yttre underhall 38 520
Fastighetsavgift bostdder* 0
Fastighetsskatt 0
Driftkostnad**

Vagskétsel 40 000
Férsékring 38 000
Redovisning 20 000
Sophémtning 23 500
Fastighetsel 5 000
VA (varje ldgenhet har eget VA-abannemang) 0
Revision S 000
Varme (varje ligenhet har egen virmeproduktionsanldggning) 0
Bredband (6ppen fiber, varje Igh har egha abonnemang for TV, internet, tele) 0
SUMMA UTGIFTER Delsumma drift: 135 500 580 850

Drift per m2 BOA & &r: 106

*Enligt nu géllande regler &r féreningen befriad frin fastighetsavgift under de forsta 15 8ren efter vérdedret.
Fastighetsskatt/avgift t.o.m. vardedret bekostas av saljaren.

** Bariknade kostnader efter normalférbrukning. Variationer forekommer liksom att det beréknade vérdet for enstaka poster kan bli higre eller lagre.

F BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1
Intékter AR 1
Brsavgifter 580 850

Summa Intakter 580 850




N

[}

1060202

232

G EKONOMISK PROGNOS

FORENINGENS UTGIFTER AR 1-6, AR 11 & AR 16

Antagande om ranta under kalkylperioden
Antagande om &rlig 8kning av driftkostnad

Antagande om &rlig Gkning av fastighatsavg./skatt

2,00%
2,0%

2,0%

Antagande om &rlig 6kning av taxeringsvérde 2,0%
Ar i Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar s Are Ar 11 Ar 18
tkr tkr tkr tkr tkr tkr tkr
Rantor 271 269 266 263 260 258 244 231
Amortering 136 136 136 136 136 136 136 136
Fondavsattning 39 39 40 41 42 43 47 52
Drift 136 138 141 144 147 150 165 182
Fastighetsavg 0 0 0 0 0 0 0 122
Fastighetskatt 0 0 0 0 0 0 0 Q
Summa utgifter 581 582 582 583 584 585 592 722
FORENINGENS INTAKTER AR 1-6, AR 11 & AR 16
f\rsavgiﬂ:er 581 582 582 583 584 585 592 722
Summa intdkter 581 582 582 583 584 585 592 722
Avskrivning byggnader 449 449 449 449 449 449 449 449
Bokforingsm. underskott™® -275 -274 -273 -273 -272 ~271 -266 -262
*Anskaffningsvirdet av fdreningens hus kommer att skrivas av p§ 120 8r enligt en rak avskrivningsplan med lika stort nominellt
belopp per 8r. Detta kommer att resultera I ett negativi bokforingsméssigt resultat som inte pverkar fireningens drsavgifter
Avskrivingsunderiag tkr: 53834 ( byggnadsvérde proportionerat via taxerlngsvardet for byggnader och mark)
ﬁ\rsavgil"c kr/m2 BOA i snitt 452 453 454 454 455 456 461 563
H KANSLIGHETSANALYS
FLERARSKALKYL VID OLIKA HOGRE RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN
Rédntescenarios Inflationsscenarios
Arsavgift | genomsnitt (kr/m2 BOA) Arsavqift i genomsnitt (kr/m2 BOA)
Ar 2,00% 3,00% 4,00% Br 2% 3% 4%
1 452 558 664 1 452 452 452
2 453 558 662 2 453 454 456
3 454 557 661 3 454 456 458
4 454 557 659 4 454 459 463
5 455 556 658 5 455 461 467
6 456 556 657 6 456 463 471
11 461 556 651 11 461 478 496
16 563 652 742 i6 563 591 624




I SPECIFIKATION GVER BERAKNING AV ARSAVGIFTER AR 1, INSATSER, mm

I féljande tabell 1dmnas en specifikation dver samtliga légenheters areor, typ, andelstal, insatser mm

Rrsavgiftex Uppvérmning

- L&dgenhets- BOA m2 (exkl varme ach VA) & VA
{o [ beteckning (ca) Rum Insats Andelstal* per ar per ménad per m2 Kr/manad***
g:'“‘ i7A 142 5 5 895 400 10,2414 59 487 4 957 419 1483
% i7B 66 2 3 595 Q00 6,0081 35421 2 952 537 1013
gg i7D 142 5 5 895 Q00 10,2414 59 487 4 957 419 1 483
~ i7E 66 2 3 595 000 6,0081 35421 2 952 537 1013
,g‘.:ﬂ 19B 149 5 6 250 000 10,6231 61 704 5 142 414 1 483
19A 68 2 3 695 000 6,2072 36 054 3 005 530 1013
19E 149 5 6 250 000 10,6231 61 704 5142 414 1483
19D 68 2 3 695 000 6,2072 36 054 3 005 530 1013
21B 149 5 6 250 000 10,6231 61 704 5142 414 1483
21A 68 2 3 695 000 6,2072 36 054 3 005 530 1013
23B 149 5 6 150 000 10,6231 61 704 5142 414 1483
23A 68 2 3 595 000 6,2072 36 054 3 005 530 i013

Summa 1284 58 560 000 100,000 580 850 48 404

*Andelstalen #r proportionella mot 70% av arean i resp. ldgenhet plus ett fast tilldgg per lagenhet med 30%.

##tgver Arsavaiften tillkommer kostnader fér uppvérming, hushéllsel och VA via egna abonnemang.

#+¥ Fgrbrukningen varierar med hushdllets sammansattning och levnadsvanor.

b ] SARSKILDA FORALLANDEN

Ligenheternas ytor & uppmétta digitalt pa ritningar enligt métreglerna i 8§ 21054:2009.

K NYCKELTAL
Anm,
1: Anskaffningskostnad per m2 BOA 56 169 kr
2. Insatser per m2 BOA i snitt 45 607 kr
3. L&n per m2 BOA 10 562 kr
4, Rrsavgift per m2 BOA i snitt 452 kr Exki uppvarming och VA
5. Enskilt matt forbrukning per m2 BOA i snitt - kr
6. Driftskostnader per m2 BOA 106 kr Exki uppvarming och VA
T Hyresintakter per m2 uthyrd LOA - kr
8. Kassaféde per m2 BOA 30 kr Likvidéverskott/fondavséttning
9. Fondavséttning + amortering per m2 BOA 136 kr D.v.s. féreningens 8rliga sparande
BOA bostadsratt 1284 m2
BOA hyresratt m2
LOA hyresratt m2
LOA bostadsrétt m2
BOA+LOA 1284 m=




INTYG

avseende Bostadsrittsforeningen Reginastigen, orgnr, 769638-1495, Huddinge kommun.

Undertecknade, som for det andamél som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat ekonomisk plan undertecknad 2021-05-19, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av foéreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer ¢verens med innehallet i
tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kénda for oss. Tillgingliga
handlingar framgér av bilaga till intyget.

I planen gjorda berikningar ar vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.
Vidare anser vi att forutsittningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser berdknad kostnad.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot av betydelse for var
granskning. ’

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intriffar nagot som dr av visentlig betydelse for bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ldgenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder

Stockholm den 2021-05-19

-Olof S_]O 0'%5\- ..........

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.




Bilaga till granskningsintyg dat 2021-05-19 for Brf Reginastigen
Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

Registreringsbevis daterat 2019-11-29
Foéreningens Stadgar registrerade 2019-02-11
Bankoffert 2021-05-17

Fastighetsfakta 6 st, 2021-04-27
Fastighetsfakta GA 2 st, 2019-10-21
Bygglov 6 st, 2020-02-21 - 2020-03-03
Lantmaiteriforréttning 2016-07-11

Képebrev 2021-03-01

Aktiedverlatelseavtal 2021-03-01
Entreprenadkontrakt 2020-08-15
Projektledningsavtal 2020-08-15
Styrelseprotokoll 2021-03-01

Berikning anskaffningskostnad

Miklarintyg

Berikning av tax.vérde

Situationsplaner, planritningar, fasader, sektion




