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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Inspektoren i Skoghall
Orgnr 716411-3446
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Skoghall far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen ir for forsta gdngen upprittad enligt
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrattsforeningen 4r ett privatbostadsforetag med en fastighet i Skoghall, Mérmon
5:44, som stod fardigstdlld ar 1979. Fastigheten bestar av 14 hus, 112 bostider, 61 garage, 99
biluppstillningsplatser och 3 sophus. Foreningens bostider fordelas pa 40 st 2RoK péa 2 740m2, 56 st
3RoK pa 4 564m2 och 16 st 4RoK pé 1 520m2. Féreningen har dven ett hus som innehaller tvéttstuga,
vicevirdskontor och samlingsrum med pentry. Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal ar att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsforeningar, version 5.

Foreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2020. En extra foreningsstimma
holls den 13 maj dér forslaget om nya staket pa samtliga uteplatser godkéndes. Under verksamhetsaret
har 11 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter i HSB:s fullméktige utségs
ordférande Malin Bryggegard, med resterande ledaméter som suppleanter. Foreningen nérvarade inte
vid HSB Viarmlands fullméktem&te den 15 juni 2020.

Styrelse: Styrelsens sammanséttning under aret har varit, efter stimma:

Malin Bryggegérd ordforande i tur att avgd
Bo Nilsson vice ordforande i tur att avga
Linda Sjoholm sekreterare i tur att avga
Ingela Carlson ledamot

Jan Olsson ledamot i tur att avgd
Patricia Bock utsedd av HSB Viarmland

Maria Johansson suppleant

Britt-Marie Antonov suppleant i tur att avgd
Morgan Bréath suppleant

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Bo Nilsson, Krister Johansson, Malin Bryggegérd
samt Linda Sj6holm tvé i férening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Bertil Hyback, Anette Sassian samt Therese Bure med
Anette Sassian som sammankallande.

Revisorer: Revisorer har varit Bertil Hyback vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksférbund.
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Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Vérmland,
vilka dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevérd har Krister Johansson varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet har under aret varit fullvirdesforsékrad hos Folksam dér dven
bostadsrittstilldgg ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
HSB Viérmland Fastighetsskotsel
Vattenfall och Ellevio El och nit
Hammar6 Energi Fjarrvdrme
Hammar6é Kommun Vatten
Telia Bredband och Kabel-TV
Folksam Fastighetsforsdkring

Tidigare ars stérre underhall: Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgird Ar
Oversvamningsskydd i killaren 2007
Malning fasader 2019
Underhall samt inglasning av balkonger 2019
Underhall av lekplats 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 15 september 2020.

Reparationer: Vattenskada i en ldgenhet under éret, forsékringsédrende.

Underhdall/investeringar: Under aret har foljande storre underhéll/tillkommande utgifter utforts:
Byte av samtliga armaturer pa lyktstolpar, 230 tkr.

Takbehandling har genomforts och nytt serviceavtal LA Takvérd har tecknats pa 4 &r i samband med
detta, kostnad 149 tkr.

Underhallsspolning av alla kdksavlopp, 125 tkr.

Underhdllsplan: Foreningen har en 40-arig underhallsplan som &r upprittad HSB Varmland och
reviderades senast 2020-09-15.

Under aret har spolning och filmning gjorts av stammar. Undersdkningen visar pa att det inte finns
nagot behov av relining/stambyte i dagsldget. Ny dversyn genom spolning/filmning av stammar
kommer att utforas om 5-10 ar.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgér i genomsnitt till 590 kr/m2 och ir 6kning med 3 % frén
foregdende ér. Styrelsen har beslutat om oforandrade avgifter for ar 2021. Méanadsavgiften innefattar
kostnad for uppvarmning, vatten, kabel-tv och bredband. Utéver ménadsavgiften tillkommer kostnad
for hushéllselen som betalas av bostadsrattshavaren direkt till leverantdren.
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Lan: Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 18 875 072 kr. Under aret har foreningen
amorterat 597 616 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa ca 32 ar.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 2 (9) bostadsrétter Gverlatits. Vid rdkenskapséarets utgéng var
medlemsantalet 133 st varav rostberéttigade medlemmar 113 st varav HSB Varmland utgdr en

medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgéng

framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 5483 5277 5243 5241
Resultat efter finansiella poster, tkr 498 -7 171 1127 1029
Soliditet, % 12% 9% 39% 35%
Arsavgift kr/kvm bostadsrttsyta 590 573 573 573
Laneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 2139 2207 1475 1535
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 405 1270 320 324
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingéing 2205 800 0 413 823 6 845 183 -7 171 038
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 7171038 7171 038
Avsittning framtida underhall*
250 000 -250 000

Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut -432 184 432 184
Arets resultat 498 548
Belopp vid
drets utgdng 2205 800 0 231 639 -143 671 498 548
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avsittning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkédnda underhéllsplanen. Detta innebar att
arets fordndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat -325 855
Disposition ur underhéllsfonden motsvarande &rets underhallskostnad 432 184
Avsittning till underhallsfonden* -250 000
Arets resultat 498 548
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 354 877

Styrelsen foreslar att balanserat resultat disponeras enligt nedan:
Balanserat resultat 6verfores i ny rikning 354 877

*) Avsittning till underhallsfonden 6verensstimmer med uppréttad underhallsplan.

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintéakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

5482 696 5276711
178 179 0
5660 875 5276 711
-2 859193 -2 735 998
-364 945 -405 096
-432 184 -8 175 140
-285 389 -299 583
-951 835 -589 831
-4 893 546 -12 205 648
767 329 -6 928 937
-268 781 -242 101
-268 781 -242 101
498 548 -7171 038
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 19 725 609 20431318
Inventarier och installationer Not 10 0 16 000
Summa materiella anliggningstillgangar 19 725 609 20447 318
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 19 726 109 20 447 818

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5 1127
Kundfordringar 9737 0
Ovriga kortfristiga fordringar 7 454 7996
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 373 886 171 867
Summa kortfristiga fordringar 391 082 180 990

Kassa och bank

Kassa 5000 5000
Bank Not 13 3118456 3596 098
Summa kassa och bank 3123 456 3601 098
Summa omséttningstillgangar 3514 538 3782 088
Summa tillgangar 23 240 647 24 229 906
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17
Not 18

2020-12-31

2019-12-31

2205 800 2205 800
231 639 413 823
2437439 2619623
-143 671 6 845183
498 548 -7171 038
354 877 -325 855
2792 317 2293768
16 402 225 18 875 072
16 402 225 18 875072
2472 847 597616
539083 504 179
392125 972 933
8014 13 437

19 182 22 383
614 855 950518

4 046 106 3061 066
20 448 331 21936 138
23240 647 24229 906
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allmé@nna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2016:10 (K2). Overféringen
har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen ar ett mindre féretag och har
utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rékna om jamforelsetalen for 2019 enligt K3:s principer. Presenterade
jamforelsetal Gverensstammer istdllet med de uppgifter som presenterades i foregdende &rs drsredovisning. En
omklassificering har gjorts mellan kostnadsslagen drift- och Gvriga externa kostnader for innevarande &r likval for
jamforelsedret.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 3 % av
anskaffningsvardet.

Markanlaaaninaar skrivs av linidrt. Avskrivninastiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter baseras pad foreningens underhallsplan. Avsattning och
iansprakstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Skulder till kreditinsitut

En ny bedémning har gjorts under dret dar 1&n med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som kortfristiga.
Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrdn styrelsens bedémning om att Idnen kan antas forlangas vid slutfarfall,
dvs. har klassificerats som l&ngfristiga.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per Idgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 26 016 tkr (26 016 tkr).
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Noter
Not2 Nettoomsiattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 5206332 5054 880
Arsavgifter balkongtilligg 67 200 0
Hyresintikt garage och bilplatser 240 196 239 084
Avsatt till inre fond -73 104 -73 104
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8736 12792
Ovriga primira intéikter och ersittningar frin boende och lokalhavare 33336 43 059
5482 696 5276 711
Forsakringsersattning 178 179 0
178 179 0
Reparationer -378 205 -211 987
Sotning -2 670 -2 530
El -145 199 -161 778
Uppvéarmning -781 917 -836 918
Vatten -509 363 -495 828
Renhallning -157 244 -162 968
TV, bredband, iptelefoni -295 622 -197 812
Serviceavtal -10 618 -990
Fastighetsskotsel och lokalvérd -291 307 -373 108
Forséakringar -91 873 -82 029
Fastighetsskatt -159 000 -154 224
Ovriga driftskostnader -36 176 -55 825
-2 859 193 -2 735 998
Externt revisionsarvode -12 800 -10 150
Forvaltningskostnader -254 293 -244 125
Kostnader dverlatelse och panter -6 248 -15919
Foreningsverksamhet -13 712 -5 634
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -7 943 -6 867
Konsulter 2000 0
Forbrukningsinventarier -5 951 -29 262
Medlemsavgifter HSB -50 900 -50 600
Stdmma och styrelse -15 098 -42 539
-364 945 -405 096



AP HSB BRF INSPEKTOREN | SKOGHALL
Org nr716411-3446

HSB ~ ddr méjligheterna bor

Not 6 Underhall enligt plan

Underhéll installationer -125 000 0
Underhall huskropp utvindigt -249 695 -8 060 950
Underhéll mark och utemiljo -57 489 -114 190

-432 184 -8 175 140

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Arvode till styrelsen -96 382 -107 686
Vicevirdsarvode -93 931 -92 170
Ovriga arvoden -29 027 -26 196
Ovriga personalkostnader -99 -1 935
Revisionsarvode -2 400 -2 400
Sociala avgifter -63 550 -69 195

-285 389 -299 583

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -933 917 -567 185
Markanldggningar -1918 0
Inventarier -16 000 -22 646
Summa avskrivningar -951 835 -589 831

10
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2020-12-31 2019-12-31

Not 9 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2098

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 30935542 29 583 042
Arets investering byggnader 0 1352 500
Ingaende anskaffningsvirde mark 115304 115304
Ingéende anskaffningsvérde markanlédggningar 217 500 217 500
Arets investering markanliggning 230 125 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 31498 471 31268 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -10 619 528 -10 052 343
Arets avskrivningar byggnader -933 917 -567 185
Ingaende avskrivningar markanldggningar -217 500 -217 500
Arets avskrivningar markanliggningar -1918 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -11 772 862 -10 837 028
Utgdende bokfort virde 19 725 609 20 431 318
Bokforda virden byggnader 19 382 097 20316 014
Bokforda viarden mark 115304 115304
Bokforda virden markanldggningar 228 207 0
Fastighetsbeteckning: Mormon 5:44
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1979 41 000 000 12 000 000 53 000 000 53 000 000
41 000 000 12 000 000 53000 000 53000 000

Stilld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvéirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort virde

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

113 233 113233

113 233 113 233

-97 233 -74 587

-16 000 -22 646

-113 233 -97 233
0 16 000

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500 500

500 500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna forsdkringserséttningar

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

11

105 992 96 898
87294 74 290
150 720 0
29 880 679

373 886 171 867
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Not 13 Bank

HSB BRF INSPEKTOREN | SKOGHALL
Org nr 716411-3446

Swedbank
Handelsbanken

2527 846 3005 188
590610 590910
3118 456 3596 098

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 2027-01-30 2,67% 2027-01-30 968 635 92972
Stadshypotek 2027-01-30 2,67% 2027-01-30 2330 884 130 560
Stadshypotek 2021-03-01 1,16% 2021-03-01 1 895 339 20 108
Stadshypotek 2022-12-01 1,31% 2022-12-01 3498 095 37212
Stadshypotek 2024-01-30 1,44% 2024-01-30 3269 620 246 764
Stadshypotek 2024-09-30 0,87% 2024-09-30 6912 500 70 000
18875073 597 616
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 402 225
Genomsnittsrintan vid arets utgdng 1,69%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2390 464
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 15 886 993
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sédkerheter
Fastighetsinteckning 26 654 000 26 654 000
Summa stillda sikerheter 26 654 000 26 654 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingaende virde
Avsittning
Uttag

Not 16 Aktuell skatteskuld

504 179 475879

73 104 73 104
-38 200 -44 804
539 083 504 179

Arets beriknade skatteskuld

8014

13 437

8014

13 437

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt

19 182

22 383

19 182

22 383
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Not 18 = Upplupna kostnader och forutbetalda intsikter

Upplupna loner och arvoden 3 855 0
Upplupna sociala avgifter 18 441 21119
Upplupen el, vatten, viirme, renhdllning 99 824 105 395
Upplupna rintekostnader 20 405 21 537
Upplupen revision 10 452 10 152
Upplupen fastighetsforvaltning 0 27 088
Upplupna underhallskostnader 0 314 590
Farnthetalda arsavgifter nch hyror 461 878 437113
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 13224

614 855 950 518

Skoghall E/ h 2021

o R Waka (ulaem/ (71,.__ -

Malin Bryggegérd Ingela Carlson ;Iyd Olsson
; .
01t vy <F_
By Nelo C M ,@s

Bo Nilsson Patricia Bock

Var revisionsberittelse har avgivits 2021-() L//‘é
/

) /] V. .
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‘Berfil Hyback ™™~ Urban Johansson
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Revisionsherittelse

Till freningsstzmman | HSB bastadsratisforening Inspektoren i Skoghall, org.nr 716411-3446

Rappert om drsredovisningen

[atantlen

Vi har ulfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB
bostadsritttsférening Inspektoren i Skoghall for ar 2020,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i anlighet
med &rsredoisningslagen och ger en | alla visentliga avsesnden
riitvisande bild av féreningens finansiella stdlning per dea 31
december 2020 och av dess finansiella resultat fir &ret enligt
arsredovisningstagen. Forvaimingsherattlsen &r frenlig med
arsredovisningens bwiga defar,

Vi tillstytker darfr att fireningsstdmman faststtiler
resultatrakningen och balansrakningen far foreningen.

Grund 161 viiaianden

Wi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Den aufitoriserade revisoms shsvar och Dep fareningsvalkis
Ievisoms ansvar.

Vi tir oberoende | ferhdllande till fareningen enligt god revisorssad i
Sverige. Den aukforiserade revisom har fullgjort siit yriesetiska
ansvar enlfigt dessa kray.

Vi anser at de revisionsbevis v har inh&mtat &r tillrickliga och
#indamélsenliga som grund fdr vira uttalandan.

Annan inforation én drsredovisningen

Detta dakument innehalier aven annan Informatish an
arsredovisningen. Det &r styrelsen sem har ansvaret for denna
andra information, Fére den formella &rsredovisningen presenteras
annhan information i form av Bostadsrattskollen.

Vértultalande avseende drsredovisningen omiattar inte denna
information och vi giiringet uttzlande med bestyrkande avseende
denna andra infarmation.

| samband med var revision av drsredovisningen ar det vart ansvar
attl#sa den information som identifieras ovan och dverviiga om
informationen i vésentlig utstrackning 2r afsrenlig med
Zrsredovisningen. Vid denna genomgéng heaktar vi dven den
kunskap vii ovrigt inhémtat under revisionen samt badémer om
informationen i dvrigt verkar innehdilla visentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arhate som har utfins avseende deana
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rappertera detta. \A har
ingat att rapportera | det avseandet.

Siyrelsens ansvar

Dt &r styrelsen som har ansvaret fBir att Arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar &van fir den interna
kontroll som de beddmer 4 nddvindig for att uppratia en
drsredovisning som inte innehaler nagra vésentiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentigheter elier misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningan ansvarar siyrelsen for
hedbnmingen av fireningens firmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, n&r s ir tilampligh, om férhll anden som kan
paverka firmégan alf fortsitta verksamheten och ait anvénda
amagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drft tlEmpas

dock Inte om styrelsan avser att likvidera foreningen, upphdta med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt altemativ till att gtira
nagot av detta,

Den aulitorisetade revisorns ansvar

Jag har utfirt revisionen enfigt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revislonssed | Sverige. Mitt m3l #r att uppnd en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovistiiigen som hethet
inte Innehéller nagra vasentiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentigheter eller misstag, och alt limna en
revisionsberdtielse som inneh#ller vara uttalanden. Rimlig sikerhst
#ren big grad av sakerhet, men @ringen garanfi for att en revision
som utfdrs enligt 1SA cch god revisionssed i Sverige alltid kommer
attuppticka en vizsentliy felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentiigheter eller misstag
och anses vara viisentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan firvéintas péverka de ekonemiska beslut som anvindare fattar
med gund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
osgenthgheter elfier misstag, utformar ach ulfse
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillréickligs och
dndamélsenliga for alt uftgtra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vilsentlig
Telaktghet till fEljd av oegentligheter ar hdgre 4n for en
vasentlig felaktighet som beror p& misstag, sftersom
oegentigheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikthga utelémnanden, felaktig
information eller &sidosattande avinbern kontroli,

«  skaffar jag mig en forstdelse av den del av fireningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fr
att utforma granskningsatgéder sem ar lmpliga med
hansyn till emsténdigheterna, men inte fr att uttala mig
om effektiviteten | den intema konfrollen.

- ulvénderar Jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper
som amvéinds och rimiigheten Estyrelsens
uppskattningar i redovishingen ach tilhtrande
uppysningar.

drar jag en siutsats om lmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt critt vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med
grund | de inhdmtade revisionshevisan, om huruvida det
finns ndgen visentlig osakerhetsfaktor som avser




sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens firméaga att fortsatta
veriksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréckliga, medifiera uitalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsheréttelsen.
Nock kan framfida handelser eller farhallanden géra att
en farening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehalleti arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfalining och inriktning samt tidpunkten fur den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r aft uppna en rimlig grad av
sdlierhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttafanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av elyrelsenc firvaltning fér HSB bostadsréittsférening
Inspektoren i Skoghall for ar 2020 samt av farslaget till
dispositioner betraffande fareningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for ultalanden

VA har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
M &r oberoende iforhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har | Gurigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa kiav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar filrdckliga och
&ndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller farlust Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gurigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiBpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation &@r utformad sa att bokfaringen,
medelstorvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvai

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och damed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

pé nagot annat st handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslagel lill disposilioner av
foreningens vinst eller forust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om farslagct ar farenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig skerhet &r en hdg grad av sdkerhet, meningen garanti fér
att en revision som ufférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
faranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller forlust inle ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisom professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningan av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller farlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
ulftis baseras pa den auktoriserade revisomns proressionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet Det innebar
att vifokuserar granskningen pé sadena atgérder, omraden ach
farhallanden som &r vasentliga for

verksamheten och dar avsteg och dveriradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi garigenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag farvért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen,
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ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger 6ver ett avslutat rikenskapsér
och som ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsre-
dovisningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrikning,
balansrikning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visat fSreningens samtliga intdlkter och kostnader under riken-
skapséret. Overstiger intdkterna kostnademna blir mellanskillna-
den vinst. Vid omvint forhallande uppstar forlust. Styrelsen ska
till foreningsstamman foresla hur arets resultat samt Svrigt fritt
eget kapital efter avsittning/ianspraktagande till/av underhalls-
fond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per boksluts
datum. Féreningens tillgingar bestér av anlaggningstillgangar

(t ex fastigheter, inventarier) samt omséttningstilleéngar (kontan-
ter, kortfristiga fordringar m m) Foreningens skulder bestar av
fastighetsldnen samt olika slag av kortfristiga skulder (forskotts-
hyror, leveranttreskulder, dnnu g fakturerade skulder m m).

Under eget kapital redovisas grundavei fter, olika fonder samt
disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftskostnader

Uppvirmning, forsakringspremie, sophidmtning, stadning etc.
samt fastighetsskdtsel inklusive underhill av mindre omfattning
som infe ingér i foreningens underhéllsplan.

Underhallskostnader
Utgifter for planerade underhillsdtgidrder enligt underhéllsplan

eller motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrikningen.

Vardehdjande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhallsplan eller motsvarande
som redovisas som investering i balansrakningen och kostnads-
fors Gver tillgangens livelingd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera) och
skriva av den under en berdknad livslangd fordelas anskaffhings-
kostnaden &ver flera ar.

Anliggningstillgdngar
Ar de tillgéngar som #r anskaffade for langvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastighetemna.

Omsétmingstillgangar
Skai allminhet omvandlas till pengar inom ett &r.

Langfristiga skulder
Arihuvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre sikt
4n eft ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ritt tid. God eller dalig
likviditet beddms utifrén forhallander mellan likvida medel och
kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar kortfristiga
skulder anser man i normal fallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala
aven de langfristiga skulderna. Soliditet beriknas som forening-
ens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Féreningens underhéllsfond

Till denna fond gérs arliga avsattningar for att sdkerstilla for-
eningens framtida planerade underhall. Detta underhall finns
dokumenterat i foreningens underhallsplan eller motsvarande.
Avsittning till och aterforing fran underhallsfonden sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital i balansrikning-
en. Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i
takt med att planerade underhéllsiteirder genomfors.

OBS!! Yttre fond ar en bolfSringsmassig transaktion. De
pengar som freningen har redovisas pa tillgangssidan..

Stallda sékerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhéllna lan. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllnalan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvindande av dverskott eller
tickande av underskott, samt att de till- eller avstyrker huruvida

foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoéter.
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