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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Zickzack med séte i Stockholms kommun har registrerats hos Bolagsverket

den 2017-05-08. Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Foreningen kommer att uppféra sammanlagt 93 ligenheter upplitna med bostadsritt och
finplanerad mark pa fastigheterna Niskubben 2 beligna i Stockholms kommun.

Upplételse av bostadsrétterna berdknas ske efter Bolagsverkets tillstdnd erhéllits, vilket beddms ske
1 maj 2019.

Inflyttning berdknas paborjas under kvartal 4 2019,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pad kostnader enligt upprittat
entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB, tecknat med foreningen 2017-12-28, reviderat 2019-04-
23, p& kop av fastigheten Néskubben 2, Stockholms kommun genom férviry av samtliga aktier i

Besqab Bostadsmark XTV AB. Aktiebolaget har dérefter slt marken till féreningen f6r bokfort vérde.
Foreningen redovisar marken till, for vid tidpunkten, dsatt marknadsvirde. Marken har ddrmed ett redovisat
anskaffningsvirde som §verstiger det skatteméssiga viirdet (49 366 000 kr) vilket innebér att foreningen har
en uppskjuten skatteskuld om foreningen skulle silja mark. Skatteskulden berdknas for ndrvarande till 10 860

[ 520 kr,

Berdkning av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pé, bedémningar vid
tiden for planens uppréttande, kéinda férhallanden och avser forhallanden efter att slutlig finansiering har skett

i SEB.

GAR-BO Férsikring AB har utfirdat forsikeing for foreningens skyldighet att aterbetala insatser till
bostadsrittshavare som omnédmns i 4 kap. 2 § 2p bostadsréttslagen.

Fullvérdesforsikring kommer att tecknas. Foéreningen har for avsikt att ansoka om kvalitetsmérkning Trygg
Brf,

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheterna #r beldgna i Stockholms kommun,

Fastighetsheteckning: Areal:
Niskubben 2 3125 m”
Summa 3125 m”

Fastigheterna dr upplétna med dganderitt,

ADRESS: Kérrtorpsvigen 2.4-26
121 55 JOHANNESHOV
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’ rASTIGIIETEN OCII BYGGNADDRNAS UTFORMNING

totalt 6 trapphus. Garage finns med 43 st bilparker mgsplatsel 3 st komme1 s1ella lokaler. LOA 234 m?

Husen #r placerade sa att indamalsenlig samverkan kan ske.

Fastigheten kommer att anslutas till kommunens ledningsnit for vatten och dagvatten, avloppsvatten, samt
leverantdrer av fjarrvirme, fastighetsel, fiber.

Boarea: ca 6 252 m*

Ligenhetsfordelning, se ligenhetssammanstillningen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING
(Fir detaljerad specifikation se ritning eller bofakiablad)

Marx
Yibeldggningar p& mark: Marksten vid entréer och uteplatser.

GRUNDKONSTRUI{TION
Grundliggning med isolerad betongplatta pé packad spréngstensbotten.

S’I‘OMME/FASAD

Birande stomme av prefabricerade betongelement med firdig fasad av putsad betong. Ligenhetsskiljande
viggar beklidda av gips pa regelstomme och isolering, alternativt av betong. Bjélklag av betong, balkonger av
betong och pmnracke i hus 1 och s’uackmetall i hus 2.

TAKKONSTRUKTION
Uppstolpade takstolar pa betongbjilklag med ytbeldggning av plat. Takréinnor och stuprdr av plét.

STOMKOMPLETTERING
Innerviggar av gips pa regelstomme. Badrumsviggar med godkéinnt skivmaterial. Entrépartier av lackat stal.
Fonster/ fonsterddrrar av trd med aluminiumbekléddnad.

©anrssmmssveverenssnaumy

INREDNING
Fabriksmaélade innerddrrar och karmar inne i ligenheten. Foder av trd. Golvsocklar av tré. Fonsterbéinkar av
natursten, K6kssnickerier enligt ritningar och bofaktablad.

VARME OCH VVS-INSTALLATIONER, VENTILATION

Fjérrvéirme och virmeviixlare beldgen i undercentral (UC). FX-system for ventilation med viirmedtervinning.
Vattenburen vérme via radiatorer. Golvstaende toalettstolar, vitt porslin. Duschblandare med termostat.

_ Ettgreppsblandare vid handfat och diskbank. Tvittmaskin och torktumlare. Diskmaskin.
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i EL, FIBER, TELE

i Foreningen har gemensamt abonemang, undermétare i vatje lignehet. Gruppcentral med automatsdkringar och

© jordfelsbrytare i varje ligenhet, Uttag for TV/data/telefoni, batteridriven brandvarnare. El-uttag pa balkong.

! Husen dr anslutna till fibernsitet i omradet. Abonnemang tecknas sérskilt per lagenhet for dnskat utbud.

i

KORTFATTAD BESKRIVNING AV ALLMANNA UTRYMMEN

UC VARME, VATTEN

GOLV: Betong

VAGG! Omiélad gips

TAK: Omélad gips

OVRIGT: Installationsutrustning
LAGENHETSFORRAD

GOLV: Betong /spanskivegolv
VAGG! Milade

Omiélad Gips/betong

TAK:

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING

(For detaljerad specifikation se ritning eller bofaktablad)

HALL

GOLV: Parkett

SOCKEL: Eklaserade

VAGG: Milad

TAK: Milat

BADRUM

GOLV: Klinker

VAGG: Kakel

TAK: Milat

OVRIGT! Se ritning/bofaktablad
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CYKEL/BARNVAGNFORRAD

GOLV: Betong
" VAGG: Milade ‘
: TAK: Omaélad Gips ‘
SOVRUM
GOLV: Ekparkett
! SOCKEL: Eklaserad furu
VAGG: Malad
TAK: Malat
VARDAGSRUM
GOLV: Ekparkett
! SOCKEL: Eklaserade
VAGG: Malad
TAK: Milat




Detaljerad beskrivning samt ritningar finns tillgingligt hos bostadsréstsforeningens styrelse

eller hos entrepreniren.
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SOCKEL:

VAGG:
TAK:

OVRIGT:

Ekparkett

Eklaserad

Milat, Kakel ovan arbetsbink
Milat

Skapsnickerier enligt
bofaktablad, binkskiva av
kompaktlaminat, kyl och frys
alt komb. kyl/frys, indukt.hill,
ugn, micro i éverskap,
diskmaskin, flike,




C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FORVARV

(Belopp anges i kronor om inget annat anges)

Nybyggnadskostnad inkl mervirdesskatt entreprenad

2778 300 000

Inkrdmséverlatelseavtal mark 136 159 000

Aktiebolagskép 49 366 000

(Képeskilling - Eget.kap)

Likviditetsreserv 100 000

SUMMA BERAKNAD SLUTLIG ANSKAFENINGSKOSTNAD 463 925 000

TAXERING

Taxeringsvirdet inkl nybyggnad har #nnu inte faststillts men beriknas bli c:a 135 927 000
33 000 000

varav taxeringsvirde fér mark beriiknas till

Det beriknade taxeringsvirdet dr beriknat enligt Skatteverkets schablon, Avvikelser mellan ovanstiende berikning

och det av Skatteverket faststillda basvirdet som giller dé virdedret har faststillts kan férekomma pa grund av

prisutvecklingen av bostadsritrer i omrader.
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‘D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation ver lin och insatser som beriknas kunna upptas for féreningens finansiering,

OFFERERAD RANTA

LANI,2  BINDNINGSTID2 BeLopp 2019-04-12 BERAKNAD RANTA AMORTERING RANTEKOSTNAD KAPITALKOSTNAD
Lén1 5 r 33483333 1,63% 3,50% o 1171 917 1171917
Lin 2 2 ir 33483333 1,24% 3,20% o 1071 467 1 071 467
Ling 3 min 33483333 1,10% 2,30% 502250 770 117 1 272 367
SUMMA 100 450 000 Snittriinta 1,32% 3,00% 502250 3 013 500 3 515 750
Insatser 358 850 00O

Upplatelseavgifter 4 625 000

Investeringsmoms o

SUMMA INSATSER, LAN MM 463 925 000

E. BERAKNING AV F(");_gEN:NGEN?s ARLIGA KOSTNADER

SUMMA KAPITALKOSTNAD AR 1 ENLIGT OVAN (EXKL AMORTERING SOM REDOVISAS | DEN EKONOMISKA PROGNOSEN) 3 013 500
FONDERINGAR, DRIFTSKOSTNADER OCH SKATTER

Reservering till yttre underhallsfond enligt foreningens stadgar 250 080
Tomtriittsavgild o
Driftskostnader® (se specifikation) 1694 000
Oférutsedda kostnader 525 506
Fastighetsskatt/kommunal avgift bostader® o
Fastighetsskatt/ garage 79 279
SUMMA UTGIFTER OCH FONDERINGAR 2 548 856
SUMMA BERAKNADE ARLIGA UTGIFTER 5 562 356

Anum.:  Vid en forindring av det allménna rinteliget med 1 %-enhet
piverkas drsavgiften 1 snitt med 161 kr per m*

* Sikerhet £or Jin #ir pantbrev i fastigheten

* Lanerintan faststills slutligt vid firdistillandet av hus i samband med den slutliga finansieringen.

Annan bindningstid och uppdelning av linen #n ovan redovisad kan beslutas.
Fastighetslinen antas amorteras med 0,5% de forsta 15 dren och direfter med 0,89% per 4r,
Offererad amortering enligt dverenskommelse.

3 Ari - 15 efter faststillc viirdedr utgdr ingen kommunal avgift for bostider. Ar 16 utgar hel kommunal avgift.

Lventuell fastighetsskatt/avgift t o m firdigstillandedrat (virdedret) betalas i sin helhet av byggentreprentren.

Virdeminskning av fastigheten beriiknas som en rak avskrivning av entreprenadkostnaden,
exkl mark, under 120 &r. Avskrivningens piverkan pi det balanserade resultatet redovisas i den

"Ekonomiska prognosen ir 1 - 16”. Entreprenadkostnad 278 300 ooo kt/ 120 Ar.
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SPECIFIKATION OVER FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER?

FORENINGEN SUMMA
Uppvirmning Fjirrviirme 680 000
Uppvirmning EL o
Fastighetsel 150 000
Kallvatren/Avlopp 100 000
Hushéllsavfall (sopsug) 95 000
Killsortering o
Grovsopor o
Triadgirdsskotsel 43 0o0
Trappstidning 100 000
Vinterunderhall 40 000
Kabel-TV/Internet o
Teknisk skotsel 6o coo
Serviceavtal Hiss 43 000
Serviceavtal Jour 20 000
Fastighetsforsikring 80 000
Samfillighetskostnader o
Bilpoolskostnad o
Ovriga fastighetskostnader 30 000
Styrelsearvoden 93 000
Revisionsarvoden 30 000
Férvaltningsarvode 100 000

1 694 ooo 1 694 000
Fastighetsskatt bostider o
Fastighetsskatt lokaler/garage 79 270
Inkomstskatt o

79 270 79 270

SUMMA KOSTNADER 1773 270

S

Kostnader f5r hushillsel, varmvatten samt kostnader fér kabel-tv/internet tillkommer och betalas av bostadsrittshavaren direke

till Jeverantdrer av dessa tjinster, Berikning av tillkommande kostnader/manad: Elkostnad c:a 200 kr/mén. Varmvatten ca 200 ke/méan.

Foreningens/bostadsrittshavarens kostnader for 18pande drift fiv beriknade efter normala férhillanden, med anledning av
husets/ens utformning, beligenhet och storlek etc. Det faktiska utfallet kan dirfér skilja sig frin ovan beriiknad kostnad.

.F BERAKNING AV FGRENINGENS ARLIGA INTAKTER .
Foreningens Iop'mde utglfter, amorteringar och avsiteningar ska.ll tack'ls av arsavglfcer som fordelas efter bostadsraccemas
andelstal, Avskrivning av fastigheten ligger inte till grund f6r berikning av 4rsavgiften,

Axsavgifter 4376356 kr
Virmeférbrukning - kr
Lokaler 412 ooo kr
Garage 43 platser * 1500 hyra/ménad 774 coo kr

5562356 kr

SUMMA INTAKTER

Dé foljande sida foljer en ekonomisk sammanstillning av sarmiliga ligenheter.
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Ligenhetssammanstillning

ANTAL LAGENHETER 93
) Beldning per
Summa insats och Igh enl
Lgh-nr Rok BOA,ytaim*  Andelstal Insats Upplitelseavgift upplitelsenvgift Arsavgift Per minad andelstal
11-1001 4 90 1,3432 4 300 000 200 000 4 500 000 58 783 4 899 1349 244
11+1002 1 37 0,7182 2 075 000 25 000 2 100 000 31431 2 619 721 432
11-1101 2 54 0,9234 2 850 000 100 000 2 950 000 40 411 3368 927 5§55
11-1102 2 55 0,9327 2 950 000 100 000 3 050 000 40 818 3 402 936 897
11-1103 4 94 1,3805 § 000 000 200 000 § 200 000 6o 416 5035 1386 712
11-1104 4 91 1,3525 4 700 000 200 000 4 900 000 59 190 4933 1358 586
11-1201 2 54 0,9234 2 950 000 100 000 3 050 000 40 411 3368 927 555
11-1202 2 55 0,9327 3 050 00O 100 000 3 150 000 40 818 3 402 936 897
11~1203 4 94 1,3805 5150 000 200 000 5350 000 6o 416 5035 1386 712
11-1204 4 o1 14,3525 4 850 000 200 000 5 050 000 59 190 4933 1358 586
11-1301 2 54 0,9234 3 050 000 100 000 3 150 000 40 411 3368 927 555
11~1302, 2 55 0,9327 3150 000 100 000 3 250 000 40 818 3 402 936 897
11-1303 4 94 1,3805 5300 000 200 000 5 §00 000 60 416 5035 1386 712,
11-1304 4 91 1,3525 5 000 000 200 000 § 200 000 59 190 4933 1358 586
11~1401 2 54 0,9234 3 150 000 100 000 3250 000 40 411 3368 927 555
111402 2 55 0,9327 3250000 100 000 3350 000 40 818 3 402 936 897
11-1403 4 94 | 1,3805 5 450 000 200 000 5 650 000 6o 416 5035 1386 712
11-1404 4 91 1,3525 § 150 000 200 000 5350 000 59 190 4933 1358 586
11-1501 2 54 0,9234 3300 000 100 000 3 400 000 40 411 3368 927 §55
11-1502 2 55 0,9327 3 400 000 100 000 3 500 000 40 818 3 402 936 897
11~1503 4 94 1,3805 5750 000 200 000 5 950 000 6o 416 5035 1386 712
11-1504 4 91 1,3525 5 450 000 200 000 5 650 000 59 190 4933 11358 586
12-1001 2 55 0,9327 2 800 000 o 2 800 000 40 818 3 402 936 897
12-1002 1 36 0,7089 2 250 000 [ 2 250 000 31024 2 585 712 090
12-1101 4 94 1,3805 4700 000 o 4 700 000 6o 416 5035 1386 712
12~1102 4 o1 1,3525 5 000 000 [ 5 000 0o0 59 190 4933 1358 586
12-1103 2 54 0,9234 2 950 000 o 2 950 000 40 411 3368 927 555
12-1104 2 55 0,9327 2 850 000 o 2 850 o0 40 818 3 402 936 897
12~1201 4 94 1,3805 4 850 ooo [+] 4 850 voo 6o 416 5 035 1386 712
12-1202 4 91 1,3525 5150 coo [¢] 5150 000 59 190 4933 1358 586
12-1203 2 54 0,9234 3 050 60O o 3 050 o0 40 411 3368 927 555
12~1204 2 55 0,9327 2 950 0oO [¢] 2 950 000 40 818 3 402 936 897
12-1301 4 94 1,3805 § 000 000 o 5 000 GO0 Go 416 5035 1386 712
12-1302 4 91 1,3525 § 300 000 o 5300 000 $9 190 4 933 11358 586
12-1303 S 54 0,9234 3 150 000 o 3150 000 40 411 3368 927 555
12-1304 2 55 ©,9327 3 050 000 o 3 050 000 40 818 3 402 936 897
12-1401 4 94 1,3805 5150 0o o 5150 000 60 416 5035 1386 712
12-1402 4 91 14,3525 5 450 000 o 5 450 000 59 190 4933 1358 586
12-1403 2 54 0,9234 3250 000 <} 3250 000 40 411 3368 927 555
12-1404 2 55 0,9327 3 150 000 ] 3 150 000 40 818 3 402 936 897
12-1501 4 94 1,3805% 5 400 000 o 5 400 000 60 416 5 035 1386 712
12-1502, 4 91 1,3525 § 700 000 o 5 700 000 59 190 4933 1348 5§86
12-1503 2 54 0,9234 3 400 000 Q 3 400 000 40 411 3368 927 555
12-1504 2, 55 0,9327 3 300 000 o 3300 000 40818 . 3 402 936 897
21-1001 3 76 1,1753 4 200 000 [¢] 4 200 000 51435 4 286 1180 589
21-1002 1 26 0,6156 1 900 000 o 1 900 000 26 941 2245 618 370
21-1003 2 66 1,0354 3 200 000 ¢} 3 200 000 45 313 3776 1 040 059
21-1101 3 76 1,1753 4 275 000 o 4275 000 51 435 4286 1180 589
21-1102 1 33 0,6809 2 300 000 o 2 300 Q00 29 798 2 483 683 964
21-110%3 3 76 1,1753 4 225 000 o 4225 000 51435 4 286 1 180 589
21+1201 3 76 1,1753 41375 000 <} 4375 000 51 435 4 286 1180 589
21-1202 1 33 0,6809 2350 000 o 2350 000 29 798 2 483 683 964
21-1203 3 76 1,1753 4325 000 o 4325 000 51 435 4 286 1 180 589
21-1301 5 121 1,6603 6 300 000 o 6 300 000 72 661 6 035 1667771
21-1302 1 33 0,6809 2 450 000 o 2 450 000 29 798 2 483 683 964
21-1303 3 76 1,1753 4 5§00 000 o 4 500 000 51 435 4286 1180 589
221001 3 76 1,1753 3 950 000 o 3 950 000 51435 4286 1180 §89
22-1002 1 33 0,6809 2 225 000 o 2 225 000 29 798 2 483 683 964
22-1003 2 65 1,0260 3 200 000 <] 3 200 000 44 901 3 742 1 030 617
22-1101 3 76 1,1753 4175 000 o 4 175 ooo 51 435 4 286 1180 580
22-1102 1 33 0,6809 2 325 000 o 2 325 000 29 798 2 483 683 964
22-1103 4 85 1,2965 4 §00 000 o 4 500 000 56 740 4728 1302334
22-1201 3 76 1,1753 4375 000 [} 4 375 000 51 435 4286 1 180 589
22-1202 1 33 0,6809 2375 000 o 2375 000 29 798 2 483 683 964
22~12.03 4 85 1,2965 4 6oo 0o o 4 600 000 56 740 4728 1302 334
22-1301 3 76 1,1753 4575 000 <] 45§75 coo 51 435 4286 1180589
22-1302 1 33 0,6809 2 475 000 <] 2 475 ooo 29 798 2 483 683 964
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Beldning per

Summa insats och Igh enl
Lgh-nr Rok BOA, yia i ni? Andelstal Insats Upplitelseavgift  upplitelseavgift Avsavgift Per ménad andelstal
22-1303 4 85 1,2965 4 800 coo <] 4 800 000 56 740 4728 1302334
23-1001 3 76 1,1753 4200 000 o 4 200 000 51 435 4286 1180 589
23-1002 1 26 0,6156 1 900 000 o 1 900 000 26 941 2 245 618 370
23-1003 2 66 1,0354 3200 000 <] 3 200 000 45 313 3776 1040059
23-1101 5 96 1,4271 § 5§00 000 o § 500 000 62 455 5205 1433 522
23-1102 1 33 0,6809 2 300 000 [} 2 300 000 29 798 2 483 683 964
23-1103 3 76 1,1753 4 225 000 o 4225 000 51435 4286 1180 §89
23-1201 s 96 1,4271 5§ 700 000 ¢} 5 700 000 62 455 5204 1433 522
23-1202 1 33 0,6809 2 350 000 o 2 350 000 29 798 2 483 683 964
23-1203 3 76 1,1753 4325 000 o 4325 0co 51 435 4286 1180 589
23-1301 5 96 1,4271 5 900 aoo <] 5 900 000 62455 520§ 1433 522
231302 1 33 0,6809 2 450 000 o 2 450 000 20 798 2 483 683 964
23-1303 3 76 1,1753 4 5§00 000 ¢} 4 500 000 51 435 4 286 1 180 §89
24~1001 3 76 1,1753 3 950 000 150 000 4100 000 51 435 4286 1180 589
24~1002 1 33 0,6809 2225 000 25 000 2250 000 29 798 2 483 683 964
24~1003 3 76 1,1753 4 050 000 150 000 4 200 000 §1 435 4286 1180 589
24~1101 3 76 1,1753 4 175 000 150 000 41325 000 51 435 4 286 1180 589
‘ 24-1102 1 33 0,6809 2 325 000 25 000 2350 000 29798 2 483 683 964
24-1103 3 76 1,1753 4 275 000 150 coo 4 425 000 51 435 4 286 1180 5P
24-1201 3 76 1,1753 4375 000 150 000 4525 000 51435 4286 118058,
241202 1 33 0,6809 2 375 000 25 000 2 400 000 29 798 2 483 683 964
241203 3 76 1,1753 4 475 000 150 000 4 625 ooo 51 435 4286 1180 589
24-1301 3 76 1,1753 4 475 000 150 00O 4725 000 51 435 4286 1 180 589
24-1302 1 33 0,6809 2 475 000 25 000 2 §00 000 29 798 2 483 683 964
24-1303 3 76 1,1753 4 675 000 150 000 4 825 ovo 51 435 4286 1180 58
2.4~1401 2 47 0,8581 3 250 000 100 000 3350 000 37553 3129 861 961
Differens -0,0004
SUMMA 93 6 252 100,0000 358 850 000 4 625 ooa 363 475 000 4376 356

Andelstalen fir berknade i relation till ytoma och antal ram
Ligenhetsytor tir avrundade ned till nirmaste hel m*
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AVSATTNINGSPLAN FOR FASTIGHETSUNDERHALL . " -]

Avsiteningar for foreningens underhall av fastigheten skall ske enligt foljande:

plan dir den arliga avsittningen baseras pd 40 kr * 6252  /m*BOA
Axlig upprikningsfaktor av fonden 0,50%
AR % Belopp Ackumulerat
1 3,7652% 250 080 250 080
2 3,7840% 251330 501 410
3 3,8029% 252 587 753 997
4 3,8210% 253 850 1007 847
5 3,8411% 255119 1262 967
é 3,8603% 256395 1519 362
7 3,8796% 257 677 1777 038
8 3,8990% 258 965 2 036 004
° 2,9185% 260 260 2 296 264
10 3,9380% 261 561 2 §57 825
e 3:9577% 262 869 2 820 694
12 3,9775% 264 183 3 084 877
13 3,9974% 265 504 3350 382
14 4,0174% 266 832 3617 214
15 4,0375% 268 166 3 8851380
16 4,0577% 269 507 4154 887
17 4,0780% 270 854 4 425 741
18 4,0984% 272 209 4 697 950
19 4,1188% 273 §70 4 971 520
20 41394% 274 938 5246 457
21 4,1601% 276 312 5 522 769
22 4,1809% 277 694 5800 463
23 4,2018% 279 082, 6 079 546
24 4,2229% 280 478 6360 023
25 4,2440% 281 880 6 641 903
SUMMA 100,00% 6 641 903
Awnin, Procentsarserna och beloppen ér avrundade
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1. KANSLIGHETSANALYS OCH NYCKELTAL

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035

Arsavgift om:

Kalkylens inflationsnivi och

1. Antagen rintenivi 4376356 4463883 4553161 4644224 4737108 4831851 5334754 5889999
(Arsavgift/mz BOA) (700) (714) (728) (743) (758) (773) (853) (942)
2. Antagen rintenivd +1% 5380856 5463361 5547616 5633656 5721 518 5811238 6289020 6819161
(Arsavgift/m2 BOA) (861) (874) (887) (901) (915) (930) (1 006) (1 091)
3. Antagen rintenivd +2% 6385356 6462838 6542071 6623080 6705928 6790626 7243304 7748324
(Arsavgift/m2 BOA) (1 021) (1 034) (1 046) (1 059) (2 073) (1 086) (1 159) (1 239)
5. Antagen rintenivi -1% 3371856 3464406 3558706 3654791 3752698 3852463 4380470 4960836
(Arsavgift/ma BOA) (539) (554) (569) (585) (600) (616) (701) (793)
Kalkylens rintenivi och

3. Antagen inflationsnivd +1% 4393296 4481162 4570785 4662201 4755445 4850554 5355 403 5912 798
(Arsavgifi/mz BOA) (703) (717) (731) (746) (761) (776) (857) (946)
9. Antagen inflationsniva +2% 4410236 4515720 4623831 4734639 4848213 4964 624 5591003 6302079
(Arsavgifi/mz BOA) (705) (722) (740) (757) (775) (794) (894) (1 008)
10. Antagen inflationsniva +3% 4427176 4550616 4677920 4809223 4944 661 5084378 5852537 6752420
(Arsavgift/mz BOA) (708) (728) (748) (769) (791) (813) (936) (2 080)
Nyckeltal (snitt) per m* BOA r 1
Anskaffningskostnad 74 204 kr

Insats 57398 kr

Upplitelseavgift 740 kr
Lin (BOA+LOA) 15 487 kr
Arsavgifer 700 kr

Drift 271 kr
Beldningsgrad 22 %

Amortering 8o kr

Avsitining yttre fond 40 kr

Avskrivning 371 ke

Kassaflode 6o kr

Enskilda driftkostnader c:a 71 kr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erligga insats enligt foregéende sammanstilining och &rsavgift
med ett belopp enligt foreghende sammanstallning eller enligt styrelsens beslut. Pantséttningsavgift och
overlatelseavgift utgdr enligt faststillt prisbasbelopp och social-forsékringsbalken. Upplatelseavgift, kan
uttas efier styrelsens beslut. (Andring av insatser och andelstal beslutas alltid av foreningsstdmmany).

2., Varje lagenhet utrustas med métare for enskild forbrukning av hushallsel. Undermétare for
varmeforbrukning i respektive lagenhet #r beltigen i undercentralen (UC) i anslutning till husen.
Vattenforbrukning och dvriga driftskostnader debiteras enligt ligenhetens andelstal och

ingar i Arsavgiften.

3. Négra andra avgifter én de redovisade utgér ej, vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende.
Styrelsen har uppdraget att bevaka sddana forandringar av kostnadsléget, som bor
kréva hojningar av drsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi skall vara tillfredstéllande.

* 4, Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jamte tillhdrande uttymmen i
gott skick enligt féreningens stadgar. For uteplats i anslutning till ldgenhet ingér
denna i upplételsen (se bofaktablad el. motsvarande for storlek och utformning).

5. Sedan ldgenheterna firdigstallts och verlimnats skall bostadsréttshavarna halla ligenheterna
tillg#ngliga under ordinarie arbetstid for utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra

arbeten som skall utforas av entreprendren. Inflytining i l4genheterna kan komma att ske innan fastigheten
i sin helhet #r firdigstalld. Bostadsrittshavarna dger inte ritt till ndgon ersétining for kostnader eller andra

olégenheter pa grund av ovanstiende arbeten.

6. Vid bostadsréttsforeningens upplosning skall foreningens tillgdngar skiftas pa sitt som fSreningens
stadgar foreskriver.

2019-04-24

/WW

Bo Jacobsson

Hans S¥edberg
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Enligt Bostadstittslagen foresktivet intyg

Undettecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat reviderad
ekonomisk plan 6t bostadstittsforeningen Zickzack, Stockholms kommun, med otg.nr 769634-
7298, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som ir av betydelse for bed6mandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer Gverens med innehéllet i tillgingliga
handlingar och i &vtrigt med féthallanden som dr kinda for oss.

I planen gjorda berikningar 4r vederhiftiga och den ekonotmiska planen framstér som hillbar.

Fégeningen har i planen kalkylerat med att rsavgifterna ska ticka rintekostnader, amotteting,
avsittningar till yttre fonden och Svriga driftkostnader. Eventuell férindting av dessa réntor och
avgifter vid tidpunkten f6r utbetalningen av linen kommer att paverka freningens kostnader.
Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriiknad amortering kan gora att det uppstar
bokféringsmissiga undesskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre undethllet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras frin 4r 1 beddmer vi planen som

héllbat.

Bostadsrittsforeningen omfattar 93 ligenheter som kommer att upplitas med bostadstitt och
Jigenheterna dr placerade sd att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Fétutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadstittslagen #r uppfyllda.

Med anledning av att det r6t sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har funnits har
nagot platsbesSk av oss inte ansetts etforderligt d det inte kan antas tillféra nagot av betydelse for
granskningen.

Beriknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsférviry har angivits i den
ckonomiska planen.

Vi beddmer att ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De undetlag som legat till grund fér granskningen redovisas i bilaga 1.

Stockholm 2019-05-16 ﬂ
&% SN

Maximilian Stea Per Enélf
Jur keand Civilekonom
Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besikining AB

Av Bovetket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring,




Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:
Ekonomisk plan dat, 2019-04-24

Stadgar fér Bef Zickzack registrerade 2018-05-23
Registretingsbevis f6r Brf Zickzack

Bygglov for fastigheten Niskubben 2 dat. 2017-12-06
Kostnadskalkyl fér Bef Zickzack, dat. 2018-01-31

Totalentreprenadkontrakt avseende uppférande av 93 ligenheter for bostadsindamal pa fastigheten
Niskubben 2, Stockholms kommun, tecknat mellan Besqab Projektutveckling AB och Bef
Zickzack dat. 2019-04-23

Inkrimsoverlitelseavtal tecknat mellan Besqab Bostadsmatle XTV AB och Brf Zickzack dat. 2017-
12-28

Kdpebtev gillande fastigheten Niskubben 2, Stockholms kommun, tecknat mellan Stockholms
kommun och Besqab Projektutveckling AB dat. 2017-12-21

Transportkdp av ovanstiende kdpebrev till Besqab Bostadsmark XIV AB, dat. 2017-12-22

Aktiedvetlitelseavtal mellan Besqab Holding XTI och Bsf Zickzack avseende samtliga aktier 1
Besqab Bostadsmark XTIV AB dat, 2017-12-27

Transportkdp av ovanstiende kdpebrev till Bef Zickzack, dat. 2017-12-28
Offert £6r finansietingen av Brf Zickzack dat. 2017-11-14

Uppdaterade rintor, dat. 2019-04-12

Utdrag ur fastighetsregistret 7}{ (_9



