b/t 4,

Stadgar f6r Bostadsriittsféreningen BRF Balladen 1 antagna den 2018-04-25

O/ -
§ 1 Foreningens namn RO

Foreningens namn ar Bostadsrittsfdreningen BRF Balladen 1.
- Organisationsnummer &r 76 96 10 -2370

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till Sndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppléta bostadsigenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegréinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonorniska intressen. Upplatelsen far
@ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt 3r den ratt i fSreningen som en mediem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Foreningens site
Foreningens styrelse har sitt s&te i Solna kommun, Stockholms I3n.

§ 4 Insats och arsavgift
Styreisen faststéller insats och 3rsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras miste
alitid besiut fattas av en foreningsstimma.

Insatser och avgifter har berdknats utifrin angiven drshyra fér respektive lagenhet och
kommer dérmed att ticka drsavgiften i sin del av bostadsrattsforeningens verksamhet.

Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet kan ske enligt upprattad underhélisplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering
for inre underhall.

Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny manads
borian.

Styrelsen kan besluta att den del av rsavgiften som avser ersittning fBr varje igenhets
varme, varmvatten, elektrisk strom, renhdlining eller konsumtionsvatten kan berdknas efter

forbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplitelseavgift, MW pants3ttningsaveift och-svgift for
andrahandsupplatelse efter besiut av styrelsen.

Upplatelseavgift 8 en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nir
bostadsratten uppléts férsta gingen.

For det administrativa arbetet vid dvergang av en bostadsritt fér foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en dverlateiseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
orisbasbeloppet.

Sensitivity: Internal



W

h

|

Sensitivity: Internal

Eor det administrativa arbetet vid pantsittning av bostadsritt far foreningen av
bostadsrattshavaren ta ut en pantsattningsavgift med hogst 1 9% av prisbasbeloppet.

F5r det administrativa arbetet med slistand till andrahandsuppltelse far freningen av
bostadsrattshavaren ta ut en 3rlig avgift med hogstm%avpﬂsbasbebppet

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgiﬂerfbritg&ﬂersomfﬂren‘mgen ska vidta med
anledning av lag elter annan forfattning.

§ 6 Styrelse
Styrelsen bestdr av lagst tre och hagst sju styrelseledamdter med lagst en och hagst fyra
styrelsesuppleanter.

Styrelseledamdter och styrelsesuppleanter véljs av féreningsstimman arfigen for tiden fram
till slutet av nista ordinarie fdreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig ordtérande och anuta funktiondrer.

Mandatﬂden &r hogst tva ar. Styreiseledamot och suppleant kan valjas om. Om helt ny
styrelse viljs av f3raningsstamman ska mandattiden fér halften, eller vid udda tel narmast
hdgre antal, vara ett ar.

Foreningens firma tacknas — farutom av styrelsen — pd det sitt styrelsen bestammer.

§ 7 Styrelsens beslutférhet

Styrelsen &r baglutfdr nir fler dn haiften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rstande forenar sig om. Vid lika réstetal
géller den mening som styrelsens ordférande bitrader. Nir det minsta antalet ledamter &r

a3rvarande krivs enhallighst for giltigt beslut.

§ 8 Protokoll vid styrelsesammantrade
Vi styretsens sammantriden <k dat fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av
ordféranden for sammantradet och den ledamot som styrelsen utser som justeringsperson.

Styrelseledamot har ratt att £ avvikande mening (reservation) antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll.

Protokoll ska forvaras betryggehde. protukoll frin styrclsesammantride ska fdras i
nummerfdljd.

§ 9 Valberedning
Ordinarie foreningsstimma kan utse en valberedning.

Mandattiden 3r fram till nista ordinarie féreningsstamma. Valberedningen ska bestd av lagst
tva ledamdter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.

valberedningen bereder och foresiar personer till de fartroendeuppdrag som
foreningsstdmman ska tills3tta.

valberedningen ska till foreningsstdmman lamna férslag pa arvode och fresid principer for
andra ekonomiska ers3ttningar for styrelsens ledamoter och revisorer.
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§ 10 Revisorer

For granskning av féreningans drsradovisning jamte rékenskaperna samt styrelsans
férvaltning utser foreningsstimman en till tv3 revisorer med hdgst tvd revisorssuppleanter
for tiden fram till slutet av ndsta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete <4 att revisionen &r avelutad cch revisionsbherittelsen
ldmnad senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma éver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredwtmirrgsitandﬁngar. revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen ska hailas tillgingliga for medlerrmarna minst tva
veckor fore den féreningsstimma pé vilken de sk3 behandias.

§ 11 Rakenskapsar
Féreningens rakenskapsar 3r 1 januari-31 december.

§ 12 Arsredovisning
Styrelsen ska Iamna drsredovisningen till revisorerna minst 6 veckor fére ordinarie

foreningsstimma.
ingen ska bests av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberittelse.

§ 13 Motioner
En medlem, som nskar att ett visst drende ska behandlas 4 en ordinarie foreningsstimma,
ska skriftligen anmala srendet tili styrefsen fore februari manads utgang. Styrelsen ska se till
att rendet tas in | kalleisen tillsammans med styrelsens yttrande &ver motionen.

§ 14 Arenden p4 ordinarie féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader frin rikenskapssrets utgang.

Vid ordinarie féreningsstamma ska féljande drenden behandias:

1. val av ordférande vid stimman samt anmalan av stimmoordférandens val av

protokoliférare

2. godkdnnande av rostlangden

3. val aven eller tvé justeringspersoner som Sven ska fungera som réstriknare
4. fragan om foreningsstdmman biivit utlyst | behdrig ordning

5. faststillande av dagordningen

6. styrelsens drsredovisning och revisionsber3ttelsen

7. beslut om faststallande av resuitatrékningen och balansrakningen samt om hur vinsten
eller férlusten enligt den faststalida balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet 4t styrelseledaméterna
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9. fragan om arveden til! styreiseledamdterna, revisorerna och: andra fortroendevaida
10. beslut om antalet styrelseledamater och styrelsesuppleantar som ska valjas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuelia revisorssuppleanter

13. val av valberedning om stimman beslutar att utse en sddan -

14. Bvriga drenden som ska tas upp pa fareningsstimman enfigt hostadsrattslagen, lag om
ekonomiska foreningar elier foreningens stadgar

~ 15. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna frigor och av mediemmar anmélda

Srenden som angivits i kallelsen
16. diskussionsstund och avslutande av féreningsstamman.

§ 15 Kallelse till foreningsstdmma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse tifl fdreningsstdmma ska innehalla en uppgift om de drenden som ska forekomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fre och senast fyra veckor fre crdinarie
foreningsstimma och senast tva veckor fore extra féreningsszamma.

Kallelsen till féreningsstamma ska utfirdas genom en personlig kalleise till samtliga
medlemmar genom utdelning, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som
godkdnt e-post som kalleisemetod.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet,
|smnas genom utdeining, brev med posten eller via e-post till de medlemmar som godkant
e-post som metod.

§ 16 Rostratt, ombud och bitréde

Vid foreningsstimman har varje mediem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rgst. Har en medlem flera bostadsritter |
bostadsrittsforeningen har mediemmen 3nda endast en rost.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen aller den som ar
medlemmens stilifdretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt i original. Fullmakten galler hdgst ett r fran det att den
utfardades. Ett ombud fér bara foretradaen mediem.

En medlem £ir ta med hgst ett bitrade pé foreningsstamman.

For en fysisk person galler att endast en annan medlem eller mediemmens make, sambo, .
fraldrar, syskon eller barn far vara ombud eller bitrade.
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§17 Rostning
Edreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna
résterna eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet
genom lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forréattas.

F&r vissa beslut kravs sarskild majcritet enligt bestammelser i lag.

§ 18 Protokoll vid foreningsstamma
Ordfdranden vid foreningsstEmman ska se till att det frs protokoil.

| fr3ga om protokollets innehall giller ati;

1. rostingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. mremmns beslut ska fdras in | protokollet, samt
3. om rostning har skett ska rasultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stsmmoordféranden och justeras av de valda
justeringspersonerna.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarma.

Protokoll ska fdrvaras betryggande.

§ 19 Fonder
Bostadsrittsféreningen ska ha en fond f&r yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhallsplan omfora till respektive omfdra frén
fonden for yttre underh3ll. Datta beslutar styrelsen om i samband med upprittandet av
arsredovisningen.

Bostadsrittsféreningen ska inte ha nagon inre fond.
§ 20 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan fér genomférande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet, '

2. arligen budgetera for att sakerstdfla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsfdreningens egendom besiktigas i Iamplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.



§ 21 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta ps bostadsrittsfareningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balansaras i ny rakning,

§ 22 Medlems- och lagenhetsforteckning
Styrelsen ska féra an mediemsférteckning och en Iagenhetsfarteckning. Det ar revisorernas
uppeift att granska att medlemsforteckningen forts enligt bestdmmelserna.

Bostadsrattshavare har rétt att £ utdrag ur ligenhetsfdrteckningen betraffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. I3genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen fSr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen

3. bostadsrittshavarens namn

4. insatsen [och andelstalet om man har sddana] for bostadsratten
5. vad som finns antecknat rorande pzantsdttning av bostadsraiten
6. datum fdr utfardandet.

§ 23 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hilla igenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar fBr att savil underhilla som reparera ligenheten och att
bekosta atgardema.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsféreningen
tecknat en motsvarande kollektiv férsdkring till forman for bostadsrattshavarna ansvarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall for sjslvrisk och kostnaden for sldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska flia de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar
betraffande installationer avseende aviopp, véirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning

for informationsoverfdring. For vissa stgarder | lagenheten kravs styrelsens tillstind. De
Stgirder bostadsrittshavaren vidtar i idgenheten ska alltid utfbras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p3 rummens vaggar, golv och tak jimte den underfiggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum

2. icke bérande innervaggar

3, inredning i Iagenheten och Gvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocks3 for vattenledningar, avstangningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna inredning,
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4. lagenhetens innerddrrar med tilth3rande lister, foder, karm, titningslister

5. insida av ytterdarr samt besiag, handtag. gangjém, tatningslister, brevirkast, l8s och
nyckiar

6. malning av fdnster och balkongddrrar som frén och med balkonginglasningen finns
innanfbr inglasningen

7. glas i fénster och dorrar samt sprojs p4 fénster och | férekommande fali isolerglaskassett

8. till fdnster och fansterddrr hdrande beslag, handtag, gangjam, tatningslister samt
malning; bostadsrittsforeningen svarar dock fér matning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterdorr

9. malining av radiatorer och varmeledningar,

10. ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar
de &r synliga i iagenheten och betjdnar endast den aktuella I3genheten

11. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansiutningskopplingar pé vattenledning

12. Kismringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas
13. eldstider och braskaminer

14, kolfilterfiakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte 3r en del av
husets ventilationssystem. Instaflation av anordning som péverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillst3nd

15. s3kringsskdp, samtiiga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttzg och fasta armaturer
16. brandvarnare

17. elburen gohwirme och handdukstork som bostadsrattshavare farsett ligenheten med.
Ingar i bostadsrittsuppltelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan efler hor til
lagenheten mark/uteplats som &r upplaten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for
renhfining och sné&skottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér maining av
insida av balkongfront/altanfront samt golv. Maining utfrs enligt bostadsréttsforeningens
instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren darutover
se till att awrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/utepiats ar
bostadsrittshavaren skyldig att flja bostadsrattsfdreningens anvisningar gallande skitsel av
marken/uteplatsen. Bostadsrittshavaren r skyldig att till bostadsrattsfareningen anmla fel
och brister i sadan lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfdreningen svarar for
enligt denna stadgebestammelse eller enfigt fag.

§ 24 Bostadsrattsforeningens ansvar
Bostadsrattsfdreningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom,



med undantag f8r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 23, 3r v3! underh3llet och hills i ptt
skick.

Bostadsrattsi&reningen svarar vidare f8r underhill och reparzionar a1 Tijande:

1. ledningar f8r aviopp, v3rme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfSreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tidnar fler &n en lagent ¢! (53 kailade
stamledningar)

2. ledningar f&r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdyarfdring (exempelvis
tv och bredband) som bostadsrittsf@reringen forsett lagenbetan rmed <! som finns i golv,
tak, ldgenhetsavskiijande- eller barande vigg

3. radiatorer, virmeledningar, vatienburen golwiarme (avser bottenvéningar) samt
virmepannor i ldgenheten som bostadsrattsforeningen férsett ligenheten med

4, rokgangar (i rBkgdnger i kakelugnar} och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fér spiskdpa/koksfidkt som utgdr
del av husets ventilation,

5. ytterddrr/entréddrr till fastigheten samt | férekommande fali fér breviada, postbox och
staket.

§ 25 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skadz pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsriatitshavaren endast i begrénsad omfatining |
enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller 3ven | tillampliga delar om det finns ohyra i

lagenheten.

§ 26 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérd
Bostadsrittsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 23 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av
fareningsstdmma och far endast avse atgdrd som foretas | samband med omfattande
underhall eller ombygenad av bostadsrattsfdreningens hus cchi som berds
bostadsrattshavarens |agenhet.

§ 27 Forandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pé féreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplétits med
bostadsritt kommer-att forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av
bostadsrittsidreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska Lastadsrattshavaren
ha gatt med p4 beslutet. Or bostadsréttshavaren inte ger sitt samtyche til f8rdndringen, blir
beslutet 3nd giltigt om minst tvé tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkénts av hyresnamnden.

§ 28 Avhjdipande av Drist
Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s3 att annans sakerhet
sventyras eller det finns risk for omfattande skador pé annans egendom och inte efter
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uppmaning avhislper bristen i iigenhetens skick s snart som méjlige, far
bostadsrattsféreningen avhjdlpa bristen p3 bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 29 ingrepp i lagenhet
Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i liganheten ytfora atgard som
innefattar

1. ingrepp i en barande kenstruktion
2. andring av befintiiga ledningar for aviopp, varme, gas eile~ yatren

3. annan vésentiig fdrandring av lagenheten. Styrelsen fir bara vagrs stt medge tilistand till
en 3tgérd som avses i férsta stycket om Stgarden ar tilf patagiig skada eiler olsigenhet for
bostadsrattsidreningen.

§ 30 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av l&genheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsdtts for strningar som | sddan grad kan vara skadliga f5r hilsan efler annars
forsdmra deras bostadsmiif att de inte skiligen bar talas. Bostadsratishavaren ska dven |
&vrigt vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras f6r att bavara sundhet,
ordning och gott skick inom elier utanfdr huset.

Bostadsrattshavaren ska hifla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fuligdrs ocksa av de
som hdr till bostadsrattshavarens hushall, de som besSker bostad=r3ttshavaren som gist,
négon som hostadsrattshavaren har inrymt eller nigon som pé uppdrag av
bostadsrittshavaren utfdr arbete i iagenheten.

Bostadsriittsfdreningen kan ant: ordningsregler. Ordningsreglerna sk va-z i
Overensstammelse med oriens sed.

Bostadsrattshavaren ska foija bostadsrattsfreningens ordningsreater

Om det férekormmer stomingar | boendet ska bostadsrattsfareningen ge
bostadsrattshavaren tiilsigelse att se till att stdmingarna omedethart upphdr. Det giller inte
om bostadsrittshavaren ségs upp med anledning av att stéingarna 3r sarskiht alivarliga
med hdnsyn tili deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstinka alt ect fivemal &r behaftat
med ohyra fir detta inte tas in | figenheten.

§ 31 Tilitréde till Idgenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ritt att £ komma in i idgenheten ndr det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller for att
avhjalpa brist ndr bostadsrittshavaren f3rsummar sitt ansvar f5r idgenhetens skick.

N&r bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritten ska
tvangsforsaljas dr bostadsrattshavaren skyldig att I3ta lagenheten visas p& limplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre olgenhet
an nddvindigt.
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Bostadsrittsfdreningen har rdtt att komma in i ligenheten och utféra nadvindiga helrder
for att utrota ohyr= i husat aller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte amnar tilitride ndr bostadsrattsforening=n har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 32 Andrzhandsupplatelse

En bostadsritishavare fir uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan 5r sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsan ger sitt skriftliga samtycke. Styralsens <zviycke bor begransas
till viss tid och ska 1amnas om bostadsr3ttshavaren har skd! for uppléteisen och
bostadsrattsfdreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse I3mnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplatz sin ligenhet | andrz hand om hyresndmnden [dmnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplateise
endast nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anlecning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behovs fte
1. om en bostadsrétt har férvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangs™rsilining enligt

bostadsrattsiagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte
antagits till medlem i bostac'srittsféreningen

2. om lagenheten &r avsedd f6r permanentboende och bostadsritten till I3genheten innehas
av en kommun eller ett landsting.

Néar samtycke inte behdvs ska bostadsrittsrittshavaren genast meaddela styrelsen om
andrahandsuppiatelsen. »

§ 33 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenhaten, om det kan
medfdra nackdel fér bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 34 Andamal med bostadsratten
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér n3got annat dndamal 3n det avsedda.

Bosddsréttsférmhgen #r dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen sller ndgon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 35 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsidgalse Gvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast ofter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som

angetts i avsagelsen.
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§ 36 Farverkandegriinder

Nyttianderdtten till en ligenhet som innehas med bostzdseatt och som tillrasts ar forverkad
och bostadsrattsfdraninger har ratt att s3ga upp bostadsrattshavaren till avilyttning enligt
foljande

1. Drojsmal med insats effsr upplételseavgift

fullgdra <in betalningsskvidiehet,
2. Dr3jsmé| med drsavgirt efler avygift fér endrohandsuppicitelse

Om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift elier avgif: f6r
andrahandsupplatelse, rir det galler en bostadsligenhet, mer n en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer 3n tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig uppléteise i andrg hand

Om bostadsrattshavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstdnd uzoliter Iigenheten |
andra hand

4. Annat Gndamal
Om ldgenheten anvinds #5r annat andamal &n det avsedda
5. Inrymme utomstéende

Om bostadsrittshavaren Inrymmer utomstaende personer tili nackde. %
bosndsréttsféreningen eller annan medlem

6. Ohyra

Om bostadsrittshavaren eiler den, som ligenheten uppltits tifl i anc'ra hand, genom
vardsidshet 3r vallande till att det finns ohyra i lagenheten eiler om hostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drsjsma! underritta styrelsen om att de+ finns ohyra i
lagenheten bidrar till a1+ ohyran sprids  huset

7. Vanvéra, stérningar och liknande

Om lagenheten p2 annat s3:t vanvardas elfer om bostadsrittshavaren sller den som
bostadsratten &r uoplaten till i andra hand utsitter boende i omgivninzen fér stdrningar, inte
iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrﬁttsfbreninsens

ordningsregler
8. Viagrat tilitriide

Om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltréde till lagenheten nar bostadsrattsforeningen har
ratt till tillirdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursikt “6r detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

11

Sensitivity: Internal



Om bostadsr3ttshavaren inte fullgdr skyldighet som 83r utdver det ian ska gdra enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara ay synnerlig vikt 8- bcsradsrirts.'ﬁranincm att
skyldigheten fullgsrs &

10. Brottsiigt férfarande

Om idgenheten helt elier tiil visentlig dej anvands f&r néringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vitken utgdr eller i vilken till en inte ovisantiig de ingdr brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvan ds for tillfslliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En upps&gning ska vara skriftlig,

5 Rﬁttvlseanmodan, Uppségring och sérskildg bestémmejca-

Uppsagning enligt punkt 3-5 elfler 7-9 far ske om bostadsrittshavaren ldter bli att efter
tillsdgelse victa rattelse Utan drdjsmai,

Ar nvttjanderstten enfigt punkt 1-5 eflor 7-9 férverkad men sker ratteise innan
srattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till aviiyttning, far

Bostadsrittshavaren f4- inte haller skiljas fran lagenheten =ligl punki € eller & om

bostadsrét:.-’féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till aviiyttning inom tre
manader frén den dag d3 bostadsréttsfdreningen fick reda p3 férhiilande som avses.

Ar nyttianderstten enligt punkt 2 fSrverkad Pé grund av dr&jsmal med betalning av &rsavgift
eller avgift fo¢ andrahandsupplétclse, och har bostadsrﬁtsf"sren!ngm med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denna P3 grund av dréjsmalet inte
skilias fran lagenheten

b) meddelande om uppssgningen och anledningen till denna har idmnats till socialndmnden i
den kommun dsr ldgenheten ar beldgen.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far an bostadsréttshavare inte heller skilfas frin
lagenheten om bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid
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som arges i drsts stycker 1 pi frund av sjukdom eller iiknz s, 3z <firutsedd umstindighet
ochi avgiften nar betalsts sd snart det var majligt, cock enus ~§1 st o avhysning
avglrs | {rste instans,

Vad som sige i forsta styeket gdller inte om bostadsratt-have er, penom att vid upprepade
tilfallen inta hatyla avziften, har dsidosatt sina forpliktelser | 53 hayg grad att
bostadsrittshavaren skibgen inte br f3 behalla lagenheten.

Beslut om avhysning f4r meddelas tidigast tredje vardagen eftor ctpéngen av den tid som
anges i firsta stycket 1 aller 2.

Burit 3

Uppsigning enligt punit 3 far dock, om det &r friga om en bostads igenhet, inte ske om
bostadsrattshavarar utzas drdismal anstker om tillstand 'l up=i2t ssen och f2r ansdkan
beviiiad.

Bostadsrittshaveren e smdast skillzs frdn lagenhetan o= Sestads @fireningan har sagt
tll bostzasratishavaren b vielis rdtteise. Uppmaninger ot vids:, innlse sk ske inom tvd
manager frin dap dag uf bostadsritteforeningan fick reda pa forhzliande som avses i punkt
3.

Punic )’

Vid sirskilt alivartiga storridngar i soendet giler vad som 5335 [ punikt 7 dven om nagon
tilisigelse om ractelse inte hsr skett. Tillsigelse om rattelse sks alltie! cke om bostadsratten
ar uppliten i andra hand.

Innan uppségning far ske av e stadsligenhet enligt punkt 7 <ka vocis; wdrander: underrattas.
Vid sdrskilt alivarige s armi ngai far uppsigning ske uian underrirtzlse 11" sncialndmnden, en
kopia ay Uppsagningan sk dock sidekas Hii socialnamnden

Punkt 10

En bostadsvartshavare kan skillas fran l3genheten enligt punkt 10 endiast om
bostadsrﬁttsfbrer:inger- har sag: upp bostadsréttshavaren till aviiyttning inom tva manader
fran det att vostarisranisiorzningen fick reda pa forhillandet Om det brettsliga forfarandet
har angatts tf itai ellor o forundersSkning har inletts inom samma tid, har
bostadsrattsfareningan dock kvar sin rétt till uppsagning intill dass at tvé manader har gitt
frén det att domen i brocemstet har vunnit 'aga kraft eller det rattsliga férfarandet har
avslutats pad nigot annat siit.

§ 37 Vissa meddeiander;

N&r meddeiande enligt nedan har skickats fran bostadsritt:fsreningen ; rekommenderat
brev under mottagarens venliga adress har bOStBOSfattSfbre-mngen giort vad som krdvs av
den

1. tillsagelse nm stdrningar i boendet
2. tillsageise att avinjdipa orist
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3. uppmaning £tt betala insats, upplatelseavgift och andra avgifter

4. tillsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelise till panthavars angiende obetalda avgifter till bostadsratisféreningen
7. uppmaning till juridiska nersoner, d&dsbon med flera angdende nokat madlemskan.

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pa iamplig plats inom fdreningens
fastighet eller ganom brev. Ti!l medlemmar som godkant detta, kan meddalanden skickas via

e-post.

§ 38 Bostadsrattstdraningens fastighet och tomtrétt
Styrelsen eller firmatacknzre fir inte utan foreningsstimmans godkinnande dverlata
bostadsrattsioreningans fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva efler besiuta om visentliga frandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga tiil-, ny- ocn ombyggnader.

Styrelsen eller firnatacknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsratisioreningans fastighet eller tomtratt.

§ 39 Vinst

Om fBreningsstimman beslutar att uppkommen skall delas ut ckall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i férhaliande till iaganheternas insatser.

§40 Uppldsning av fdreningen
Om féreningen uppldses ska beh3lina tillgangar tillfalla medlernmarna i forhaitande till

lagenheternas insatsar,

Ovrigt

For fragor som inte regleras | dessa stadgar géller bostadsrattsiagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt dvriga tilldmpliga férfattningar.

Ovanstiende stadgar antagna vid foreningsstdmmor 2018-04-25 och 2013-0¢3x.
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