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Alla deléagare ar skyldiga att Iasa igenom ToOR!
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Allméant om de lokala Trivsel och Ordnings Reglerna, [ToOR].
Det totala regelverket for ordning och reda i foreningen ar ganska omfattande.
Foreningens totala regelverks karna innefattar:

e Bostadsrattslagen, Jordabalken, Lagen om ekonomiska féreningar och manga
andra svenska lagar och forordningar och rad fran olika myndigheter.

e Foreningens Stadgar, som antagits med beslut efter tva pa varandra féljande
foreningsstammor av alla narvarande deldgare pa stammorna. Stadgarna har definierats
som “’standard stadgar” av foreningens forvaltarleverantdr och foljer helt
bostadsrattslagen, och svensk lag kréver att en bostadsrattsforening har stadgar.

e Trivsel och Ordnings Regler [ToOR] som &r de lokala regler som ocksa antagits pa
foreningsstdmma med beslut, och enligt bostadsréattslagen ar géllande.

Regelverket, talar i stora drag om hur man skall, upptrdda néar man har valt att bo i
boendeformen “bostadsratt”, dar varje medlem har ett stort ansvar som féreningsmedlem och
andelsagare i foreningen. | foreningens fastigheter har man sin ’nyttjanderéatt” eller som man
séger idag ”’bostadsratt” till en av féreningens dgda lagenheter. Varje godkand medlem ar
alltsa en fastighets och mark delagare i foreningen. Darmed har varje medlem givetvis ett
mycket stort intresse av att foreningen fungerar bade ekonomiskt, och att det ar trivsamt att bo
i foreningen, helt enkelt att det &r en god ordning och reda inom féreningen.
“Nyttjanderatten” eller ”bostadsratten” kan definieras som “ratten att fa bruka (nyttja)
och bo i en av féreningens lagenheter for en obestamd tid”.

Sjélva ordet ”bostadsréattsforening” kan definieras som alla medlemmar tillsammans med
nyttjanderatt och andel i foéreningen. Det totala regelverkets huvuduppgift ar, att se till att alla
dessa medlemmar i foreningen med nyttjanderétt till en forenings lagenhet, trivs och kéanner
sig trygga i sin boendeform “’bostadsratt”, bade i den inre och i den yttre miljén som
foreningen har. Kom ihag, att vi alla &r olika som personer, sa det ar viktigt att visa en mycket
stor respekt och forstaelse for alla grannar och alltid anvanda sitt ”sunda fornuft”. Att
anviinda det “sunda fornuftet” ir ett “maste” nar man bor i ett flerfamiljsbostadshus dar
grannarna alltid finns mycket nara inpa.

Skyldighet att I&sa Trivsel och Ordnings Regler [TOOR] texterna.

e Alla medlemmar har en skyldighet att Iasa igenom féreningens ToOR.
Bostadsrattlagen betraktas TOOR som del i regelverket, som foljer vad den lokala
ortens sed meddelar (se bostadsrattslagen kapitel 7 ”Bostadsrattshavarens rittigheter
och skyldigheter”). TOOR bekréaftas alltsa i den svenska bostadsrattslagens lagtext.

e Alla medlemmar med en nyttjanderatt till en av féreningens lagenheter skall som
ansvarfulla fastighets/mark deldgare, alltid hjélpa till och se till att féreningens lokala
”Trivsel och Ordnings Regler [ToOR]” foljs av alla som vistas inom féreningen
fastigheter och mark.

e Kom ihag, att detta dokument ToOR tillhor foreningens lagenhet dar du har din
nyttjanderatt. TOOR skall alltid forvaras i lagenheten, dokumentet far absolut inte
slangas bort eller andras pa nagot sétt.
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Framtagningskostnaden for TOOR, tillsammans med den gula mappen ér i dagslaget
(2021-10) 5 000,00 kr, och det ar ocksa vad det kostar att slarva bort eller forstora
ToOR och den gula mappens dokument. ToOOR och de dokument som finns i den gula
mappen skall vid en eventuell forséljning/6verlatelse av andel och nyttjanderétt finnas
kvar i foreningens lagenhet. ToOR och den Gula mappen skall alltsa vara komplett
och i ett bra skick, och 6verlamnas till forvarvaren det vill sdga koparen av dverlataren
det vill sdga séljaren. Skulle ToOR tillsammans med den gula mappen inte finnas
kvar/inte vara komplett och inte kunna éverlamnas till férvérvaren.

Vad héander da?

Jo, da kostar det 5 000,00 kr, som dverlataren av andel och nyttjanderétt far betala
till féreningen, som maste ta fram ett nytt TOOR dokument till forvérvaren.

| den gula mappen sa finns det mycket information om féreningen som forvarvaren
behdver veta om sin nya forening, sddana saker som, vad som géller nar man bor i en
bostadsréattsforening [BRF].

e Man ska komma ihag att i en BRF har alla medlemmar som fastighetsdelagare
ett delat gemensamt ansvar, ett ansvar for fastigheterna med tillhrande
gemensamma utrymmen inom fastigheterna, och all utvandig mark, sa som
grasmattor, rabatter, grillplatser etcetera.
Medlemmen har till detta ett personligt ansvar, att pa egen bekostnad skota
underhallet av féreningens lagenhet dar medlemmen har sin nyttjanderatt, sa att
lagenheten alltid &r i ett gott skick. Medlemmen har alltsa en nyttjanderatt till
foreningens lagenhet, med detta sa &ger inte medlemmen lagenheten juridiskt sett,
nyttjanderatten ger daremot medlemmen “ratten till att fa bruka foreningens
liigenhet” pa obestamd tid. Se bostadsrattslagen kapitel 7 § 12 dar underrubriken ar
“Bostadsrittshavarens ansvar for lagenhetens skick”.
Sedan kan ocksa medlemmen ocksa inneha ett personligt ansvar enligt ToOR for
eventuella hyr/arrende objekt som medlemmen hyr som hyresgést/arrendator av
foreningen. Foreningen kan alltsa forse bostadsrattshavaren med en hyr eller arrende
nyttjanderatt (se jordabalken), dessa objekt innefattar garage (hyrobjekt), lokaler
(hyrobjekt), och parkeringsplatser (arrendeobjekt).

Alla medlemmar har ett ansvar for féreningens framtida existens.

Varfor finns en styrelse i féreningen? Och vad ar styrelsens uppgift?

En bostadsforening fungerar i stort sett som ett foretag, en firma, som ocksa ar registrerad
hos myndigheterna med ett firmanamn "RBF Motalahus nr 7”. Féreningen eller firman
maste ha en ledningsgrupp (styrelse) enligt svensk lag for att fa existera.

| en bostadsrattsforening sa ar styrelses uppgift att ta hand om den “lépande administrativa
forvaltningen™ av foreningens kapital, fastigheter och mark.

Styrelsen ska fungera som en ledningsgrupp i ”kooperativet” dar alla har ett delat ansvar och
dvervaka och se till att medlemmarnas (deldgarnas) ekonomiska intressen skots pa ett bra sétt.
Styrelsen skall verkstalla de beslut som beslutas pa den arliga foreningsstamman dar alla
medlemmar (fastighets och mark delagare) kan paverka féreningens och sin egen framtid.

Pa foreningsstamman valjs varje ar en ny uppsattning av styrelse, och direkt darefter
konstitueras eller med andra ord organiseras styrelsen, och man tilldelar bland annat de olika
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posterna till styrelsemedlemmarna som valts ut av féreningsstammans nérvarande medlemmar
(delagare). Pa foreningsstamman, ska alla medlemmar givetvis delta, av det enkla skélet, att
alla medlemmar behover 6vervaka sina ekonomiska intressen som delégare i foreningen, sa
att medlemmen inte forlorar det som en gang sats in som insats i foreningslagenheten vid
lagenhetens upplatelse till en bostadsrétt enligt den ekonomiska planen. Medlemmen bor
alltsa se till att medlemens rost raknas pa foreningsstamman. Anledning till detta ar enkel att
forsta, medlemmen har kopt en “nyttjanderitt” till en av foreningens lagenheter vid en senare
overlatelse, dar kdpesumman kan ha varit mycket storre an insatsvardet for lagenheten och
andelen i fastigheter och mark. Och dessa pengar vill givetvis medlemmen inte forlora. Detta
senario skulle faktiskt i varsta fall kunna hédnda, om féreningen styrs illa ekonomiskt mot en
konkurs och gar under. Pa féreningsstdmman har varje medlem, med 100% andel i
nyttjanderatten 1 rost. Andelen kan vara uppdelad pa flera godkanda medlemmar i samma
hushall i foreningens lagenhet men man har anda bara en 1 rést tillsammans. Men med denna
rost sa rostar man pa foreningsstamman, bland annat for att fa fram en bra och
handlingskraftig ny styrelse, for den I6pande forvaltningen och ledningen av foreningen. |
styrelsens I6pande forvaltningen, sa ingar ocksa givetvis trivsel och ordningsfragor. Med
andra ord sa har styrelsen ett ansvar att se till att det finns lokala regler. Och att regelverket
foljs av alla medlemmar, sé att det ar ordning och reda bade i och utanfor fastigheterna, i
garage, pa parkeringsplatser, i lokaler, i kéllarna, i tvéttstugorna, etcetera.

En ansvarsfull medlem, (fastighets/mark deldgare) i foreningen forvéntas hjélpa till efter
sin egen formaga nar det behdvs fixas med olika géromal i féreningen, och bidra genom sin
kompetens och fardighet i foreningen. Exempelvis kan medlemmen hjalpa till fysiskt eller
komma med bra idéer for féreningens framtid, och lagga in sina briljanta férslag som
Motioner (forslag) till nasta arliga foreningsstamma. Motioner lamnas in till styrelsen
skriftligen senast 1 manad efter rakenskapsarets slut, det vill saga fore 20xx-07-31.

Motionen kommer sedan att tas upp pa nastkommande féreningsstimma senare samma ar, dar
medlemmarna far résta om motionen. Pa detta sétt kan foreningen bli stark och existera langt
in i framtiden. Sa Iat oss bli en forening dar alla medlemmar deltar tillsammans och arbetar
enligt den ”lagstadgade kollektiva idén” i boendeformen “’bostadsratt”, allt for foreningens
bésta in i framtiden.

Att bo i en bostadsrattférening innebar ett gemensamt och delat ansvar.

En medlem med “nyttjanderatt” till bostaden i foreningens lagenhet ”pé obestamd tid”, far
inte sla sig till ro och tro att man kan strunta i allt annat som géller runt omkring féreningen,
utan medlemmen tillsammans med alla andra medlemmar, har ett stort gemensamt intresse for
bade foreningens tillgangar och existens in i framtiden. Att alla skall hjalpas at i sitt boende
var ocksa grund idén med boendeformen “bostadsritt”, nar manniskor fran de olika klasserna
gick samman for att hjélpas at i sitt boende under slutet av 1800-talet och bérjan av 1900-
talet. Och pa 1900-talet utvecklades den svenska bostadsrattslagen etcetera.

Och kom ihdg att vi inte bor i en hyresréatt, utan vi bor i en bostadsratt!
Foreningen har ingen lokal vicevard (vaktmastare), utan vissa ombud skéter vissa funktioner

at foreningen, i vrigt sa ir det alla medlemmars plikt att efter egen formaga” fungera som
vicevard och vaktméstare och hjalpa till att halla ordning och reda bade inne och ute.




ohr

iMULalaiid il 1 Sida 5 av 22

Vinnerstadsviigen 20 A-F

Fr— Tillhor lagenhet och skall alltid finnas i lagenheten, Uppdaterad: 2021-10-01. Vertion. 21.30

Rikshyggen Bostads itis firening Motalahus n T

| en bostadsrattsforening har medlemmen manga “réattigheter”, men ocksa manga
’skyldigheter” mot foreningens kollektiva idé och alla 6vriga medlemmar. En av dessa
skyldigheter ar att bland annat félja féreningens ToOR och svensk lag for boendeformen
bostadsrétt. Reglernas innehallstexter &r ocksa ganska sjalvklara om man tanker efter lite,
och foljer det “sunda fornuftet”. Och kom ihag, reglerna ar till for att skapa en trivsam och
trygg miljo for alla medlemmar med olika forutsattningar, tank pa att vi bor i ett
flerfamiljsboende.

Hur kan vi medlemmar minska osamja mellan grannar?

Jo, det ar mycket viktigt att vi visar hansyn och respekt for grannarna, da kommer ocksa
grannarna att visa hansyn och respekt till oss. Och nar det galler trivsel och ordningsfragor, sa
racker det oftast att alla forsoker anvanda sig av sitt ’sunda fornuft”.

For vem galler Trivsel och Ordnings Reglerna [ToOR]?

ToOR galler inte bara for bostadsrattsinnehavaren, utan ToOR galler &ven for alla i familjen
liksom gaster, besokare, inneboende, eller anlitade hantverkare.

Nar det galler hantverkare sa ligger hela ansvaret pa medlem som har anlitat hantverkaren.
Exempel: En nyttjanderattshavare bestéller en installation av nagot slag. Hantverkaren som
dyker upp kor upp pa gangplattorna vid trapphusdorren som inte ar tillatet enligt ToOR.
Skulle det nu bli skador pa plattorna, nar denna hantverkare kér upp pa plattorna, sa kommer
foreningen att skicka ut en rakning pa detta till nyttjanderattshavaren som anlitat denna
hantverkare. Sa ser vi nagon som kor upp pa plattorna sa ar det var plikt att papeka detta
sjalva som ansvarsfulla fastighetsdelagare. Och om vi sjélva anlitar en hantverkare sa talar vi
med hantverkaren, om vad som galler i var forening.

Vad kan hdnda om inte ToOOR reglerna, lagar eller férordningar foljs?
Enligt bostadsréattslagen och foreningsstadgar kan en styrelse i allvarligare uppenbara fall av
regelbrott som strider mot bostadsréttslag, jordabalken, féreningsstadgar, och andra lagar och
forordningar, och givetvis den lokala ToOR, ifragasatta om bostadsrattsinnehavaren skall fa
bo kvar i foreningen. | helt klara fall, dar slarv, forsumlighet, eller rent av uppsat
forekommer kan ett ”férverkande av nyttjanderatten till féreningens lagenhet” vidtas av
sittande styrelse. Se Foreningsstadgarna § 39 och § 40, som ar hamtade fran den svenska
bostadsrattslagen. Men innan en styrelse kan agera mot en nyttjanderattshavare till
foreningens lagenhet som direkt struntar i och pa ett mycket alvarligt sétt bryter mot
regelverket, sa maste styrelsen alltid tillrattavisa nyttjanderattshavaren enligt en viss ordning
innan ett forverkande av nyttjanderatt och andel sker:

e Forst sa utfor styrelsen en lokal utredning om det anmalda fallet.

e Om det bevisligen forekommer regelbrott, sa delar styrelsen ut en muntlig varning till
nyttjanderattshavaren. Skulle nyttjanderattshavaren anda fortséatta med regelbrottet
efter den muntliga varningen, sa kommer nasta steg.

e Da kommer styrelsen eller ombud till féreningen att skicka ut skriftlig varning, i en sa
kallad anmodan, som skickas i rekommenderad forsandelse. Vid vissa typer av
regelbrott kommer socialndmnd att kopplas in. Exempelvis vid alvarliga storningar dar
lagen &r strang, dér storningarna kan vara skadliga for halsan eller forsamra
grannarnas bostadsmiljo sa att det inte skaligen bor talas_’se bostadsrattslagen 7
kapitlet 9 8.
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e FOrst darefter, sa kan det bli fraga om: ”Forverkande av nyttjanderatten till
foreningens lagenhet” om nyttjanderéttshavaren till foreningens lagenhet trots den
muntliga varningen och skriftlig varning med tillrattavisning, fortfarande inte foljer
reglerna som hénvisas till bostadsrattslagen, stadgar, andra lagar och forordningar eller
den lokala ToOR,.

Detta tillvagagangssatt galler aven for de hyr/arrende objekt som en nyttjanderattshavare
kan inneha tillfalligt kontrakt for. Alltsa bryter man mot regelverket for ett hyr/arrende objekt.
Exempelvis “brandsikerheten” etcetera sa kan nyttjanderattshavaren bli uppsagd fran sitt
tillfalliga hyr/arrende kontrakt, som man har med féreningen. Har kommer Jordabalken,
Hyreslagen, Arrendelagar, Stadgar, lokala ToOR att galla som rattesndren och regelverk.

Se jordabalken kapitel 12 8 42 ”Hyresréttens forverkande” géller for garage och lokaler.

Och jordabalken kapitel 8 ”Arrende i allménhet” § 8 “’Sittet for uppsagning” och kapitel 11
”Anldggnings arrende” § 6 géller for parkeringsplatser.

Med ett ”sunt fornuft”, och respekt och hdnsyn mot féreningens medlemmar och
foreningen sa gar det att undvika konflikter.

Med en stor respekt och hansyn till foreningens fysiska tillgangar, och till alla andra
medlemmar, familjer, etcetera sa skall konflikter inte behdva uppkomma i var forening.
Den sittande styrelsen forordar att man anvéander ett ’sunt fornuft”, och styrelsen kommer
ocksa alltid att forsoka I6sa alla typer av problem och konflikter lokalt tillsammans med alla
medlemmar (deldgarna), sa att minsta mojliga inblandning av externa myndigheter och
ombud skall forekomma i var forening.

ToOR innehallsforteckning:

8 1. Allman aktsamhet och hansyn (séarskild ny information).
8 2. Allmant sakerhetsansvar.

§ 3. Brandsakerhet. (sérskild ny information)

8 4. Gemensamma kostnader.

8 5. Balkonger.

8 6. Tvittstuga.

8 7. Kallare.

8§ 8. Entré och trappuppgang (sérskild ny information).

§ 9. Gardsomrade.

8§ 10.Husdjur.

8 11.Husets exterior.

§ 12.Parkeringsplatser, garage, och lokaler.

8§ 13.Avfallshantering. (sarskild ny information)

§ 14.Medlemsavgift, hyror, och tillagg.

8§ 15.Stdérningar och oljud. (sérskild ny information)

8§ 16. Tvéattmaskiner i badrum. (sarskild ny information)

8 17.VVS, el, och kabelnat.

§ 18.Andringar/renoveringar av foreningens lagenhet, (underhallsplikt).
§ 19.0hyra och skadedjur.
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ToOR [Trivsel och Ordnings Regler]

81 Allman aktsamhet, hdnsyn och felanmalan

e Tank pa att vararadd om och varda féreningens egendom.
Kostnaden for underhall och reparationer pa fastigheter, garage, och utemiljon
etcetera betalas av alla medlemmar (deldgare) genom féreningskassan,
foreningens transaktionskonto. Tank pé: att om alla medlemmar hjalps at med
underhallet kollektivt, och gor sa mycket som mgjligt sjalva kollektivt i foreningen i
stallet for att anlita olika yttre ombud, s& kan féreningen spara féreningens pengar i
foreningskassan. Alla vet att féreningen har en underhallsplan att arbeta efter och
folja ar efter ar. Underhallsplanen med sina forutbestamda underhall skall forebygga,
sa att sa fa allvarliga oférutsedda handelser med stora kostnader drabbar foreningen
i framtiden.

e For allas trevnad tank pa att alltid visa omtanke, och respekt fér grannarna.
Vi ar alla olika p4 manga séatt, och detta maste alla acceptera, sittande styrelse
hoppas att alla medlemmar visar att man bryr sig om féreningen och den kollektiva
grund idén. Detta ar en av de viktigaste punkterna for att féreningen skall kunna
fungera och existera in i framtiden.

e Intraffar en skada pa fastigheter, mark, eller om féreningens lagenhet skulle
exempelvis bli utan kall/varm vatten, virme, el, etcetera.

Gor d& en felanmalan till styrelsen och ingen annan, detta ar ett krav!

Boenden i foreningen far inte anmala detta till nagon av féreningens ombud!
(exempelvis Riksbyggen). Detta kan bli mycket kostsamt fér vederbdrande.
Information om sittande styrelse finns i alla trappuppgangarna pa anslagstavian.

§2 Allman sdkerhet, ansvar...

e Kontrollera alltid mycket noga att alla dorrar gar i 13s.
Alla dorrar skall vara lasta i fastigheterna, kontrollera att verkligen dorren har gatt i 1as
vid inpassering och utpassering genom doérrar. Kontakta styrelsen om inte
trapphusdorrarna, kallardorrar etcetera gar igen och helt i 1as automatiskt.

e Man far inte lagga nagot mellan dérrkarmen och tréskel.
Man far inte hindra dorrar att ga i 1as, och lagga nagot mellan dorrkarm och troskel,
for att dorren skall std 6ppen, detta galler for trapphusdorrar, kallardorrar etcetera. Da
dorren inte gar i las blir detta en sakerhetsrisk, man kan glomma bort detta och da ar
det fritt fram for obehoriga att ta sig in. Den som upptéacker att exempelvis en
trapphusdorr eller kallardorr ar uppstalld under lang tid skall atgarda problemet sjalv
som en ansvarig fastighetsdelagare och direkt meddela styrelsen. Tank pa att det kan
vara en uppriggning fore brott. Och stéller du upp trapphusdorr, kallardorr vid tillfallen
som flytt eller dylikt, d& man passerar dorren men nagra fa minuters mellanrum sa har
man hela ansvaret om det skulle komma in obehdriga under tiden genom den dppna
dorren. Har géller "sunt fornuft”, alltsa lamna aldrig dérrar 6ppna mer an nédvandigt
och ha alltid nadgon typ av uppsikt pa den 6ppna dorren for allas trygghet och
sakerhet.




ohr

Foretagsnamn:

Rikshyggen Bostads itis firening Motalahus n T

MULdidilu i | Sida 8 av 22

Vinnerstadsviigen 20 A-F

Tillhor lagenhet och skall alltid finnas i lagenheten, Uppdaterad: 2021-10-01. Vertion. 21.30

Slapp inte in nagon okand person i fastigheterna.

Slapp aldrig in ndgon du inte kanner val, exempelvis en person som vill lamna ett
meddelande till ndgon granne, och pastar sig ha bestamt mote med grannen. | dessa
fall kan man sjalv meddela den aktuella grannen, att grannen har besok som star vid
trapphusdorren eller foresla personen att personen via telefon meddelar granne.

Lamna aldrig ut trapportskoden till ndgon.

Lamna aldrig ut trapportskoden till nAdgon som man inte kanner eller nagon som man
inte litar pa helt och hallet. Ju farre som kanner till koden ju sakrare ar vara
lagenheter och kallarutrymmen. Misstanker man att ndgon som ar obehdrig har fatt
veta var portkod, meddela da styrelsen direkt som far géra en bedomning sa att
koden kan andras om det skulle behovas.

Meddela alltid grannar och styrelse om du ar bortrest under langre tid.

Man skall ocksa se till att man har nagon (granne eller styrelse) som kollar
lagenheten med jamna mellanrum och detta ar faktiskt ett krav, personen som
kollar din lagenhet kan aven tommer postfacket, ett fullt postfack avslojar att man ar
bortrest. Att nagon kollar lagenheten &r inte enbart for brottssakerhetssjal, utan det
kan handa andra otacka saker under den tiden man ar bortresta en langre tid.
Exempelvis kan vattenlas torka ur och som bor fyllas pa for att undvika att otrevliga
lukter sprider sig i fastigheten.

Eller annu varre sa kan det bli totalstopp i en kokets grenavioppsstam ned till
kallarens huvudavloppsrér, detta kan orsaka att avloppet fylls pa uppifran som i sin
tur orsakar en 6versvamning hos lagenheten pa férsta vaningen.

Sa se verkligen till att ha ndgon som kollar lagenheten minst en gang i veckan, med
detta kan man begrénsa eventuella skador om nu olyckan skulle vara framme.

Att inte ha nagon som ser till [agenheten raknas som férsummelse, rent av slarv, vid en olycka exempelvis en
6versvamning i lagenhet pa forsta vaningen sé kan det innebara stora kostnader med stora sjalvrisker, och har man
inte f6ljt TOOR rekommendationer sa kan det bli problem med férsékringarna, och pafoljder.

For att forebygga och se till att det inte blir stopp i kokens grenavioppsstammar sa
bestéller styrelsen spolning av grenavloppsstammarna med jamna mellanrum.

Sittande Styrelse maste alltid kunna fa tillgang till foreningens lagenhet.

Om nagot hander eller nagot skall utforas i féreningens lagenhet dar man har sin
nyttjanderatt, s& maste styrelsen kunna fa tillgang till lagenheten.

Man far absolut inte bara aka bort och lasa till med extralas sa att inte styrelsen
kommer in med den vanliga huvudnyckel, vid olyckor som brand, lackage av olika
slag etcetera. Se foreningens stadgar vad som géller styrelsen tilltréade till féreningens
lagenheter, § 35, "Foreningens ratt till tilltrade till ldAgenhet” och bostadsrattslagen
kapitlet 7 § 13 "Tilltrade till IAgenheten”.

Informera absolut inte ndgon person som man inte kanner val.

Om att exempelvis "er granne ar bortrest” etcetera. Detta galler &ven om personen
ifrdga pasta att de ar slakt eller nara vanner till grannen, kom ihdg lamna aldrig ut
information om oss om ni inte kanner personen ifrdga mycket val.
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83 Brandsékerhet

| Lagen om Skydd mot Olyckor [LSO] sa framgar det i kapitlet 2 § 2 "Enskildas
skyldigheter” med underrubriken "Skyldigheter for &gare och nyttjanderattshavare till
byggnader och andra anlaggningar”.

2 § Agare eller nyttjanderattshavare till byggnader eller andra anldggningar skall i skilig omfattning
halla utrustning for slackning av brand och for livraddning vid brand eller annan olycka och i 6vrigt
vidta de atgarder som behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador till
foljd av brand.

LSO talar alltsd om for oss som fastighetsagare, att vi sjalva maste ombesdrja en viss
brandsékerhet, inom foreningen. | var férening finns brandslackare i alla
trappuppgangar och kallaren. | dvrigt sa sager LSO att vi skall vidta forebyggande
atgarder, vi har lokala regler i TOOR, och vi har genomfort garagebesiktningar, infor
brandfdérebyggande policys, och informerat alla medlemmar i féreningen etcetera.
Forutom LSO sa finns det manga myndigheter som rader inom detta omrade med
lagar och férordningar och rad, exempelvis MSB [Myndigheten fér Samhallskydd och
Beredskap], den lokala Raddningstjansten, och manga, manga fler.

Det ar inte tillatet att blockera framkomligheten via trapphusddrr och trapphus.
Av brandsakerhets sjal och trappstadnings sjal far ingenting stallas och blockera
entréer, trapphusingangarna och trappor med exempelvis barnvagn, rullstol, cyklar
etcetera. Dessa objekt kan vara hinder for raddningstjansten, tank pa att aven
brandslackaren for varje trapphus finns vid trapphusingangen, och brandslackaren
far absolut inte under nadgra omstandigheter blockeras.

Alla lagenheter skall vara utrustade med brandvarnare, detta &r ett krav.
Alla foreningens lagenheter har fatt tilldelat sig en brandvarnare. Och det ar
bostadsrattshavaren som har ansvaret att den obligatoriska brandvarnaren ar
funktionsduglig och uppsatt. Det ar absolut inte fel att ha fler brandvarnare som
varnar vid brand. Och det kan ocksa vara bra att ha en egen skyddsutrustning for
olyckor s& som brandfilt, brandslackare, forstahjalpen paket etcetera.

Det &r inte tillatet att ansluta koksflakten till ventilationskanalen.

Kolla detta noga om du inte har gjort detta sedan du blev medlem i féreningen med
en nyttjanderatt till en féreningens lagenhet. Detta ar viktigt att du kollar, sa du inte
blir ansvarig i ett forsakringsfall vid brand. Tank pa att allt som den féregaende
bostadsrattshavare har gjort i lagenheten, ar nu ditt ansvar.

Kontrollera vad som du fdérvarar i ldagenheten.

Det ar inte tillatet att lagra och forvara brandfarliga produkter som bensin, gasol eller
andra tryckbehallare i lagenheten. Féreningen avrader bestamt alla
bostadsrattsinnehavare fran att forvara och lagra stora mangder av 6vriga
brandfarliga produkter i féreningens lagenhet, dar du har din nyttjanderatt.

Om du inte kan uppfylla féljande satta krav se tabell nedan, sa ar det inte tillatet att
lagra och forvara stérre méngder brandfarliga produkter i féreningens lagenhet
kontinuerligt. Det finns som sagt en hel del att tdnka pa nar det galler férvaring av
brandfarliga produkter i foreningens lagenhet, for att uppna en godkand
brandsakerhet sa galler foljande:

1./ Alla brandfarliga produkter skall lagras och forvaras pa ett och samma stélle i ett
skap avsett for brandfarliga produkter.

2./ Skapet skall ocksa helst vara inklatt med ett brandsakert material.
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3./ Skapet dar man lagrar och forvarar sina brandfarliga produkter skall ocksa vara
mycket val ventilerat, med ventilationskanaler samtidigt skall skapet vara tatt i
botten sa att inga vatskor kan lacka ut.

4./ Alla lock och kapsyler pa forvaringskarl skall vara tatt anslutna utan lackage.
5./ | skapet far maximalt forvaras 10 liters behallare av brandfarliga produkter.

Det ar inte tilltet att forvara brandfarliga produkter i kylskap, svalskap, eller frysskap,
pa grund av explosionsrisk och brandrisk.

Undantag for vissa brandfarliga produkter:

Nar man renoverar och underhaller féreningens lagenhet dar man har sin
nyttjanderatt sa far man givetvis tillfalligt anvanda sig och ha brandfarliga produkter i
lagenheten under den tid man renoverar, det kan exempelvis réra sig om
I6sningsmedel, farger, sprayfarger etcetera. Ja helt enkelt de brandfarliga produkter
som anvands vid en renovering och underhall av féreningens lagenhet. Givetvis far
man ocksa ha enstaka behallare med sma mangder upp till 1 liter av brandfarliga
produkter i féreningens lagenheter, har galler ocksa ”sunt féornuft”, har ror det sig
om exempelvis handsprit, sprit som man kopt pa systemet, rengéringsmedel,
sprayfarger etcetera. Se MSB:s regler och rad (www.msb.se).

Men det ar alltid vart lokala regelverk TOOR som galler i var férening.

Kontrollera vad som du forvarar pa balkongen

Det ar inte tillatet att lagra och forvara brandfarliga produkter, sasom losningsmedel,
bensin, gastuber/tryckbehallare av olika slag, gasol, aerosoler (sprayburkar) etcetera
pa balkongen. Detta géller bade for inglasade balkonger och icke inglasade
balkonger. Vid en inglasad balkong sa réknas faktiskt den inglasade balkongens
utrymme (volym) som en egen brandcell rent brandtekniskt, om det nu inte rader
inneklimat innanfor inglasningen pa balkongen for da kommer balkongens brandcell
att raknas in i lagenhetens brandcell. | var férening ar darmed balkongens brandcell
(volym) direkt ansluten till lagenhetens brandcell (volym) alltsa tva separata
brandceller. Med detta kravs det egentligen en brandvagg, en skiljevagg mellan
(byggnadsdel) brandcellerna i minst klass EI30 eller EI60. Har star E for rok-
avskiljningen det vill saga att brandrok inte skall kunna sprida sig till nasta utrymmes
brandcell. | star for isolering det vill sdga varme skall inte kunna ga igenom
skilievaggen eller byggnadsdelen. 30 och 60 star for den tid i minuter som
skiljevaggen/byggnadsdelen skall klara av att avskilja rok och varme.

| var forening ar utsidan av vaggen till balkongen inkladd i ndgot som liknar
eternitplattor, har finns ocksa tra lagenhetsfonster mot balkongen och tra
balkongdorr, om lagenhetsfonster mot balkongen och balkongdorr ar stangda sa
motsvarar var skiljevagg mellan de bada brandcellerna klass EI30 som ar det minsta
kravet pa en skiljevagg/byggnadsdel mellan tva direkt anslutna brandceller.

Nar det galler lagenhetsfonster mot balkongen och balkongddrr, s far man
egentligen inte lata varken lagenhetsfonster mot balkong eller balkongddrr sta 6ppna
da man reser bort en langre tid fran lagenheten.

Sa radet man skall komma ihag ar, att nar man inte & hemma under lang tid lat inte
fonstren mot balkongen eller balkongddrren sta 6ppna. | lagarna, férordningarna och
raden, sa tar man upp detta, med anledningen av "att minska risken for
brandspridning och brand gas spridning mellan brandceller”.
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Balkongen &r ocksa en alternativ utrymningsvag (flyktvag) med hjalp av
raddningstjanstens raddningsredskapsstegar kan man da komma ut den vagen och
evakueras fran branden, om nu branden skulle blockera lagenhetsytterdérren eller
trapphuset.

Se MSB:s regler och rad (www.msb.se)

Men det &r alltid vart lokala regelverk TOOR som qgéller var férening.

Se ocksa pa boverkets regler for balkong inglasning (www.boverket.se) till
kunskapsbanken https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-
byggande/boverkets-byggregler/brandskydd/inglasningar/).

Kontrollera vad som du forvarar i tillhérande kallarskrubb och matkallarskap.

| kallarskubb och matkallaren &r det inte tillatet att forvara nagra typer av brandfarliga
produkter, sdsom I6sningsmedel, bensin, gastuber/tryckbehallare av olika slag, gasol,
aerosoler (sprayburkar) etcetera.

Det ar inte heller tillatet att forvara produkter som avger starka dofter och odorer.
Exempelvis tvattmedel, skdljmeden etc.

Det ar inte alla som uppskattar starka dofter och odérer téank pa att din granne kan
vara allergiker, och drabbas av astmaanfall som kraver lakarvard.

Se MSB:s regler och rad (www.msb.se)

Men det ar alltid vart lokala regelverk TOOR som galler i var férening.

Kontrollera vad som du foérvarar i fdreningens garage (hyrobjekt).

Den som hyr ett av foreningens garage som hyresgéast maste folja var férenings
géallande garagepolicy, se garagepolicy dokumentet som alla fatt utdelat.

Det ar inte tillatet att forvara nagra typer av brandfarliga produkter, sasom
l6sningsmedel, bensin, koncentrerad spolarvatska, gasol, gastuber/tryckbehallare
av olika slag, aerosoler (sprayburkar) etcetera.

De storsta kraven stalls pa garage som ar inbyggda i fatigheters kallarplan, om man
tittar pa lagar och férordningar och rad.

Det ar aven ett krav i var forening att det i garaget skall rada en bra ordning.

Och det &r inte tillatet att anvanda garaget som ett forrad. Tank ocksa pa att allt
brannbart material som forvaras i garaget forvarrar brandforloppet vid en olycka.

Undantag for garagen:

Man far ha en uppsattning déck i garaget, en reservdunk med 5 liter bensin som man
har placerad i bilen, man far ocksa ha fardigblandad spolarvatska (utspadd med
vatten) i garaget, bil, motorcykel, moped, cykel, fordonet skall vara registrerat pa
nyttjanderéttshavaren i foreningen se detaljerna i garagepolicydokument.

Se MSB:s regler och rad (www.msb.se)

Men det ar alltid vart lokala regelverk TOOR som galler i var férening.

Laddning av Elbilar &r inte tilldten i vara nuvarande strémuttag i féreningens
garage och parkerings eluttag vid p-platser.

Det ar inte tillatet all ladda sin elbil via vara gamla skyddsjordade 230V AC eluttag i
foreningens alla garage och eluttag vid p-platser. Vid laddning av elbilar sa kravs
oftast en mycket hogre stromstyrka, och om manga hyresgaster laddar sina elbilar
samtidigt s& skulle den gamla el strommatningen dverbelastas, det vill saga i kritiska
lagen kan till och med kablar och uttag smaélta, och detta innebar en mycket stor
brandrisk och stora kostnader for att aterstalla.
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For framtiden maste foreningen titta pa detta, nar fler och fler far elbilar, detta
maste beslutas pa en foreningsstamma i framtiden.

Det ar inte tillatet att slanga fimpar i sopporna detta kan innebara en brandrisk.
Om man anda gor detta sa ansvarar man personligen for att de ar ordentligt slackta,
bryter man mot denna regel och rad, och det skulle uppstar brand i soprum sa
kommer denna forseelse att raknas som forsumlighet och uppsat, om det nu gar att
bevisa vems fimpar som orsakat brand i soprum.

Tank pa att fimpar ocksa luktar mycket illa precis som andra kokssopor. Sa knyt igen
alla typer av avfall i plastpase valdigt noga.

84 Gemensamma kostnader och underhallsansvar for foreningens lagenhet.

Var sparsam vid din varma och kalla vattenforbrukning. Och nar du duschar, tvéattar
dig eller lagar mat, lamna inte vattnet rinnande i onédan. Alla delagare (medlemmar)
betalar detta gemensamt via foreningskassan for all vattenforbrukning som gar at i
foreningens 45 lagenheter.

Var sparsam med el och vatten i de gemensamma utrymmen, garage, lokaler...
Kostnader for el och vattenférbrukningen i de gemensamma utrymmen, tvattstuga,
garage, och lokaler kommer alla delagare (medlemmar) betala gemensamt via
foreningskassan, sa var sparsam i alla lagen.

Vem betalar vilket underhall for underhallet for féreningens lagenheter?
Information om underhallsansvaret finns forklarad i forvaltning ombudets folder
"Vem svarar for underhallet?”. | folder forklaras underhdllsansvar mellan
bostadsrattshavaren [BRH] och bostadsrattsféreningen [BRF], med beaktande av de
regler som finns i Bostadsrattslagen och féreningens stadgar 8 26 och § 36.

85 Balkonger

Pa balkongen ar det inte tillatet att:

Skaka mattor, vadra sangklader, skaka dammdukar etcetera. Det far inte komma ner
nagra som helst damm, smulor, skrap etcetera till grannens balkong nedanfor, och
som alla vet sa kan det flyga damm till balkonger ovanfor ocksa. Skrap far inte sopas
ut sa att det hamnar pa balkongen under hos grannen. Nar man tvattar sina fonster
exempelvis inglasningsfonster pa balkong, sa ar det radigt att tala med undervarande
grannar om lite stank av vatten skulle slinka ivag.

Det ar inte tillatet grilla med kol och tandvatska eller gasol pa balkongen.

Att grilla med kol och tandvatska eller gasol innebar en mycket stor brandrisk och ar
inte tillatet i var forening, foreningen hanvisar alla som vill grilla pa dessa satt till
foreningens tva grillningsplatser. Grillningsplatserna finns utomhus pa garden, en for
varje fastighet. De som har inglasade balkonger, dar réknas balkongen som en ny
brandcell brandtekniskt satt och har stélls storre krav. Se § 3 Brandsakerhet i TOOR.

Men grillning med elgrill ar tillaten, sa lange det inte resulterar i sanitara problem,
sa som att grannar far problem med grillnings os, rok etcetera och gér anmalan till
styrelsen. Styrelsens rad ar att alltid prata med dina grannar att du skall grilla med el
grill pa balkongen.
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Det ar inte tillatet att forvara, lagra brandfarlig vatska och gaser pa balkongen.
Detta galler for bade inglasade balkonger och icke inglasade balkonger, detta sa att
likhetsprincipen i stadgarna § 57 féljs. Exempelvis sa kan gasol till ett gasolkok eller
grill lacka ut pa balkongen. Och eftersom gasol ar en tung gas, som faktiskt kan rinna
ner till underliggande balkongen, eller dver kanter, genom springor till underliggande
balkong, och dar orsaka brand vid minsta gnista. Eller s& kan den tunga gasen gasol
stanna pa den egna balkongens och samlas pa balkongens golv och orsaka brand
vid minsta gnista. Se § 3 Brandsékerheti ToOR.

Visa hansyn om du maste roka pa lagenhetens balkong.

Om du roker pa balkongen, se da till att det inte besvéarar grannarna, de kan vara
allergiker etcetera. Som vi sagt tidigare, att det ar av yttersta vikt att ta hansyn till alla
grannar runt om kring nar man bor i ett flerfamiljshus. Prata med grannarna, med lite
"sunt fornuft” kan man losa de flesta konflikter. Apropa att rok dras in hos grannen,
detta kan skyllas pa vart flaktsystem. Ventilationen for lagenheten drar in via
ventilerna vid fonster (in luft) och drar ut (ut luft) via toalett ventilen och kok ventilen
som &r i sin tur anslutna via ventilationskanaler upp till ventilationsflakten pa taket
som drar ut luften for lagenhetsventilationen. Det ar darfor storrékarens rok som
kommer fran dennes balkong dras in via fonster ventiler in till grannlagenheter, sa
fungerat ventilationssystemet som féreningen har.

Blomlador ska placeras innanfor balkongracket, galler alla féreningens Igh.
Detta ar en viktig sakerhets ordningsregel, for att inte foremal skall kunna ramla ned
pa grannen under eller pa marken nedanfor, och skada bade manniska och
egendom. Nar det galler bevattning av blomlador innanfor balkongracket, sa galler
folljande regel "vattna med forsiktighet s& att det inte rinner ner till grannarna” och
skadar egendom. Det far absolut inte finnas nagon typ av foremal fast pa fasad eller
fast i balkongracke som hanger utanfor balkongrécket. Om man bryter mot denna
sakerhetsregel, sa kommer det att f& harda konsekvenser eftersom detta &r en
skyddsatgard/sakerhetsatgard regel. Visa ett "sunt fornuft” for sakerheten och
respekt for denna skyddsregel.

Matning av faglar pa balkongen &r inte tillatet.

Lamna inte mat pa balkongen med inglasnings dérrar 6ppna, har man inte nagon
inglasning sa ar det inte tillatet att ha mat framme 6ver huvud taget utan tillsyn, det
drar till sig faglar, och skadedjur etcetera.

Balkongdorrar och ovrigaféonster "med yttredel tra” far inte std 6ppna sa att den
tar skadas av nederbdrd etcetera. Detta galler framfoallt de icke inglasade
balkonger, dar regn och sno kan komma at de inre delarna av balkongen. Var
aktsamma, alla fénster som ar uppstallda kan ta skada av regn och sno.

86 Tvattstuga

Foreningen har tva tvattstugor. Bokningsschema och sarskilda ordningsregler finns
anslagna vid tvattstugans dorr. Bokningsschemat kommer att sparas under ett ar.
Strommen till tvattmaskinerna stangs av klockan 19:00.

Var och en stadar noga efter siq.
Vid stadningen ser man till att tvattmaskinerna ar rena, skolj ur tvattmedels fack, och
eventuellt ludd rensats bort fran torktumlare etcetera.
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Mattor far inte tvéttas i tvattmaskinerna.

Mattor far inte tvattas i tvattmaskinerna och bygelbeha far inte tvattas i maskinerna
utan sarskilt skydd avsett for bygelbeha.

§7 Kallare med kallarforad, rum for cyklar och mopeder, matkallarskap

| kallare far endast personliga tillhdrigheter forvaras i avsedd kallarforad.

Kallargadngarna ska hallas fria fran saker och skrap, och det ar inte tillatet att stalla
saker i gAngarna 6ver huvud taget.

Det ar inte tillatet att forvara i sitt kallarforad eller matkallarskap, brandfarliga
produkter, till exempel I6sningsmedel och drivmedel, gastuber/tryckkarl, aven
produkter som kan sprida lukter, till exempel tvattmedel som kan sprida skarpa och
otacka lukter. Tank pa att alla andra medlemmar, aven allergiker och kansliga
medlemmar skall trivas och k&nna sig trygga i de gemensamma utrymmena.

Cyklar och mopeder ska stallas pa avsedd plats och parkeras snyggt.

Cyklar, mopeder etcetera ska forvaras pa avsedda cykelstéll och avsett
kallarutrymmen. Under vintertid s& ar det viktigt att forsta att cyklarna etcetera skall
stéllas ned i kéllarnas cykelrum och inte lamnas i cykelstallet under snérgjningen.

88 Entré och trappuppgang

Rokning ar inte tillaten i fastighetens gemensamma utrymmen.
Rokning &r inte tillaten i trappuppgangar, kallare, det vill sdga alla gemensamma
utrymmen.

Pa grund av brandsékerhetsskal och trappstadningen.

Far ingenting forvaras i entréer eller trappuppgangar exempelvis barnvagnar,
rullstolar, cyklar etcetera. Dar finns ocksa brandslackare for varje trappuppgang, som
inte far blockeras, se 83 Brandsakerhet.

Visa hansyn till dina grannar som ar allergiker.

Tank pa att deodoranter och andra produkter som vi anvander i lagenheten och pa
oss sjalva kan spridas ut i trappuppgangen nér vi gar in och ut fran féreningens
lagenhet dar vi har var "nyttjanderatt”’. Dessa "skarpa lukter” kan orsaka astmaanfall
hos grannarna som ar allergiker, och till och med att orsaka akuta kritiska sjuktillstand
sa som andnod, astma som kraver ambulans till sjukhus. Nar man har sitt boende i
flerfamiljshus, sa skall man alltid téanka pa att alla aven allergiker och kansliga
medlemmar skall trivas och k&nna sig trygga i de gemensamma utrymmen som finns
i var forening.

Som allergiker sa skall du tala om att du ar allergiker for dina grannar, och vad
du har reagerat pa.

89 Gardsomraden runt fastigheterna

Det ar inte tillatet att kasta fimpar och passnus pa féreningens gard.

Rokning utanfor fastigheten pa foreningens mark det vill sdga var utemiljo innebar
ocksa ansvaret att plocka med sig fimpar etcetera. Kastar du en fimp i papperskorgen
sa har du allt ansvar att fimpen &r riktigt slackt, sa inte det borjar brinna i
papperskorgen.
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Det &r inte tillatet att skrapa ned péa foreningens mark.
Allt skrap skall kastas i papperskorgarna.

Det &r inte tillatet att kasta hund eller katt track i papperskorgarna.

Alla fastighetsdeladgare skall ta sitt ansvar, hjalp till att halla snygqgt pa
foreningens mark. Ga inte bara forbi och tro att andra plocka upp det dar, visa ditt
ansvar som fastighets och mark delagare (vicevard/vaktmastare) i féreningen, och vi
vill val att var forenings utemiljo skall vara fin och trivsam for alla.

Var rddd om fdéreningens grasmattor.

Under snofri/slaskig vinter, host och tidig var ar grasmattorna extra kansliga, darfor ar
det viktigt att vi gar sa lite som majligt pa graset da graset vilar och aterhamtar sig
infor sommaren. Sa ta ditt ansvar och snedda inte 6ver grasmattan, framfor allt inte
pa samma plats da kan det ge upphov till stigar, anvand alltid de avsedda ga
gangarna, speciellt under dessa tider da graset ar kansligt.

Pa sommaren ar det ingen fara att ga pa grasmattorna nar graset har aterhamtat sig,
bara man nu inte gar i samma spar om och om igen, da kan man aven forstora vara
grasmattor pa sommaren.

Det &r inte tilldtet att pd ndgot vis blockera entré dorrarna fran utsidan, och det

ar_inte tillatet att kora upp pa plattorna utanfér entré dérrarna med fordon.
Blockera inte portddrrarna till fastigheterna 20A-F genom att stélla upp nagot foremal
pa de plattbelagda gangarna upp till entrédorrarna.

Plattorna som foreningen har bekostat ar "inte kérplattor”, utan av en tunnare
plattsort som enbart klarar tyngden av gangtrafik. Om man kor upp med nagon typ av
tungt fordon s& kommer plattorna att tryckas ned, men kan aven spricka, och sa vill vi
inte ha det. Och sneda och nedtryckta plattor kommer att samla vatten som blir till is
pa vintern, som i sin tur kan leda till halkolyckor. Spruckna plattor vill vi ha sa lite som
mojligt av, det ser inte bra ut. Kom ihag nyttjanderattsinnehavaren som far besok eller
anlitar en hantverkare ar ansvariga att informera om vara ToOR, och vad som galler
har i var forening.

En blockering av entrédérrarna hindra en akututryckning av raddningstjansten.

Vi har en 20km/tim hastighetsbegransning inom féreningens privata omrade.
Det ar viktigt att alla ser till att inte 6verskrida denna hastighetsbegransning.
Bostadsrattsinnehavarna har ocksa enligt foreningens regler skyldigheter att
informera sina gaster och anlitade hantverkare etcetera vad som galler inom
foreningens omrade, och har innefattas information om hastighetsbegransningen
20km/tim.

810 Husdjur

Innehavare av husdjur ansvarar for sina husdjur.

Sa att inte husdjuren stor eller fororenar omkring fastigheterna och inom
fastigheterna, exempelvis drar fram doda djur som rattor, faglar till fastigheten som
ruttnar och luktar illa.

Alla hundar ska vara kopplade inom foéreningens tomtgrans.

Husdjur far inte uppehalla sig i trapphuset utan tillsyn.
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Rastning av hundar &r inte tilldten pa garden eller grasmattor runt husen.
Det finns gronomraden utanfor foreningens tomtgrans, track aviagsnas av ansvarig
hundagare om det olyckligtvis skulle handa inom féreningens tomtgrans.

Innehav av farliga djur, innefattar anmalningsplikt till styrelsen.

Alla medlemmar har en anmalningsplikt nar det galler farliga husdjur som giftiga
reptiler, spindlar etc. Innehavet av dessa djur maste anmalas till styrelsen direkt, tank
pa sakerheten for dina grannar om djuret i fraga rymmer, detta far absolut inte ske.

811 Husets exterior

Det ar inte tillatet att fasta nagon typ av foremal pa fastigheternas fasader.
Exempelvis, plakat, och information etc.

Paraboler far inte monteras vare sig p& husens fasad, eller balkongracket.

Den som vill satta upp exempelvis en markis, parabol etc. pd sin balkong.
Skall alltid ansoka skriftligen till styrelsen for att fa ett tillstand att utféra detta.
Har finns det mycket som inverkar pa ett beslut. Men en huvudregel ar att
fastighetens utvandiga fasad skall vara estetiskt lika dver hela fastighetens kropp
Och i princip far inte ndgot uppsatt foremal finnas utanfor balkongracket.

812 Parkeringsplatser, garage, och lokaler

Bostadsréttsinnehavare som har arrenderat en parkeringsplats parkerar dar.
Det ar inte tillatet att parkera pa besoksparkeringsplatserna eller annan olamplig
plats, inom féreningens omrade.

Det &r inte tillatet att hyra ut sin arrenderade parkeringsplats i andra hand.

Bostadsrattsinnehavare som har hyrt ett garage parkerar i garaget.

Det ar inte tillatet att parkera utanfor sitt garage om man ar i vagen for andra
medlemmar, lagg marke till att detta galler for alla typer av garage.

Och det ar aven inte tillatet att parkera pa besoks parkering eller annan olamplig plats
inom féreningens privata omrade.

BesoOksparkeringsplatserna &r avsedda enbart for besdkare till féreningen.
BesoOksparkeringarna ar inte avsedda for langtidsparkering av bostadsrattshavare.
Bostadsrattshavare har inte rétt att utnyttja besdksparkerings p-rutor.
Besdksparkeringsrutor skall finnas for besdkare till bostadsrattshavarna och
foreningen. Att parkera kontinuerligt pa besoksparkering eller vakant parkerings
p-rutor ar mycket illojalt mot féreningen och de som betalar for sin parkeringsplats.
Och da& bryter man ocksa mot ToOR. Tank bara om alla bostadsrattsinnehavare
gjorde sa, for att slippa betala hyra for parkering inom omradet. Kapitalet som
foreningen far in for hyr och arrende objekten sa som parkeringar, garage, lokaler gar
direkt in till var gemensamma foreningskassa. Det vill sdga kassan som ger oss
likvida pengar sa att vi kan driva och underhalla var bostadsrattsforening.

Men givetvis ska "sunt fornuft” galla aven har. Men da ska manga
besoksparkeringar vara lediga. Med andra ord, man kan fa utnyttja
besdksparkeringen en kort stund for, avlastning om man bara har hyrt ett garage.

Men det far absolut inte réra sig om tider storre en 60 minuter.

Da far man faktiskt ta och arrendera en parkeringsplats, och visa solidaritet mot
foreningen och de andra medlemmarna som betalar sina parkeringsplatser.
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Parkeringsplatser finns att arrendera med en intressednmalning.
Kontakta styrelsen och hor efter vad som finns att vélja pa, kontaktuppgifter till
styrelsen finns pa anslagstavla i trappuppgang.

Ansoknings och intresseanmalnings blanketter finns hos styrelsen och pa
foreningens internet plats.

Uppsagning av hyrobjekt.

Uppsagning av parkeringsplatser, garage, och lokaler som hyrts eller arrenderats av
hyresgast eller arrendator, maste meddelas skriftligen pa avsedd blankett till
styrelsen.

Ansoknings banketter for uppsagning finns hos styrelsen och pa féreningens internet
plats.

Tillvagagang vid intresseblankett och uppsagningsblankett av hyra/arrende.
Nar styrelsen fatt in ett intresse eller uppsagnings blankett, sa kommer styrelsen att ta
kontakt med vart ombud for registrering. Service center [RSC] och bostads
administrationen [BOA] anvander sig av en speciell digital rutin via internet. Efter det
att arendet har registrerats och ar klart hos RSC/BOA, dar en viss aktiverings tid
galler tills att allt &r klappat och klart. Nar det galler uppsagningen géller en
uppsagningstid beroende pa om detta foreleds av en Gverlatelse eller inte.

Det &r inte tillatet att parkera pa platser som inte ar avsedda for parkering.
Vandplatser, utmed graskanten framfor fastigheterna, framfor garage.

Inga farliga vatskor far tommas i dagvattenavloppet.
Dagvattenavloppet finns utanfor garagen vi fastighet 1, 20 A-B-C vastra gavel pa
fastigheten, exempelvis avfettnings vatskor, tvattmedel etcetera.

Parkeringsplatserna &r enbart avsedda for personbilar.
Och dessa personbilar skall parkeras pa ett bra satt inom markeringarna sa att inte
parkeringsplatsgrannar far bekymmer att komma in i sin bil.

Laddning av Elbilar &r inte till&ten i v8ra nuvarande stromuttag i féreningens
garage och parkering eluttags p-platser.

813 Avfallshantering i soprummet.

Soppasar i plast skall forslutas val.

Soppasar skall forslutas val sa att inte matrester rinner ut eller sprids runt i sopkarlet,
soprummet, eller pa garden utanfor.

Kartonger och dvriga emballage skall vikas ihop eller tas isér.
Detta for att spara utrymme i avsett sopkarl.

Skrymmande foremal ar inte tillatet att stalla i soprummet.

Det ar inte tillatet att slanga glas.
Sa lange vi inte har glas sorterings sophantering, far man sjalv ansvara for bort
forslandet av glas.

Det ar inte tillatet att slanga elektronik av olika slag (brunvaror).
Sa lange vi inte har brunvaror sorterings sophantering, far man sjalv ansvara for bort
forslandet av brunvaror.
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Det &r inte tillatet att slAnga hushéallsapparater av olika slag (vitvaror).
Sa lange vi inte har vitvaror sorterings sophantering, far man sjalv ansvara for bort
forslandet av vitvaror.

| sopkarlet foér plast och pappers férpackningar.

Sa ar det inte tillatet att slanga matrester, servetter, lackande mjolkpaket och Gvrigt
kladd som kan sétta sig i botten, om du nu slanger mjolkpaket, smorpaket, sa samla
de i en plastkasse knyt igen plastkassen ordentligt och lagg plastpasen i sopkarlet for
brannbart, da blir risken att det rinner ut restvattskor ur férpackningarna minimala.
Vatskan som annars kan ge en illaluktande sérja av slem i botten i sopkarlet. Sa se
till att det i inte rinner ut rester fran papper och plastférpackningar, om du &nda kastar
dessa forpackningar i detta sopkarl, skolj ur férpackningarna noggrant och sétt pa
locket tatt atskruvat!

Respektera kéllsorteringen som finns och félj instruktionerna.
| dagslaget finns det sopsortering for pappers- och plastférpackningar, tidningar,
koksavfall, batterier, lampor.

Det ar inte tillatet att slanga fimpar i sopporna detta kan innebara en brandrisk.
Om man anda gor detta sd ansvarar man personligen for att de ar ordentligt slackta,
bryter man mot denna regel och rad, och det skulle uppstar brand i soprum sa
kommer denna forseelse att raknas som forsumlighet och uppsat, om det nu gar att
bevisa vems fimpar som orsakat brand i soprum.

Tank pa att fimpar luktar mycket illa, som andra kokssopor sa knyt igen alla typer av
avfall i plastpase valdigt noga.

Tank pa att skota och anstréanga dig i soprummet.

Kom ihag att det ar andra medlemmar i féreningen som far ta hand om rengoéring och
tvatta sopkarlen, om du orsakar och misskéter dig och bryter mot ToOOR som
foreningsstamman beslutat skall galla. De ligger i allas ansvarsfulla medlemmars
intresse att folja ToOR, alla ar ju delagare i fastigheter och mark, med ett innehav av
en nyttjanderétt till foreningens lagenhet.

Foéreningen styrelse atar sig inte att forsla bort sopor.
Exempelvis glas, keramik, elektronik, vitvaror, brunvaror, mébler, miljofarligt avfall etc.
det far man ansvara fér sjalv och forsla bort till sopstation eller soptipp.

Nagra korta utdrag fran Bostadsrattslagen.
I kapitel 7. ”"Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter”, hittar vi foljande,

9 § ... Bostadsrittshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
... Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen i verensstdmmelse med
ortens sed meddelar.

Instruktioner vad som far slangas i varje sopkarl finns pé vaggarna.

Och detta ska respekteras, du bor faktiskt i en bostadsrattsférening, dar alla skall tar
ansvar som ansvarsfulla fastighetsdelagare, och hjalpa till efter sin férmaga som
ansvarsfull fastighetsdelagare.

§ 14 Medlemsavgift eller arsavgift som ar uppdelad per manad, hyror, tillagg

Foreningsmedlemsavgiften som ar en arsavgift till foreningen, och hyra fér eventuella
hyrobjekt, arrendeavgifter for parkeringsplatser och tillaggsavgifter kommer att
betalas manadsvis och skall vara féreningen tillhanda senast forfallodagen.
Tillaggsavgifter ar exempelvis pA gemensamma renoveringar som foreningen har
fixat, s& som badrumrenoveringen, byte av fonster, inglasning av balkong etcetera.
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§15 Storningar och oljud

For att vi alla ska trivas ar det ocksa viktigt att vi inte stor varandra i onddan.

Alla boende i var bostadsrattsforening ar skyldiga att visa hansyn och respekt till sina
grannar. Oftast s& ar det "sunt fornuft” som funkar bast fér en god grannsamija.

Kom ihag att bostadsrattslagen ser mycket strangt pa stérningar och oljud!

Den som stdr sina grannar bevisligen, och inte réattar sig efter tillsagelse.

Om du inte réattar dig efter tillsagelse fran styrelsen, som forst ar en muntlig varning
och sedan foljs upp med skriftliga varning. Sa kan du bli uppsagd fran din
nyttjanderétt och andel i foreningen.

Skyldigheten att ratta sig efter de lokala reglerna fér stdrningar och oljud.
ToOR galler i lagenheten men ocksa i samtliga gemensamma utrymmen som,
trapphusen, tvattstugan, och ute pa foéreningens mark.

Héansyn och ”sunt foérnuft” galler dygnet runt.
Man far absolut inte fora oljud da det skall rada lugn och ro (helt tyst) mellan tiderna
kl. 22.00 till kl. 07.00.

Undantag géller fér de medlemmar som bérjar jobba tidigt.
Medlemmar som maste ga upp omkring 05.00 och behover tvétta sig och duscha, da
raknas inte att tvatta sig och duscha som nagot oljud, har galler "sunt férnuft”.

Det ar inte tillatet att utfora reparations arbeten under vissa tider.

Det ar inte tillatet att borra, slagborr etc. efter kl. 22.00 pa kvallen till kl. 07.00 pa
morgonen, Och undvik att utféra reparationsarbeten under TV tider mellan 18:00 till
22:00 om du kan, visa hansyn och respekt till dina grannar, och

anvand ditt "sunda fornuft”.

Tvéattmaskiner i badrum med centrifugering kan vara valdigt stérande.

Ta hansyn till dina grannar, de kanske maste ga och lagga sig tidigt fore kl. 20:00,
eller vill ha en lugn hemmakvall, sarskilt pa helger, framfor TV:n utan ett kontinuerligt
dunkande i taket.

Det ar inte tillatet att kora egen tvattmaskin i badrum efter kl. 20:00.

Och det ar ocksa rekommenderat att om du skall kora din tvattmaskin efter kl. 18:00
sa kallad "TV tid” att kolla med dina grannar. Och framfor allt "k6r inte en hel
eftermiddag och kvall kontinuerligt”, detta staller bara till problem och osdmja
mellan grannar, och det vill vi inte ha, anvand ditt "sunda férnuft”.

Nar man gor reparationsarbeten och ombyggnad.

Du maste alltid tala med styrelsen och dina grannar fore du utfor
reparationsarbeten i foreningens lagenhet, och i vissa fall maste du aven skriva
ner en "ombyggnadsplan” till styrelsen pa en speciell blankett, blanketten finns
och hamta hos styrelsen, detta ar for din egen skull, om det exempelvis hander en
olycka pa grund av din reparation eller ombyggnad.

Det skall vara helt tyst efter 22.00 da medlemmar skall kunna sova.
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Nagra korta utdrag fran Bostadsrattslagen.

| kapitel 7. ”Bostadsréttshavarens réttigheter och skyldigheter”, hittar vi foljande,

9 § Nér bostadsrattshavaren anvénder lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for halsan eller

annars forsdmra deras bostadsmil;é att de inte skéligen bor télas. ..

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,

skall foreningen:

1. Ge bostadsréattshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart upphor, och

2. 0Om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommun dar
lagenheten &r beldgen...

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsrattshavaren med anledning av att

stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

816 Tvattmaskiner i lagenhetens badrum

Du som har tvattmaskin i badrummet tdnk pé att ldagenheterna ar Ilyhérda.

Det inte tillatet att kora tvattmaskinen efter klockan kl. 20:00

Centrifugering med en felaktigt balanserad tvattmaskin, eller en ojamn fordelad
mangd tvatt i tvattmaskinen, hors valdigt storande till dina grannar.

Installation av tvattmaskin skall géras av fackman fackmannamassigt,
Installatéren som installerar tvattmaskinen skall ha certifiering och behdrighet for el,
och vvs. Och du skall se till att spara fakturorna och installationsfirmas namn, ifall det
kommer till en olycka och skada som leder till ett férsékringsérende.

Tvétta helst pa dagtid pa vardagar och I6rdagar.

Tvatta helst dagtid och kor inte manga tvattar efter varandra under lang tid, det
kan vara ganska enerverande att hora ett evigt dunkande fran grannen uppifran eller
nerifran under mycket langa tidsperioder, speciellt under TV tittartid fran

kl. 18:00.

Kom alltséd ihag!

Det inte tillatet att kora tvattmaskinen i lagenheten efter klockan kl. 20:00.

D& kommer detta att raknas som oljud som inte ar acceptabelt enligt
bostadsrattslagen, och ska rapporteras till styrelsen. Det "sunda férnuftet” sdger oss
att "avsta fran att kora tvattmaskinen pa sondagar”, men maste du anda kora pa
sondagen, sa kor sa lite stund som mgjligt, lat grannarna ha en lugn séndag en
vilodag, dar vi alla visar extra hansyn och respekt for varandra.

817 VVS, EL, och Kabelnéat

Det ar inte tillatet géra nagot med féreningens vatten-, rér-, varme-, el-,
ventilationssystem i féreningens lagenheter.

Nar det géller vatten-, ror-, varme-, el-, och ventilationssystem sa ar det enbart
foreningen som far utféra reparation och kontroll, ingenting far goras pa dessa
system. Det ar inte tillatet att ens lufta foreningens element sjalv i foreningens
lagenhet dar du har din bostad. Luftning av element maste utféras pa ett speciellt satt
for varje grenledningssystem i varje trapphusuppgang, man skall ga nerifran och upp
i varje lagenhet, sa man inte bara flyttar luften i systemet till sin granne ovanfor.
Kontakta styrelsen, om det uppstar problem.

Installerad koksflakt far inte anslutas till ventiluttaget (utluft) i koket.
Det bara tillatet och godkéant att installera kolffilterflaktar.
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Alla diskmaskiner som installeras skall ha ett godkant plastskydd undertill.

Dar plastskyddet ar till for, att eventuella vattenlackor skall riktas ut framat och bl
synliga for att upptéckas tidigt, och for att undvika dolda lackageskador som upptacks
foérsent bakom diskmaskinen.

Eventuella extra tvattmaskiner och diskmaskiner.

Tvattmaskiner och diskmaskiner, skall installeras pa ett fackmannamassigt satt, helst
av en behorig fackman, for din egen skull. Se till att spara fakturorna och installations
firmanamn, ifall det kommer till en olycka och skada som leder till ett
forsakringsarende, som du orsakat.

Fasta elektriska installationer skall utféras av behorig och certifierad elektriker.

Uttaget for TV/Radio/Data far inte kopplas bort fran vaggen.

Givetvis far man ansluta godkanda anpassade anslutningssladdar och utrustningar till
TV/Radio/Data uttaget. Men det ar inte tillatet att ta bort detta uttag fran vaggen och
koppla bort kablar vid en renovering exempelvis vid tapetsering, malning etcetera
Uttaget for TV/Radio/Data har pa baksidan inne i vaggen tva anslutningar in/ut mot
kabelnatet som maste sitta pa ratt plats, for att allt ska fungera som det ska.

Man kan ténka sig att kabelnatet & som en stor slinga med manga TV/Radio/Data
uttag, s& om du skulle ta bort vagguttagen och koppla bort uttagets kablar sa
paverkar du denna slinga, och om in/ut kopplas fel sa kommer det ocksa att paverka
signalernas styrka (missanpassning), och med detta kommer dina grannars
TV/Radio/Data signaler paverkas, signalen kan helt enkelt férsvinna helt och hallet for
vissa grannar som ligger i din kabelnatsslinga.

818 Andring/renovering i féreningens lagenhet dar man har sin nyttjanderatt

Regler for andringar i foreningens lagenhet dar du har underhallsplikt.

Hur skall man som nyttjanderattshavare av féreningens lagenhet ga till vaga om man
vill gbra andringar eller renoveringsarbeten i féreningens lagenhet?

| alla fall av &ndring eller renovering, skall man alltid ta kontakta med styrelsen.
Styrelsen kan forklara for dig om du maste géra en andringsanscdkan pa en speciell
blankett. Det finns en hel del viktiga regler nar det galler barande vagg, el dragning,
vatten, installation av diskmaskiner, tvattmaskiner etcetera.

Och det ar ocksa mycket viktigt for dig sjalv att fa andringarna som du eller
hantverkare utfor registrerade hos styrelsen. Dar det ocksa registreras vem som utfort
andringarna. Anledningen till detta ar att om det senare héander en olycka som
lackage, 6versvamning, brand, etcetera, kan det bli frdga om rattsliga processer, dar
man tittar p& om installationer ar riktig utférd fackmannamassigt av dig eller en
auktoriserad firma...

Sa fraga alltid styrelsen om rad, tank pa att det ar féreningens lagenhet dar du har
en nyttjanderatt "ratt att nyttja foreningens lagenhet”, sa juridiskt ager du inte
féreningens lagenhet, utan du har en "nyttjanderatt” och en andel i féreningens
fastigheter och mark.

819 Ohyra och Skadedjur

Foéreningen har regler och rutiner fér ohyra och skadedjur.

Alla medlemmar har en anmalningsplikt till styrelsen nar det galler denna typ av
sanitara problem. Och det &ar enbart styrelsen som skall skéta anmalning till vart
férsakringsbolag och deras speciella skadedjursbhekdmpande féretag som anlitas.
Folier man detta tillvagagangssatt, ja, da blir hela proceduren gratis for
nyttjanderattshavaren av féreningens lagenhet.
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Givetvis sa kan man om man vill betalar sjalv och anlita ndgot annat féretag.
Men det maste anmalas till styrelsen omedelbart tank pa anmalningsplikten.

Tillvagagangssatt enligt féreningens rutin:

1. Upptackt av ohyra eller skadedjur av nyttjanderattshavaren.

2. Anmal till styrelsen direkt (anméalningsplikt).

3. Styrelsen kontaktar forsakringsbolag och skadedjursbekampare.

4. Forsékringsbolagets firma for ohyra & skadedjurs kommer och gor en
inspektion.

5. Efter inspektionen sa avgors, om det blir nédvandigt med nagon annan typ av
sanering av féreningens lagenhet.

Se bostadsrattslagen kapitel 7 § 18 punkt 4 "Forverkande” eller Riksbyggens stadgar § 39
punkt 4 "Ohyra”.

Vid fragor om Trivsel och Ordnings Regler
[TOOR]
Kontakta styrelsen

Telefonnummer till styrelsen finns pa anslagstavlorna i trapphuset, eller sa kan du lagga dina
fragor i "styrelsens brevinkast” i trappuppgangen, Vinnerstadsvagen 20 F.



