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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Boklok Ekeberg, 769634-7264 far harmed avge arsredovisning fér 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor och alla belopp redovisas i kronor.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 48 bostadslégenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning pa fastigheten
Angered 125:5 i Goteborgs kommun.

Féreningen har sitt sate i Géteborgs kommun.

Information om verksamheten

Foreningen bildades for att férvarva mark och uppféra 48 lagenheter fordelat pa tva huskroppar i
Goteborgs kommun.

Den 30 augusti 2017 erhdll bostadsréattsforeningen tillstand att ta emot férskott fran Bolagsverket.
Fastigheten &r medlem i Ekebergets samfallighetsforening som férvaltar
gemensambhets-anlaggningarna Angered ga:157 och ga:158.

Antalet medlemmar i bostadsrattsféreningen var per den 31 december 2020 61 stycken.

Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har tecknat en forsakring hos Lansforsakringar dar

bostadsrattstillagg ingar.

* Styrelsen har [6pande uppdaterat sin medlemsforteckning och godként nya medlemmar.
* Styrelsen har under éret sett efter soprummet som inte skétts, satt upp
informationslappar fér medlemmarna samt anstallt en person som stédat soprummet.
* Styrelsen har atgardat skada efter brand pa loftgang.

* Styrelsen har blivit medlem i intresseféreningen Bostadsratterna for juridisk radgivning.
* Styrelsen har kopt in stad for trapphusen.

* Styrelsen har kallat till tva staddagar i féreningen.

* Kassor har haft méte med langivare SBAB och tecknat om ett av de befintliga

lanen for foreningen samt att féreningen amorterar 1% per ar.

* Styrelsen har satt upp papperskorg samt bilspegel pa innergarden.

* Styrelsen har tecknat ett nytt avtal med Securitas géllande akuta fel samt

rérande systematiskt brandskyddsarbete.

* Styrelsen har tecknat avtal for skétsel av flottér, avrinning fran innergarden

samt underhall av detsamma.

* Styrelsen har utfort en utvandig 2-arskontroll med entreprendren BoKlok.

* Styrelsen har infért tydligare regler kring andrahandsuthyrningar for att

minska antalet langvariga (6ver ett ar) uthyrningar.

* Styrelsen har kdpt in tradgardsmateriel till stdddag, skrivare, stolar samt

tecknat avtal med féretag fér hdmtning av grovsopor (endast vid behov).

* Styrelsen har sagt upp avtal kring entrémattor och skéter det istéllet sjélv.

* Styrelsen har hanterat tva inbrottsdrenden under aret.

* Styrelsen har strukturerat upp koélistan gallande bilplatser.

Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 har haft nagon vasentlig,
negativ effekt pa féreningens resultat under aret. e
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Adam Hessing

Isa Sacis

Mattias Zackrisson

Saman Khaledi, avgatt under verksamhetsaret
Eleonore Larsson

Nedziba Kolosinac
Sara Reda
Katarina Westman Mezher

Grant Thornton Sweden AB, Boel Hansson

Andreas Pervik,sammankallande
Baljit Kaur

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat atta lagenhetsoverlatelser under aret.

Styrelsen har beviljat 10 andrahandsuthyrningar under aret.

Under aret har styrelsen hallit 12 stycken protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstamma 2020-05-23.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Taxeringsvarde:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:
Fastighetens areal:

Lagenhetsférdelning
1 rum och kék
2 rum och kék
3 rum och kék
4 rum och kdk

P-anlaggning
P-platser

Angered 125:5, Géteborgs kommun
Bandtraktorgatan 1-3

2017

37 200 000 kr varav byggnadsvarde 31 000 000 kr
48 Lagenheter i 2 flerbostadshus

2676 m?

3731 m?

12 st
20 st
12 st
4 st

28st my
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Summa
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Eget kapital
Fond fastighets- Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Vid arets borjan 61510 000 0 0 573779
Resultatdisp. enligt stammobeslut 573 779 -573 779
Fondavséattning enligt stammobeslut 80 300 -80 300
Arets resultat -82 154
Vid arets slut 61510 000 80 300 493 479 -82 154
Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018
Nettoomsattning 1 969 648 1913 907 0
Resultat efter finansiella poster -82 154 573779 0
Soliditet, % 63,9 63,8 1,2
Balansomslutning 97 065 725 97 321 867 94 753 626
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 689 681 0
Lan 12 972 13 024 0
Gemensam elkostnad 13 11 0
Varmekostnad 30 58 0
Vattenkostnad 45 22 0
Forslag till disposition av féreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 493 479
arets resultat -82 154
Totalt 411 325
styrelsen foreslar foljande disposition till stdmman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
ett belopp motsvarande minst 30 kr per m2 bostadsarea fér féreningens hus 80 280
balanseras i ny rakning 331 045

411325 pa
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomséattning 2 1 969 648 1913 907
Ovriga rérelseintakter 6 931 0
Summa rorelseintakter 1976 579 1913 907
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -707 397 -501 693
Personalkostnader -135 233 -36 009
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 4 -761 360 -507 573
Summa rorelsekostnader -1 603 990 -1 045 275
Rorelseresultat 372 589 868 632
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 180 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -454 923 -294 853
Summa finansiella poster -454 743 -294 853
Resultat efter finansiella poster -82 154 573779
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -82 154 573779
Arets resultat -82 154 573779
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 95 067 067 95 828 427
Summa materiella anlaggningstillgangar 95 067 067 95 828 427
Summa anlaggningstillgangar 95 067 067 95 828 427
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 281 870 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53 043 20 680
Summa kortfristiga fordringar 334913 20 680
Kassa och bank

Kassa och bank 1663 745 1472760
Summa kassa och bank 1663 745 1472760
Summa omsattningstillgangar 1 998 658 1493 440
SUMMA TILLGANGAR 97 065 725 97 321 867
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 61 510 000 61510 000
Fond fastighetsunderhall 80 300 0
Summa bundet eget kapital 61 590 300 61510 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 493 479 0
Arets resultat -82 154 573 779
Summa fritt eget kapital 411 325 573779
Summa eget kapital 62 001 625 62 083 779
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 34 573 011 23 187 555
Summa langfristiga skulder 34 573 011 23 187 555
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 139 272 11 664 086
Leverantérsskulder 90 946 100 192
Ovriga skulder 24 583 2088
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 236 288 284 167
Summa kortfristiga skulder 491 089 12 050 533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 065 725 97 321 867
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Nettoomsattning

2020-12-31 2019-12-31
Manadsavgifter 1844 579 1822 186
Bilplatshyror utan el 125 000 91 652
Oresavrundning 69 69
1969 648 1913 907
Not 3 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
El 35760 29 054
Varme 80 318 156 325
Vatten och avlopp 120 963 59 604
Renhallning, sophantering 85 860 57 929
Trappstédning inhyrd 40998 22 000
Snérdjning 49 813 13125
Forsakringsskador 18 700 0
Reparation och underhall av fastighet 27 448 0
Ovriga driftkostnader 37 620 13 807
Hisskostnader 2878 0
Andel gem.anlaggning 83 260 41 360
Fastighetsforsakringspremier 26 032 0
Serviceavtal 18 997 5670
Forbrukningsinventarier 2 295 7 285
Planerat underhall 0 34 369
Ovriga férvaltningskostnader 9817 7194
Redovisningstjanster 49 482 50 873
Extern revisionskostnad 11 819 0
Bankkostnader 5338 3098
Summa 707 398 501 693 o
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Not 4 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 96 336 000 20 200 000
-Nyanskaffningar 76 136 000

96 336 000 96 336 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -507 573
-Arets avskrivning enligt plan -761 360 -507 573

-1 268 933 -507 573
Redovisat varde vid arets slut 95 067 067 95 828 427
Bokfort varde byggnader 74 867 067 75 628 427
Bokfort varde mark 20 200 000 20 200 000
Summa bokfért virde byggnader och mark 95 067 067 95 828 427
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 272 2027-05-10 1,20% 11524 728 11 617 546
SBAB 345 2022-05-10 1,26% 11 594 274 11 617 546
SBAB 361 2024-05-10 1,48% 11 593 281 11 616 549

34712 283 34 851 641

Varav kortfristig del 1 ar -139 272 -69 812
Varav kortfristig del 1 ar, forvantas
omférhandlas under nastkommande ar 0 -11 594 274
Kvarstaende langfristig del 34 573 011 23 187 555
Summa skulder I&ngfristig del 1-5 ar fran balansdagen -23 048 283 -23 187 555
Summa skulder som forfaller senare a@n fem ar fran balansdagen 11 524 728 0
Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stéllda panter och s&kerheter Inga Inga
Fastighetsinteckningar 34 904 000 34 904 000 M
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31

Forutbetalda intakter 159 970 165 660
Felinbetalningar 11 846 0
Ovriga upplupna kostnader 64 472 118 507

236 288 284 167

Not 8 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Styrelsen bedémer inte att den forskridande Covid-19pandemin kommer att ge nagon vasentlig,
negativ effekt pa foreningens resultat under nastkommande ar.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt uppstar.

Underskrifter

Géteborg 2021-3* ~ > ©

A b [bet 2~

Adam Hessing 4'Sacis Mattias Zackrisson
Styrelseordférande

\

Eleonore Larsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den & ma;  2021.
Grant Thornton Sweden AB

oel Hansson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Ekeberg
Org.nr. 769634-7264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok Ekeberg
for dr 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
noédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

7ara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for vir revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.  gw—



Q GrantThornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Brf BoKlok Ekeberg for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fo6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller

stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av freningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omriden och férhillanden som ar
viisentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation.
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Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhillanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 5 maj 2021
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor

Boel Hansson
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Rapport fran bokslutsrevision 2020-12-31

Till Styrelsen 1 Brf BoKlok Ekeberg.

Nedan ir vir ssmmanstillning av visentliga iakttagelser fran arets bokslutrevision. Inriktningen och
omfattningen pa vir revision baseras pa en riskbedémning om inom vilka omraden det ar storst risk for
att fel i redovisningen uppstar. Det innebir att vir granskning inte omfattar samtliga typer av transaktioner
och redovisningsrutiner.

Kontakta mig girna om det ir nagot som ni 6nskar mer detaljer kring eller vill diskutera.

lakttagelse | Foérbattringsférslag/ rekommendation

Attestrutiner Vi noterar att styrelsen inte pi ett konsekvent ~ For att sikerstilla stadgarnas efterlevnad samt att [ )
stt attesterar leverantorsfakturor tvé 1 foreningens medel anvinds till féreningens bista, bor
forening 1 enlighet med féreningens stadgar. styrelsen se 6ver deras attestrutiner.

Foreningens For att en bostadsrittforening skall anses Vi vill uppmirksamma styrelsen kring dessa regler.

skattestatus som en privatbostadsf6rening, och dirmed Onskar féreningen att 1 fortsittningen fortsitta
beskattas som en sidan, kriver det enligt 2 bevilja andrahand uthyrningar bor styrelsen kinna till
kap 17 § inkomstskattelagen att bostiderna att om antalet uthyrda bostadsritter 6verstiger 20st
overvigande tillhandahills av féreningens riskerar foreningen Klassificeras som en odkta

medlemmar, i allminna rid frin skatteverket  bostadsrittforening.
specificieras detta till minst 60% av
intikterna/4drsavgifterna.

Antalet bostadsritter utnyrda i andrahand i
foreningen uppgir till, enligt uppgift, 10st per
2020-12-31. Det motsvarar ungefir 20% av
féreningens intikter.

@ Betydande avvikelse
Avvikelse

® Ingen notering

Malmé den 5 maj 2021
Grant Thornton Sweden AB
Boel Hansson

Auktoriserad revisor



