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Stadgar for Bostadsrittsféreningen Ostervirn, 746000-1154
Antagna den 2018-05-20

§1 Bostadsrattsféreningens namn
Féreningens namn ar Bostadsratisforeningen Ostervirn

§2 Andamal och verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till dndamail att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
bostadsréttsforeningens hus upplita bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning.
Upplatelsen fir diven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrittsforeningens hus, om marken
ska anviindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsriitt ér den riiti i bostadsréttsforeningen som en medlem har pé grund av upplételsen. Medlem
som innehar bostadsriitt kallas bostadsrattshavare.

§3 Bostadsrittsforeningens site
Bostadsritisioreningens styrelse har sill site 1 Malmé kommuyn, Skénc lin.

§4 Bostadsrattsféreningens organisation

Féreningens organisalion bestar av:
Féreningsstamma

Styrclsc

Revisor/cr

Valberedning

§5 Insats och drsavgift

Styrclsen faststaller insals och drsavgill for varje lagenhet. Om cn insals ska éndras masic alltid beslut
faltas av cn [oreningsstamma. Arsavgificrna [ordclas pa bostadsritisligenhelerna i farhallande il
lagenheternas andelstal. Arsavgiften betalas méanadsvis och i férskott senast den sista vardagen fore varje
ny manads bérjan.

Styrelsen kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersittming for varje ldgenhets viirme,
varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten, samt kostnad for TV, Internet eller
annan kommunikation kan beriknas efter forbrukning eller vta.

For TV, Intemet, renhallning och liknande tjénster kan styrelsen dven besluta om att berdlmingsgrunden
for arsavgiften ska utgéra ett fast tilligg utifrin bostadsritts-féreningens kostnad for respektive tjanst.

§6 Andra avgifter

Bostadsrittsforeningen kan ta ut upplatelseavpift, dverlatelseaveift, pantsitiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatclsc.

Upplitelseavgift dr en sirskild avgift som bostadsrittsforeningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsriitten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

Fér arbete vid &verging av en bostadsriitt fir bostadsrittsféreningen av bostadsritts-havaren ta ut en
dverlalelscavgifi med cit belopp moltsvarande hégst 2,5 % av pris-basbeloppel cnligl 2 kap, 6 och 7 §§
socialférsikringsbalken (2010;110}.

For arbete vid pantsitining av bostadsritt far bostadsritisforeningen av bostadsrétts-havaren ta ut en
paniséliningsavegifi med hogst 1 % av prisbasbeloppet cnligt 2 kap. 6 och 7 §§ sociallorsakringsbalken
(2010:110).

Avpiften for andrahandsupplatelsc far for cn 1dgenhet drligon uppga till hogst 10 % av prisbasbeloppet
enligl 2 kap. 6 och 7 §§ sociallérsakringsbalken (2010:110). Cm cn lagenhet uppléts under on dcl av cit
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ar, beraknas den hogst tilldtna avgiften efter det antal manader ligenheten & uthyrd.

Om inte styrelsen beslutat annat ska det, vid forsenad betalning av arsavgift eller évrig forpliktelse mot
bostadsritisforeningen, utgé drojsmalsrénta enligt riintelagen (1975:635) pd den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess att full betalning sker. Om inte styrelsen beslutat annat ska, vid forsenad betalning
av arsavgill cller évrig forplikiclsc mot bostladsritisféreningen, bostadsratishavarcn aven betala
piminnelseavgift samt i forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersiitining for
inkassokostnader m.m.

Bostadsralisforeningen fir i dvrigt inte la ut sérskilda avgifier [or atgérder som bostadsrétisféreningen
ska vidta med anledning av lag eller annan forfattning. For tillkommande nyttigheter, som utnyttjas
endast av vissa medlemmar, sisom upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt, ntgar
sérskild crséiltning som bcsldms av styrelsen.

§7 Medlemskap

Anstkan om mcdlcmskap ska vara skrifllig. Fraga om medlemskap i bostadsréttsforeningen avgors av
styrelsen. Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skrifilig ansékan kom in
1ill bostadsrittsfGreningen, avgra [ragan om

medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan bostadsrittsforeningen komma att begéira
kreditupplysning avseende sékanden.

Juridisk person kan beviljas infrade om styrclscn s beslutar.

Om det antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosiitta sig i bostadsrittslidgenheten, eller
for cn lokal, bedriva cgen verksamhet i lokalen, har bostadsrattsféreningen dock rétt att vigra
mcdlomskap. Den som har (orvéirval ¢n andel i on bostadsratt far végras medlemskap i
bostadsritis[Sreningen om inte bostadsritten efier forviirvet innehas av makar, registrerad pariner eller
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) ska tillampas.

§8 Ogiltighet vid vigrat medlemskap

En overlatelse &r ogiltic om den som bostadsritien &vergatt till vigras medlemskap i
bostadsrélis[Greningen.

§9 Styrelse

Styvrelsen ska best#l av ligst tre och hégst sju styrelscledaméter med hogst tre styrelsesuppleanter, for en
period om hégst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stimman, #ven vara person som inte & medlem i
bostadsrittsforeningen om personen i friga kan uppvisa lampliga kvalifikationer. Styrelseledamater som
ej ar medlem i bostadsrattsforeningen f&r aldrig vara sa manga till antalet att de innehar majoritet i
styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra funktioner. Om stamman sarskilt beslutar det
kan funktioner inom styrelsen utses av stémman i samband med rostning om tillsittande av ledaméter
och suppleanter.

Styrelsen r beslutsfor nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledaméter & néirvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de Nesta rostande [Orenar sig om och vid lika résiclal den mening som
ordféranden bitrdder. Nar minsta antalet ledaméter fr nérvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§10 Revisorer

For granskning av bostadsrittsforeningens drsredovisning jamte rilkenskaperma samt styrelsens
forvaltning utses en till tva revisorer med hégst tvé revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till sluict av nésta ordinaric (Sreningssidmma. Revisorcrna ska bedriva sitl arbele, sé att
revisionen #r avsiutad och revisionsberattelse avgiven senast fre veckor [Bre stdmman,



§11 Rikenskapsar
Bostadsrattsforeningens rikenskapsér dr 1 januari — 31 december.

§12 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma.
Decnna ska bestd av resultatrikning, balansrakning och férvaltnings-berdticlse. Bade arsredovisningen
och revisionsberiiticlsen ska hallas tillgéingliga for medlemmarna senast tva veckor fire stimman.

§13 Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader fran rikenskapsirets utganp, Extra foreningsstimma
ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Sadan stimma ska ocksa hillas om det skrifiligen begiérs av
en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade. I begéran anges villket drende som ska
behandlas.

§14 Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till Breningsstdmma. Kallelse till foreningssiamma ska innchalla en uppgifi om de
drenden som ska [6rckomma.

Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tvé veckor fore ordinarie féreningsstdmma.

Kallclsen ska ulliirdas tidigast scx veckor (ore och scnast (va veckor [ore oxtra [Greningssiamma. Detta
giller dven om extrastimman avser stadgeindring, likvidation eller fusion.

Kallclsc till foreningsstdmma ska utfardas genom on personlig kallclse till samtliga medlemmar pohom
utdelnimg, brev med posten cller via c-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslis pa limplig plats inom bostadsritts-féreningens fastighet,
skickas ut som brev cller via c-post.

§15 Motion till stimma

Medlem som oénskar anméla drenden att tas upp pa ordinarie stimma ska anmila detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestammer.

§16 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma

Vid ordinaric [6reningsstimma ska [Bljande drenden behandlas:
1. val av ordférande wvid foreningsstimman och anmilan av stimmoordforandens val av
protokollforare

2, godkinnandc av réstlingden

3. wval av en eller tva jnsteringsmdn tillika réstriknare

4. frigan om féreningsstimman blivit utlvst i behorig orduing
5. faststillande av dagordningen

6. styrclsens rsrcdovisning och revisionsberéttelsen

7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrdkningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrclscledamaterna och revisorcrna

10. beslut om antalet stvrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12, val av revisorer och ¢ventuclla revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14, dvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt kallelsen, lag om ekonomiska



[éreningar cller bostadsritls(dreningens sladgar
Pa stimma [ar inte beslut fattas i andra drenden dn vad som angivils 1 kallelsen.

§17 Medlems rost

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt,
har de dock (illsammans cndast cn rosl. Innchar medlem (lera bostadsritter i bostadsrétts(Greningen har
medlemmen endast en rost. Rostberiittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
bostadsréattsforeningen.

Fn mcdicms riit vid [oreningsstamma uidvas av medlemmen personligen cller den som ar medlemmens
stillféretriidare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar friin det att den utfirdades. Ett ombud fir bara foretrida en medlem. En
medlem [4r ta med hdgst oit bitrdde pd foreningssta@mman. For en fysisk person géller alt cndast cn annan
medlem cller medlemmens make, sambo, [6rildrar, syskon cller barn far vara bitrédde cller ombud.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker dppet, om inte nérvarande rostberattigad medlem begir
slutcn omrdstning,

§18 Beslut vid féreningsstimma

Forcningsstimmans mening ar den som har fatl mer 4n hélfien av dc angivna rdsterna cller vid lika
rostetal den mening som stimmoordféranden bitréider. Vid val anses den vald som fétt de flesta rosterna.
Vid lika rostetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutats av féreningsstamman innan valet
forrattas. For vissa beslut kravs sirskild majoritet enligt bestaimmelserna i bostadsrattslagen.

Féreningsstimman fir besluta att den som inte ér medlem, ombud eller bitride ska ha rétt att nérvara
eller pi annat sitt f3lja forhandlingarna vid féreningsstimman. Eit sidant beslut 4r giltigt endast om det
bitrids av samtliga rostberittigade som ir n#rvarande vid férenmgsstiamman. Den som &r inte medlem,
ombud eller bitride har trots det rétt att nirvara vid foreningsstimman om inte stimman fattar beslut om
att denne inte far nérvara.

§19 Valberedningen

Vid ordinaric [Sreningsstdmma kan utscs valberedningen for tiden mtill dess nésta ordinaric
foreningsstimma héllits. En ledamot utses till sammankallande i valberedningen. Valberedningen ska
foresla kandidater till de forroendeuppdrag till vilka forrittas pa forenmgsstimma.

§20 Stammoprotokoll

Ordféranden vid féreningsstdmman ska sc ill att protokoll fars, [ fraga om protokollets innchall galler
alt rostlangden ska tas in i cller bifogas proickollet, [Greningsstammans beslut ska fGras in 1 protokollet,
samt alt om rosining har skett ska resultatet anges 1 prolokollet,

Protokollct ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerarc. Scnast tre veckor cfter
foreningsstdimman ska dot jusicrade protokollct hallas (illgdngligt hos bostadsratisforeningen [or
medlecmmarna. Protokoll ska {orvaras beiryggandc.

§21 Bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsriitshavarcn ska pd cgen bekosinad, till det inre, hélla lagenheten med tillhdrande Gvriga
utrymmen i golt skick. Delia inncbiér aul bostadsrétishavarcn ansvarar och bekostar drifi, underhall och
reparation av lagenheten. Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark. om sddan ingdr i upplételsen.
Bostadsriitshavaren ar ocksa skyldig att folja bostadsréttsforeningens regler och beslat som ror skotseln
av markcen.

Baostadsrittshavaren ar skyldig att teckna forsikring som omfattar bostadsritishavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande
forsdkring till forman for bostadsrittshavarcn svarar bostadsrittshavaren i forckommande fall for
sjilvrisk, kosmaden for aldersavdrag och ovriga eventuella kostnader. De atgirder som
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bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alliid utfras fackn dssigt.

Utdver det inre sé svarar Bostadsréittsforeningen 1 6vrigt for husets underhall.
Till det inre raknas:

Ledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten
och inte tjianar fler an en ligenhet.

Sikringsskép och dirifran utgiende clledningar 1 lidgenheten, brytare, clultag och fasta armaturcr,
Ytterdorrar, samt till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar;
bostadsritlshavarcn svarar dven (6r all malning, (6rutom méalning av viterdorrens yitersida.

Icke birande inmervéggar samt yibcklédnad pa rummens alla véggar, golv och tak jémic
underliggande ytbehandling, som krévs for att anbringa vtbeldggningen pa ett fackmannam dssigt
séll.

Lister, foder och stuckaturer.
Innerddrrar, sikerhetsgrindar.

Elradiatorer; ifriga om vaticnlyllda radiatorcr som bostadsriitsforeningen [orsctt ligenheten med
svarar bostadsrilishavarcen endast [6r mélning,

Elektrisk golvvirme.

Eldstéider och tillhirande rékgéngar.

Varmvattenberedare.

Ventiler och filter till ventilationskanaler, samt f1dki om denna befinner sig innc i ldgenheten.
Brandvarnare.

Fénsterfoder och dorrglas och till fonster och dérr hérande karmar beslag och handtag samt all
mélning forutom utvindig mélning; motsvarande giller for balkong- eller altand&m.

Om ldgenheien ar utrusiad mod balkong, uteplats cller tradgéard svarar bostadsraus-havaren {6r
rcnhéllning och snoskoltning. Om ldgenheten #r utrustad med takicrrass ska bostadsréitishavarcn
dven sc till att avrinning [Sr dagvaticn inic hindras. Vidarc svarar bostadsrattshavaren [6r
ballionggolvens eller takterrassens yiskikt fram till och med tatskiktet och insidan av sidopartier,
fronter samt tak. For uteplats eller tradgard svarar bostadsrittshavaren for plattsitining, samt
cventuclla avskiljande staket cller annan inredning. Bostadsratishavarcn ansvarar aven [br skotscl
av eventnell mark som ingér i upplételsen.

Hor till ldgenheten forrid, garage eller annat 14genhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
ordning, sundhet och gott skick i friga om sidant utrymme. Bostadsrattshavaren ansvarar i dessa
utryinmen {or byte av lampor.

Bad/duschrum/WC:

-

Viggar, golv och tak inklusive [uktisolerande skikt.
Inredning, belysningsarmaturer.
Vitvaror och sanitetsporslin.

Rensning av golvbrunn,

Tvitimaskin och torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning och
aviopp fram till den punkt dér dessa ledningar ansluts till fastighetens gemensamma vatten- och
avloppsnél.

Kranar, blandare och avsiéingningsventiler.
Ventil ationsflakt.
Elekirisk handdukstork.

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av golvbrunn inklusive klamring.

Kak:

Vitvaror.



Kokshiki och ventilationsdon.

»  Disk- och tviittmaskin inklusive ledningar och anslutmingskopplingar pd vatten-ledning och avlopp
fram (i1l den punkt déir dessa ledningar ansluts till fastighclens gemensamma vallen- och avloppsnil.

« Kranar och avstdngningsventiler.

Bostadsritishavarcn svarar (6r sddana Sigdrder 1 13genheten som har vidtlagils av bostadsrétishavaren, cller tidigarc
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfért.

Bostadsrittshavaren dr skvldig att till bostadsritisforeningen utan driojsmél anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrusining/ledningar som bosladsritis(Greningen svarar f6r enligt denna siadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:
+ ledningar for avlopp, virme, pas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har forsett
ligenheten med Iedningarna och dessa tjéinar fler &n en lagenhet (53 kallade stamledningar).

« av valtenradiatorer och virmecledningar 1 lagenheten som bostadsritisfrenmgen [Brsctt 1dgenhelen
med, med undantag f5r méalning av dessa.

for rokgénpar (¢f rokgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
venlilationssysicmel inklusive ventilationsdon samit dven far spiskapa/koksflakl som ulgar del av
husets ventilation.

For reparationer pid grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om skadan
uppkommil genom cget vallande cller genom vardsléshet ollor [Grsummelse av nagon som hér Gl hans hushali cller
gistar honom eller av négon annan som han inrvmt 1 ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Detta
giller 1 tillimpliga delar dven om det forekommer ohyra i lidgenheten. I friga om brandskada som
bostadsrittshavaren sjily intc vallat géller vad som sagts nu cndast om bostadsritishavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som han borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far ata sig att utfora sadana undcrhallsatparder, som bostadsratts-havaren ska svara for.
Beslut om detta ska fattas pa foreningsstimma och far endast avse étgiirder som utfrs i samband med omfattande
underhill cller ombyggnad av bostadsréttsféreningens hus, som berér bostadsrattshavarcns lagenhet.

Om bostadsriusforeningen vid intrdffad skada blir creédliningsskyldig genlemot bostadsris-havare [Or
ldgenhetsutrustning cller personligt lastre ska erséttmingen berdknas utifran forsdkringsvillkoren.

§ 22 Upplételse i andra hand

En bostadsritishavare far uppléta sin 14genhcet i andra hand till annan for sjglvstandigt brukandc cndast om styrclsen
ger sitl skrifiliga samtycke. Tillstand ska limnas, om bostadsrétishavaren har skl for upplatclsen och fércningen
inlc har ndgon bcologad anledning att vigra samiycke. Vigrar siyrelsen alt ge sit samiycke il en
andrahandsupplitelse far bostadsrattshavaren dndi upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstand till upplitclscn.

§ 23 Foriandring i lagenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstind, i ligenheten, géra ingrepp 1 birande konstruktion, fndring i
befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation eller vatten eller annan visentlig foréndring av ligenheten.
Styrelsen fir inte vigra att ge tillstind om inte &tgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrilisforeningen.

§24 Underhadll

Stvrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomfirande av underhillet av bostadsrittsforeningens hus och
arligen upprétta en budget fér att kunna fatta beslut om drsavgifiens storlek och sikerstélla behdvliga medel for att
trvgga underhdllet av  bostadsrdlis(reningens hus saml varje ar i lamplig omfalining  besikliga
bosladsratis/Greningens cgendom.



§ 25 Fonder

Inom bostadsrittsforeningen ska bildas en fond for viire underhall och en dispositionsfond. Avsittning till fonden
for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt §24. Om underhalisplan saknas ska
avsittning péras med minst 0.3 % av fastighcten/fastighcternas taxcringsvirde per rakenskapsar. De dverskott som
kan uppsti pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 26 Upplosning av bostadsrattsforeningen

Om bostadsrittsféreningen uppléses ska behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till ldgenheternas
insatscr.

§ 27 Ovrigt

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar samt 6vriga
tillampliga frfattningar.



