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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och site
Bostadsritisforeningens firma ir Bostadsrittsforeningen Kumlan. Styrelsen har sitt site i Kumla stad.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamil

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna ti]] nyttjande utan tidsbegransning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén
genom att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt i bostadsratisforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om bverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven r sverlitelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till mediemskap

Intriide i bostadsritisforeningen kan beviljas den som

L. kommer att erhiila bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsfreningens hus, eller

2. bvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsriittshavarens make fir maken inte nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Vad som nu sagts far motsvarande tillampning om bostadsritt till
bostadslagenhet Gvergatt till annan nirstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrétishavaren.

Den som en bostadsritt Gvergtt till fir inte nekas intréide i bostadsrittsforeningen, om de villkor far
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsféreningen skiligen bar
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfreningen i enlighet med bostadsrattforeningens
andamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som férvirvat bostadsritt ill en bostadslagenhet som inte ir avsedd for fritidsandamal fir
nekas medlemskap. Kommun elier landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsforeningen maste ha samfycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Gverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadslagenhet som
inte &r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid f8rvirv som gérs av en kommun eller ett
landsting.

§ 5 Andelsforvary

Den som férvirvat andel i bostadsriitt till bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstiende
personer.

§ 6 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller [iknande forviirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att nd gon, som inte fir nekas medlemslkap i bostadsrittsfreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvingsférsiljas enligt bostadsrittsla gen for forvarvarens rikning.



§ 7 Ratt att utova bostadsritten

Nér en bostadsritt dvergétt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsgitten endast om han eller hon
ar medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsﬁireningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten trots att dddsboet inte ar
medlem i bostadsriiﬁsﬁjreningen. Tre dr efter dédsfallet far bostadsrﬁt:sf‘dreningeu uppmana dédsbhoet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller arvskifte efler
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvarvat hostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten tvdngsforsiljas for dadshoets rakning enligt
bostadsrittsiagen,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvirvet skett genom tvingsfbrsilining eller
vid exekutiv fOrsélining, kan tre &r efter forvéirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrﬁftsfﬁrenjngen, har forvirvat bostadsritten och sgkt medlemskap.

§8 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansekan om medlemskap tagits emot av bosmdsrénsfﬁreningen.

For att prova fradgan om medlemskap kan bostadsrartsibrmingen komma att begiira kredimpplysning
avseende sdkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i
bostad sréttsibreningen.
Enligt bostadsrittsla gen galler sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangsforealjning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRE\TTSFGRENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften f6rdelas mellan bostadsrittsligenheterna forhdllande till lagenheternas andelstal,
Arsavgifien ska tacks bostadsrattsfireningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhal] av bogtadsf&ttsfbren.iugens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om
inre fond finns ingir sven fondering f6r inre underhall,

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
fndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt besiut anges i
bostadsrattslagen.
Styrelsen beslutar om darsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas méanadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréjsmalsranta enl gtrantelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminneiseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader n1.m.

I arsavgiften ingdende ersitining for viirme och Varmvatten. elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For info:mationséverf‘dring kan ersatining
bestdmmas till lika belopp per idgenhet,

§ 11 Upplatelse-, overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, Gverlatelseavgift och bantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsr'a‘ttsfﬁrexﬂngen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet,

Bostadsriittsﬁireniugen fdr ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for Sverlitelseavgift vid ansokan

Om en ligenhet uppléts under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som liigenheten ar upplaten,

Bostadsrittsforeningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atgirder som
bostadsrértsfﬁreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatiing,



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden | Jjanuari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning,
Denna bestdr av forvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstimma

Foreningsstdmman &r bostadsriittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie freningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.

héllas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiond el av samtliga rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att nirvara eller pé annat sitt
fislja forhandlingarna vid fBreningsstamman. Ett sddant beslut ir giltigt endast om det bitrads av
samitliga rostberittigade som ir ndrvarande vid féreningsstimman,

Ombud, bitriden och andra stammofunktiondirer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstimman,

§ 14 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore mars manads utgdng,

§ 15 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fére foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstamman,

Kallelse sker genom anslag pd limplig plats inom bostadsriittsfreningens Tastighet. Skriftlig kallelse

ka enligt lag i vissa fall siindas til] varje medlem vars adress &r kind for bostadsrttsforeningen,

Bostadsrittsforeningen fir da skriftlig kallelse krtivs enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel,
Nérmare reglering av forutsittningar for anvandeing av elektroniska hjilpmedal anges i lag.

§ 16 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska firekomma:

fBreningsstimmans 6ppnande
val av stimmoordférande
anmélan av stimmoordférandens val av protokollfrare
godkénnande av réstlingd
fréga om ndrvaroritt vid féreningsstimman
godkénnande av dagordning
val av tvd personer att jamte stimmoordfSranden justera protokollet
val av minst tva réstriiknare
fraga om kallelse skett i behérig ordning
- genomgdng av styrelsens arsredovisning
. genomgéng av revisorernas berittelse
- beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikuning
. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdter och suppleanter
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18. beslut om antal revisorer och suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledamater valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande
2. av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen
23. foreningsstimmans avshitande

Extra foreningsstimma
P4 exira foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrade

Pé fSreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betaiat forfallen insats eller rsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fillmakt. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett &r
frén utfardandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§ 18 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har ftt mer #n hilfien av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beskutas av freningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsede] avldmnas utan rdstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rosining ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstamma
Ordféranden vid foreningsstimman ska se tili att det f6rs protokoll.
I frdga om protokollets innehall giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omr8stning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfsranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstaimman ska det Jjusterade protokollet hallas tillgédngligt hos
bostadsrittsforeningen fr medlemmarna,
Protokoll ska frvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hogst fem styrelseledamoter med hégst fyra suppleanter.

Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och Gvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tv4 ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara eft ar.

§21 Konstituering och fi rmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av fSreningsstamma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Bostadsrittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvi styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bosiadsrﬁttsfdreningcns firma.

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen ér beslutfor nir fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter ir nirvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rastetal galler den



mening som styrelsens ordférande bitrider. Nir minsta antal ledaméter r nirvarande kravs enhallighet
for giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fir
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hisgst tre, samt hgst tvi suppleanter. Revisorerng viljs
av fireningsstimman. Mandattiden ir fram till nésta ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen,

Arsredovim:jngshaudlingar. revisionsberattelsen och styrelsens foridaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberéttelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fire den
fBreningsstimma p4 vilken de ska behandlas,

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr fram till néista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bests av lagst tvd
ledamiter. En ledamot utses av fBreningsstamman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till foreningsstaimman limna forslag pa arvode och faresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond for yitre underhail,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond fir inre underhdll av bostadsratrsligenheter,

Overforing till fond for inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrattsligenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostad stittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

L. uppritta en underhallsplan for genomfirande av underhdll av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstalla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 28 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrétisforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ritt att 3 utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

L. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fr Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsréittshavarens nanm,

msatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samit

datum f5r utfirdandet.
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§ 30 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa cgen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bastadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera lagenheten och att bekosta
atgérderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsakring som omfattar bostadsritishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommande
fall fér sjilvrisk och kostnaden fiir dldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, virime, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing. Fér vissa dtgarder 1 ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 36. De
dtgarder bostadsréttshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utforas fackmassi gt.

Till lagenheten hér bland annat:

L. ytskikt pd rammens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fac dssigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och Ovriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin: bostadsriitishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och 1 frekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, tatningslister, brevinkast, 1is och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskassett,

till fonster och fonsterdsrr hérande beslag, handtag, gangjirn, tatningslister samt mélning;
bostadsrittsféreningen svarar dock for mélning av utifrin synliga delar ay
fonster/fonsterdéir,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vaiten och anordningar for informationsfiverf‘dring till de delar de
4r synliga i ligenheten ach betjénar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsténgningsventiler och anslutningskopplingar p4 vattenledning,

L. kldmringen ront golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstand,

14. sikringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lagenheten med.
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15 geuhetmmlsmingﬂ‘ledﬂingar som bostadsn'ittsﬁireningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§31 Bostadsréttsfﬁreningens ansvar

Bostadsréittsﬁirenjugen svarar for att huset och bosladsr&ttsﬁjrenjugens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 30, 4r val underhdllet och hils gott skick.

stamledningar),

2. ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for iufonnatioaséverﬁiﬁng som
bostadsr'a‘tfsﬂirenjngeu forsett lsgenheten med och som finng ; golv, tak,
I} genhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar j lagenheten som bostadsréttsfare:ﬁngen forsett lagenheten
med,

4. rokgdngar (gj rékgdngar i kakelugnar) och ventiiationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kiksflikt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt j forekommande fall for brevlida, posthox och staket,

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F&r reparation P grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsratrshavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostad srittslagen,
Detta giller siven i tillimpliga defar om det finns ohyra j ligenheten,

§33 Bostadsréttsf&reningens bvertagande av underhallsatgard

Bostadsrétssﬁﬁrenjngen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 30 ska svara for, Fit sadant beslut ska fattas av reningsstimma och f3r
endast avse atgird som foretas samband med omfattande underhs]] eller ombyggnad av
bostadsrétrsﬁireningens hus och som bergr bostadsrittshavarens [3 genhet.

§34 Foréndring av bostadsrﬁttsl&genhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebdr att en ligenhet som upplatits med bostadsrtt
kommer att forindras eller i sin helhet behgya tas 1 ansprak av bostadaréittsfﬁrenjngen med anledning ay
&l om- eller tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet, Om bostadsrattshavaren jnte
ger sitt samitycke tif] f6randringen, blir beslutet dndj giltigt om minst rv4 tredjedelar av de rostande har
gatt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnémnden,

§35 Avhjilpande av brist

§36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fr inte utan styrelsens tillstand i I3 genheten utfora dtgérd som innefattar;
L. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forindring av lagenheten.



Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en dtgard som avses i forsta stycket om atgirden ar till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsrittsféreningen,

§ 37 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilja att de inte skaligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska aven 1 6vrigt vid sin anvéndning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsréttshavaren ska hilla noggrann tillsyn ver att dessa dligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens bushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfsr arbete 1
ldgenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska tolja bostadsrittsfsreningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphar. Det giller inte om bostadsrittshavaren sidgs upp
med anledning av att stdrningarna ar sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremdl 4r behifiat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilitrade till lagenheten

Foretridare for bostadsréttsforeningen har ritt att £ komrma in i lagenheten nar det behsvs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Niir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pé lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nsdvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfora nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte Limnar tilltride nar bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplateise

En bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand till annan f5r sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska Limnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nd gon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplata

sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostad sldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabandsupplitelse behivs inte:

* om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsélining enligt bostadsrittsla gen
av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsréttsforeningen, eller

* om kigenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Iigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Nar samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men
{or bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.
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§ 41 Andamél med bostadsritten

Bostadsritishavaren fir inte anvinda Iigenheten for ndgot annat Andamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsfareningen,

§ 42 Avséagelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiga sig hostadsritten tidigast efter tva ar frén upplételsen och dérigenom
bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergdr bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetis i avs4 gelsen,

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten tiil en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts fir forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sdga upp bostadsritishavaren till avlyttning enligt f5ljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tvi veckor fran det
att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavaift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
géller en bostadslagenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal. mer in tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstind upplater l4genheten i andra hand,

4. Annat indaméit
om lagenheten anviinds fér annat dndamal #in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardslishet 4r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om lagenheten pé annat sitt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten ir
upplaten till i andra hand utsatter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsfareningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltviide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till lagenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt till
tilltréide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambhet, vilker: utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning.



En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten ir inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-0 fir ske om bostadsréttshavaren liter blj att efter tillsigeise
vidta riittelse utan dréjjsmal,

Punlt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 elier 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten 4r forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsréttsf‘dreniugen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til] avilyttning inom tre manader frin den
dag dé bostadsrittsforeningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 f&rverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bosmdsrﬁﬂsﬁireni.ngerz med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drijsmidlet inte skiljas frdn ligenheten

L. omavgiften — nar det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £3 tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har Fimnats tll socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar
beligen.

2. omavgiften — niir det &r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
hostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mbjligheten att £3 tillbaka ligenheten
Zenom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga omen bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som ségs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har sidosatt sina fBrpliktelser i s hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bér fa
behalla lagenheten.

Beslut om aviysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges |
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock. om det ar friga omen bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplitelsen och fir ansokan beviljad.
Bostadsratishavaren fir endast skiljas frén ligenheten om bostadsrattsféreningen har sagt till

bostadsratishavaren att vidta rattelse, Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pa forhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sags i punkt 7 fiven om négon tillsigelse
om rittelse inte har skett. Tillsidgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadsiagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar fir uppsigning ske utan underrittelse til] socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.



Punkt 10
En bostadsréttshavare kan skiljas frdn lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tvd manader frdn det att bostadsrittsfireningen

§ 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen giort vad som krivs av den:

tillsagelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

Uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse

meddelande till socialnéimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter til] bostadsratsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.,

POk e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd limplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev,

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan d3 krav enligt lag finns pd skriftlig
information anvinda elektroniska hjalpmedel. Nirmare reglering av forutsatiningar for anvéandning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§45 Bostadsréttsi&reningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkinnande avhiinda
bnstadsr‘zittsfc’irem’ngens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forandringar av
bostadsriittsforeningens hus eller marik sdsom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséika om inteckning eller annan inskrivning i
bosmdsxﬁmfdreningens fastighet eller tomtratt,

§ 46 Upplésning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till
bostadsrittsligenheternas insatser.



