FORENINGENS NAMN OCH ANDAMAL

§1.

Féreningens namn dr “BRF Traversen Upp & Ner”. Féreningens mal och syfte dr att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att uppldta bostédder, fastigheten Laxgatan 12,
utan tidsbegrdnsning. Medlem som fatt en sadan upplatelse kallas bostadsrdttshavare.
Foreningen ska vidare frdmja gemenskap och trivsel bland de boende. Verka fér att de
kdnner ansvar for sin bostadssituation ifraga om skétsel av foreningens allménna egendom.

MEDLEMSKAP
§2.
Intrdde i foreningen kan person beviljas som genom uppldtelse erhdller en bostadsrdtt eller
som overtar bostadsrdtt i foreningens fastighet samt personer som sammanbor med
henne/honom.

§3.
Styrelsen prévar fragan om antagande av ny medlem. Detta efter sedvanlig kreditkontroll,
information om stadgar och husregler samt trdff med den som anséker om medlemskap.

AVGIFTER OCH FONDER

§4.

Arsavgift for lagenhet faststills efter férslag av styrelsen. Andring av avgifter ska dock
alltid beslutas av en féreningsstémma.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny
madnads bérjan. Felar bostadsrédttshavare att inom stipulerad betala avgiften och réttelse
inte sker inom en manad efter anmodan dger féreningen rétt att siga upp upplatelseavtalet
med berérd bostadsrédttshavare. Hévs upplatelseavtalet har féreningen rédtt till ersdttning
for eventuella ekonomiska skador.

Vad som beskrivs ovan gdller inte om annat éverenskommits med styrelsen.

§5.

Arsavgiften for en ldgenhet berdknas s@ att den, i férhéllande till storlek, kommer att
bdra sin del av foreningens kostnader, amorteringar samt avsdttning till sparande/fonder.
I arsavgiften ingar virme, varmvatten, hushallsel, sophdmtning, konsumtionsvatten samt
fiberanslutning till fastigheten. Avgiften berdknas efter ldgenhetens yta.

§6.

Inom foéreningen ska medel avsdttas till foljande fonder/sparande;

*Inre reparationsfond

*Fond fér yttre underhall samt dispositionsfond: Bendmns Sparandekonto i BRF Traversen
Upp & Ner.



*Till Inre Reparationsfonden avsdtts vid varje arsskifte 3% av drsavgiften. Fonden kan
efter beslut av féreningsstdmma hallas vilande om féreningens ekonomi inte medger nagra
overféringar. Innestdende medel kan dock anvéindas av respektive bostadsréttshavare.
Fonderade medel ska anvdndas fér att ldgenheterna ska hadlla en god standard i frdaga om
exempelvis vdggar, golv, innerdérrar, innerfénster, innertak, mdlning av radiatorer,
vattenkranar, vitvaror typ kyl, frys, spis.

Fondens innestdende belopp féljer bostadstadsrédtten och inte bostadsréttshavaren.

*Till foreningens Sparandekonto éverférs 3 000:-/manad. Det éverskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet/arsredovisning balanseras i ny rdkning och éverférs till den
ekonomiska bufferten.

Medlen ska anvindas fér att frdmja foreningens syften, forbdttra verksamheten och
bekosta underhdll av fastigheten. Féreningsstdmma beslutar hur sparade medel ska
anvdndas.

OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§7.

Bostadsrdttshavare som énskar éverldta (sélja) sin bostadsrédtt ska minst fyra veckor fére
dag for trdffad éverenskommelse om dverlatelse och minst tre manader fére éverlatelse
skriftligen meddela styrelsen om detta. Overlatelsen hanteras av styrelsen oftast i kontakt
med bdde bostadsrdttshavarens méklare samt képaren.

Om bostadsrdttshavaren énskar éverlata sin ldgenhet innan hon/han bott tre ar i ldgenheten
har bostadsréttsféreningen hembud. Det vill sdga rdtt att aterkdpa ldgenheten till
inképspris upprdknat med prisindex. Ddrefter star det bostadsrédttshavaren fritt att silja
till eget pris.

Regeln finns for att forhindra att ldgenheterna anvdnds till spekulation.

Styrelsen har rétt att neka verlatelse om villkoren i 6verlatelsen strider mot stadgarna
eller om sedvanlig kreditprévning visar pa brister hos den presumtive képaren.
Hembudsrdtten gdller ej nér éverlatelse sker till f6ljd av utmdtning p.g.a kreditors fordring
pa bostadsrdttshavaren.

§8.
Har bostadsrdtt évergatt till ny innehavare far denna/denne nyttja bostadsrdtten endast
efter man antagits som medlem av bostadsrdttsforeningen Traversen Upp & Ner.

§9.

Pa styrelsen dligger att tillsammans med befintliga medlemmar/deldgare snarast préva
intrddesansdkan fran en ny innehavare av bostadsrétt. Den till vilken bostadsrétt évergatt
far inte védgras intrdde i BRF Traversen Upp & Ner om féreningen skdligen kan néja sig med
sékanden efter sedvanlig kreditprévning. Har bostadsrdtt évergatt till bostadsrédttshavarens
maka/make far intrdde inte nekas. Som maka/make réknas dven sambo som uppfyller kraven
enligt sambolagen.

§10.
Har den till vilken bostadsrdtt éverlatits inte antagits som medlem dr verlatelsen ogiltig.
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FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

§11.

1.

Nyttjanderdtten till Iagenheten som innehas med bostadsrdtt kan om bostadsrdttshavaren
pa nedanstdende punkter felar férverkas. Féreningen dger da rédtt att sdga upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning.

*Om bostadsrdttshavaren inte fullfdljer sina ekonomiska skyldigheter gentemot fdreningen.
*Om bostadsréttshavaren grovt bryter mot stadgarnas §20-24 och inte pa styrelsens
anmaning kan visa giltig orsak.

*Om bostadsrdttshavaren grovt asidosdtter nagon av sina andra skyldigheter som anses av
stor vikt for foreningen att genomfora. P.g.a att foreningen har sjdlvforvaltning forutsetts
medlem ta fullt ansvar fér sina dtaganden i form av stddning av gemensamma utrymmen.
skottning samt 6vriga insatser i enlighet med de separata Husreglerna man accepterar vid
en medlemskapsansdkan till BRF Traversen Upp & Ner.

2.

Om nyttjanderdtten ar forverkad i enlighet med §12-1, férsta stycket, har féreningen inte
rdtt att sdga upp bostadshavaren till avflyttning om rdttelse sker inom en manad.
Bostadsrdttshavaren kan ocksa om synnerliga skdl finns begdra ett ytterligare anstand med
betalningen a” 14 dagar. For att férkasta en sddan begédran maste styrelsen vara helt enig.
Om nyttjanderdtten dr forverkad i enlighet med §12-1, andra och tredje stycket krdvs
omedelbar rdttelse for att uppsdgningsbeslut inte ska verkstdllas. Uppsdgelsebeslutet tas
dock inte tillbaka, utan hdlls vilande i tre manader fér att man ska kunna se
bostadsrdttshavarens drliga avsikt till forbattring.

3.

Fran det att foreningen meddelat uppsdgelse till avflyttning till dag fér avflyttning maste
minst tre kalendermanader férflyta.

4.

Tvist mellan bostadsrdttshavare som berérs av §11 och BRF Traversen Upp & Ner ska i
forsta hand avgéras av hyresndmnden i Lulea kommun. Om nagon av parterna inte dr néjd
med hyresndmndens utlatande, av civil domstol.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

§12.

Bostadsrdttshavare kan avsdga sig bostadsrdtten och ddrigenom bli fri fran sina
forpliktelser. Avsdgelse gors skriftligen till styrelsen.

Sker avsdgelse &vergar bostadsrdtten till féreningen efter tre manader rédknat fran
ndrmaste manadsskifte. Eller fran senare datum om det angetts i avsdgelsen.

Vid en avsdgning har hyresgdster i fastigheten rdtt till fértur innan férsdljning pa dppna
marknaden. Hyresgdst med ldngst hyrtid har féretrdde.



BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

§13.

Bostadsrdttshavaren och med den sammanboende personer har rdatt att fritt nyttja sin
bostadsrdtt och tillsammans med de andra boende nyttja foreningens gemensamma
utrymmen.

§14.

Bostadsrdttshavare och med den sammanboende personer éver 15 ar har rdtt att delta med
yttrande- och férslagsrdatt pa féreningsstdmma. Dock har varje bostadsrdtt endast en rost
pa stémman.

§15.
Bostadsrédttshavaren har rdtt att pa anmaning till styrelsen fa upplysningar och information
om styrelsens arbete och féreningens ekonomiska situation.

§16.

Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande
forrad i gott skick. Med ansvaret féljer bade underhdlls- och reparationsskyldighet.

Hdr kan pengar i Inre Reparationsfonden anvidndas. For eget utfort arbete utgar inte
ersdttning utan endast mot kvitto/rdkning pa nédvéndigt material samt inhyrda tjénster.
Kostnader utdver medel i fonden betalas av bostadsrdttshavaren sjdlv.

Till “det inre” rdknas;

*Ldgenhetens vdggar, golv och tak. Inredning i kok och badrum. Fonstrens innerglas samt
innerdérrar.

*Bostadsrdttshavaren svarar fér mdlning av fénstrens inre bagar och karmar, malning av
radiatorer.

*Underhall och byten av vattenblandare, kéksfldkt.

BRF Traversen Upp & Ner ansvarar i évrigt for fastighetens underhall som av
ventilationsanldggning, avlopps-, vatten- och elledningar samt radiatorer som den férsett
ldgenheten med och som tjdnar mer Gn en ldgenhet.

§17.

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i ldgenheten, géra ingrepp i bdrande
konstruktion, d@ndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, vatten eller el. Styrelsen far
dock inte vdgra tillstand om atgédrden utférs av legitimerad hantverkare och inte medfér
skada eller oldgenhet for foreningen. Men i dvrigt utféra dndringar och renoveringar.

§18.

Bostadsrdttshavaren svarar for reparationer till foljd av brand eller vattenskada om dessa
uppkommit genom eget vadllande eller vardsléshet eller férsummelse av nagon som tillhér eller
gdstar hushdllet. Det samma om skador uppstatt da ndgon inte fackmannamdssigt utfért
arbete for bostadsrdttshavarens rdkning. Detta gdller dven for forekomst av ohyra i
ldgenheten.



§19.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att visa respekt for de andra boende. Detta innebdr att
hon/han iakttar de Husregler som féreningen utfdrdat. Tillsammans med &vriga boende ska
man férsoka halla féreningens egendom i gott skick och i god ordning.

Bostadsrdttshavaren dr dven ansvarig for ovriga personer som tillhor eller gdstar ldgenheten
och fastigheten.

§20.
Bostadsrdttsforeningen har ratt till tilltrdade till Iagenheten for att utféra nédvdndig tillsyn
eller utféra erforderligt arbete, underhall och service.

§21.

Bostadsrédttshavaren far endast uppldta ldgenheten till person i andra hand med styrelsens
medgivande. Styrelsen har inte rdtt att neka sadan éverenskommelse om
bostadsrdttshavaren har skdl fér begédran. Tillstand till andrahands-uthyrning kan av
styrelsen beldggas med tidsgrdns eller andra villkor.

§22.
Bostadsrdttshavaren far inte upplata hela eller delar av ldgenheten till utomstaende
personer om det kan medfdéra men for féreningen eller annan boende.

§23.
Bostadsrdttshavaren far inte anvdnda ldgenheten till annat én det avsedda dndamalet.

STYRELSEN OCH REVISORERNA

§24.
Styrelsen har sitt sdte i Lulea kommun.

§25.

Styrelsen bestar av minst tre och higst fem ordinarie ledaméter och minst tva och hogst
tre suppleanter.

Posterna som ska finnas dr: Ordférande, sekreterare samt kassér och utses av
foreningsstdmman. Tva i foérening av ledaméterna, efter beslut vid konstituerande
styrelsemdtet, fungerar som firmatecknare.

Styrelsen viiljs av féreningsstdmman och mandattiden d@r pa minst ett ar eller till ndsta
féreningsstdmma. Styrelsen antar sjélv hur den I6pande arbetsordningen ska ske. Denna far
dock inte strida mot féreningens stadgar.

§26.

Styrelsen eller firmatecknarna far inte utan féreningsstdmmans tillstand sdlja, inteckna
eller pa andra sdtt férdndra féreningens dgandeférhallande av egendomen. De far heller
inte riva eller bygga om féreningens fastighet utan féreningsstdmmans tillstand.

§27.

Féreningens rdkenskaps/verksamhetsar strdacker sig fran 1/1 - 31/12. Fére april manads
utgang ska styrelsen till revisorerna avldmna arsredovisning, férvaltningsberdttelse,
resultat- samt balansrdkning.



§28.
Pa féreningsstémman viljs tva ordinarie revisorer samt en revisorssuppleant. Mandattiden
for revisorer samt suppleant dr minst ett ar eller till ndstkommande féreningsstdmma.

§29.

Revisorerna ska innan maj manads utgdng avge sin revisionsberdttelse. Anmdrkningar mot
styrelsen fran revisorerna ska av styrelsen skriftligen férklaras fér samtliga medlemmar vid
foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMAN
§30.
Ordinarie foreningsstémma halls varje ar fére utgdngen av juni manad.

§31.

Extra féreningsstamma hdlls da styrelse eller revisorer finner skdl till detta. Aven minst
10% av medlemmarna kan skriftligen begdra att en extra stdmma halls dér det anges vilket
drende som dnskas behandlat.

§32.

Medlemmar som énskar att ett sdrskilt drende ska behandlas pa féreningsstdmman ska i god
tid innan stdmman skriftligen meddela detta till styrelsen sa samtliga medlemmar kan
informeras. Under denna paragraf ryms vid varje foreningsstémma frdgan om medlemmarna
fullgjort sina skyldigheter och ataganden enligt géllande Husregler.

§33.
Pa ordinarie féreningsstémma ska féljande punkter férekomma:
1. Stdmmans dppnande.
Val av ordférande for stamman.
Val av sekreterare for stdmman.
6odkdnnande av réstldngden.
Fragan om stdmman utlysts i behérig ordning.
Val av tva justerare tillika réstréiknare.
Dagordningens godkdnnande.
Styrelsens arsredovisning.
Revisionsberdttelsen.
0. Godkdnnande av resultat- och balansrdkning samt beslut om hur vinst eller forlust i
balansrdkningen ska disponeras.
11.Beslut om styrelsens ansvarsfrihet.
12. Beslut om arvoden till styrelseledaméter och revisorer.
13.Val av styrelseledaméter och suppleanter.
14.Val av tva revisorer samt en revisorssuppleant.
15. Arenden enligt §32.
16. Stdmmans avslutande.
Pa extra féreningsstdmma ska utéver punkt 1-7 endast de fragor for vilka den utlysts
behandlas.
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§34.

Styrelsens ska kalla till foreningsstdmma genom personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning eller via e-post. Kallelsen ska innehdlla en uppgift om de drenden som ska
férekomma.

Kallelsen ska utfdrdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére
foreningsstdmman. Till extra féreningsstdmma ska kallelse utfdrdas tva veckor innan
stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet eller
via e-post.

§35.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en
bostadsrdtt gemensamt, har de dock tillsammans en rést. Rostberdttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina férpliktelser gentemot foreningen.

En medlems rdtt vid féreningsstdmman kan utdvas av ett ombud som ska visa upp en
skriftlig daterad fullmakt. Fér en person far endast annan medlem eller medlemmens
maka/make, sambo, fordlder, syskon eller barn éver 15 ar vara ombud.

§36.

Omréstning vid foreningsstdmman sker dppet savida inte réstberdttigad medlem énskar
sluten votering. Vid lika réstetal ska stémmoordféranden héra om métet vill behandla fragan
ytterligare. Om réstetal efter fornyad diskussion fortfarande ar lika sker utslag genom
lottning.

§37.

Fordndringar i foreningens stadgar kan endast géras om samtliga réstberdttigade
medlemmar pa en stdmma sd énskar eller om 2/3 av de réstberdttigade medlemmarna pa
tva stdmmor med minst sex manader i emellan sa énskar. Stadgedndring efter anmodan fran
myndighet (som Bolagsverket) eller pa grund av nya lagar maste dock géras vid narmast
foljande foreningsstdmma eller senast innan det datum som anges i anmodan.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§38.
Om bostadsrdttsforeningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till deras andelstal (procentuellt dgande av féreningen).

OVRIGT

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar gdller bostadsrdttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar. BRF Traversen Upp & Ner kan finna stod i
“Husregler” vilka godkdnns av féreningsstamma.



