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1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Timjan i Sodertélje med org. nr 769640-1004, som registrerats hos Bolagsverket
2021-06-16 har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande och utan begransning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark.

Medlems rétt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen har for avsikt att under aren 2021-2022 pa féreningens mark i uppfora tolv
bostadsratter i form av par och kedjehus. Den totala boytan kommer att uppga till 1598 kvm.
Upplatelsen kommer ske under Q4 2021 och Inflyttning kommer att ske i etapper med start Q4 2021.
Byggnaderna ligger i sddant samband att en dndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna kan ske.
Fastigheten kommer att vara fullvardesforsdkrad inklusive styrelseansvarsforsakring.

Solish Group AB, org nr: 559318-8120, har genom en garantiutfastelse garanterat féreningens totala
anskaffningskostnad for fastighet och entreprenad, samt kostnaden for eventuellt osalda lagenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett dkta bostadsforetag. | det fall verksamheten initialt ej uppgar till 60% kan
foreningen skattemassigt bli ett sa kallat odkta bostadsforetag.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING OCH AREAL M.M.

Fastighetsbeteckning: Sodertélje Forstugan 3, 19, 20 samt Sodertalje Kammaren 2, 18, 19

Adress: Gamla Enhérnavagen 18A-C samt 25A-B

Kommun: Sodertélje

Upplatelseform: Aganderétt

Markareal: 5009 m?

Lagenhetsarea: 1598 m?

Antal lagenheter: 12 st bostadslagenheter

Byggnadsar: 2021-2022

Byggnadstyp: Par och Radhus

Detaljplan: For upphdvande av tomtindelning for kammaren 2 2020-03-24 0181K-P1762A

Barsta skola (326c¢) forstugan 3 2017-04-18 Akt 0181K-P1713B
Stadsplan: Barsta skola 1963-06-24 Akt 0181K-P326C
Servitut: Last Avtalsservitut 01-IM9-71/2964.1

Forman Officialservitut 0181K-2017/79.1

Forman Officialservitut 0181K-2017/79.2

Forman Officialservitut 0181K-2017/79.3



Grundlaggning:
Stomme:
Bjalklag:
Yttervaggar:
Yttertak:
Fonster:

VA:
Uppvarmning:
Ventilation:
Media:
Parkering:

Sophantering:

Inredning i bostader

Entré
Vardagsrum:

Kok:

Toalett/Badrum

Sovrum:

Tvattstuga:
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2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Betongplatta pa mark

Tra

Tra

Putsad fasad samt Trapanel
Svarta betongpannor

3 glasfonster

Kommunalt vatten och avlopp.
Franluftsvarmepump, Vattenburen golvvarme
FX-system

Tv, telefoni och data via fiber
Egen parkering vid huset

Eget sopkarl vid huset

Klinkergolv, malade vaggar

Ekparkett, malade vaggar

Snickeritillverkade luckor, malade védggar, bankskiva, kyl och frys,

ugn, micro samt spishall

Nedre plan med kaklade vdggar, klinkergolv, kommod, spegel med

belysning samt takdusch

Ovre plan med kaklade vaggar, klinkergolv, kommod, spegel med

belysning samt badkar

Ekparkett, malade vaggar

Malade vaggar och klinkergolv. Tvattmaskin, torktumlare, Arbetsbank i

laminat med over och underskap. Disko med blandare
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2.3 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR DETTA

Byggnaden ar helt ny och ndgot ombyggnadsbehov bor dérfor inte foreligga inom overskadlig
framtid. For framtida behov gors arligen en avsattning till underhallsfonden med 40 kr/m?, se
avsnitt 7.1 nedan.

2.4 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvardeforsakrad inklusive styrelseférsdkring.

2.5 TAXERINGSVARDE

Genom berdkning av taxeringsvardet enligt reglerna for den allmanna fastighetstaxeringen

ar 2021-2023, har taxeringsvardet uppskattats till 25 884 000 kr varav byggnad 19 800 000 kr.
Vid berdkningen av taxeringsvardet har fastigheten antas fa typkod 220. Eftersom byggnaden ar
nyproducerad, kommer bostadsdelen enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Ar 16 kommer fastighetsskatt att erlaggas, se bilaga 1 Prognos och
kdnslighetsanalys.

Bostader
Taxvarde byggnad 19 800 000 kr
Taxvarde mark 6 084 000 kr
Totalt taxvarde 25 884 000 kr

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Fastighetsforvarvet sker genom att foreningen forvarvar aktierna i det bolag som ager
fastigheterna Sodertélje Forstugan 3, 19, 20 samt Sodertalje Kammaren 2, 18, 19.
Bostadsrattsforeningen forvarvar sedan fastigheten genom en interntransaktion fran bolaget.
Lagenheterna upplats med bostadsratt och fastigheten utnyttjas som séakerhet for foreningens lan.
Bolaget kommer darefter att likvideras.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”) har prévats
av Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det Overtagna skattemassiga vardet att ligga till grund for berdkning av skattepliktig vinst.

Kopeskilling mark och aktier* 54 025 670 kr
Entreprenadkostnad ** 12 000 000 kr
Lagfart 274 330 kr
Pantbrevskostnad 398 784 kr
Anskaffningskostnad 66 650 000 kr
Kassa 50 000 kr
Summa att finansiera 66 700 000 kr

* Varav det skattemadssiga vardet ar 16 437 554 kr
** Entreprenadform: Delad entreprenad
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4 KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA BYGGNADSARBETEN

Bostadsrattshavarna svarar sjalva for det invandiga underhadllet av lagenheterna.
Storre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt kan komma att lanefinansieras vilket da
medfor en hojning av arsavgiften.

5 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdaknade nya lan * 17 500 000 kr
Medlemmarnas insatser vid férvarv 42 000 000 kr
Upplatelseavgifter 7 200 000 kr
Summa 66 700 000 kr

* Sakerhet for lanen utgors av pantbrev i fastigheterna

5.1 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har fatt en bankoffert med en snittranta som fér narvarande ar 1,5 %. | kalkylen &r
ekonomin baserad pa en hogre ranta om 2,5 %. Overskottet mellan kalkylerad rantekostnad och
faktisk rantekostnad beraknas ga till amortering. Amorteringen ligger pa 0,5% ar 1-5 darefter enligt
en 95-3rig serieplan.
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6 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Bostadsrattsforeningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa fastighetens uppskattade
bokférda byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Féreningen avser inte att
ta ut arsavgifter for att tacka avskrivningar. Vid sk komponentavskrivning har de olika
komponenterna olika livslangd. Kostnaden for respektive komponent ar inte kdnd vid tidpunkten
for den ekonomiska planens upprattande varfor den arliga avskrivningen i bilagd prognos ar
beraknad till 120 000 kr vilket motsvarar 1 % av byggkostnaden. Med stérsta sannolikhet kommer
den framtida komponentavskrivning innebara att det arliga avskrivningsbeloppet kommer att
justeras.

6.1 KAPITALKOSTNADER, DRIFTKOSTNADER OCH OVRIGA KOSTNADER.

Kapitalkostnad Kr
Réntekostnad 2,5 % 437 500

Planenlig avskrivning™* 120 000 kr

Driftkostnader** 150 000
Ekonomisk forvaltning 45 000
Renhallning 50 000
Lopande underhall 10 000
Forsakring 45 000
Avsattning underhall (40 kr/m?2)*** 63920
Summa kostnader 738 920

*Da avskrivningar ar en bokforingsteknisk kostnad &r den inte medraknad.

** Driftkostnaderna ar uppskattade och jamforda med likvardiga objekt. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli
hogre eller lagre an de berdknade vardet.

***Enligt foreningens stadgar § 47 skall avsattning ske med minst 0,1% av taxeringsvardet

6.2 FORENINGENS INTAKTER; ARSAVGIFTER, HYROR OCH OVRIGA INTAKTER

Kr

Arsavgifter medlemmar 738 920
Summa intakter 738 920



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN TIMJAN | SODERTALJE ORG NR: 769640-1004

7 ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.

Lgh Area Andelstal Insats Upplatelse Totalt Arsavgift
nr m? % kr kr kr kr/man
1-1001 145 9,0738% 3500 000 600 000 4100 000 5587
1-1002 145 9,0738% 3500 000 600 000 4100 000 5587
1-1003 135 8,4481% 3500 000 600 000 4100 000 5202
1-1004 135 8,4481% 3500 000 600 000 4100 000 5202
1-1005 135 8,4481% 3500 000 600 000 4100 000 5202
1-1101 135 8,4481% 3500 000 600 000 4100 000 5202
1-1102 128 8,0100% 3500 000 600 000 4100 000 4932
1-1103 128 8,0100% 3 500 000 600 000 4100 000 4932
1-1104 128 8,0100% 3 500 000 600 000 4100 000 4932
1-1105 128 8,0100% 3 500 000 600 000 4100 000 4932
1-1106 128 8,0100% 3 500 000 600 000 4100 000 4932
1-1201 128 8,0100% 3 500 000 600 000 4100 000 4932
1598 100,00% 42 000 000 7 200 000 49 200 000 61577

Kostnaden for lagenhetens Hushallsel, varme, kabel-TV/bredband, vatten och hemférsakring ingar ej i ”arsavgift
medlemmar” ovan.

Kostnaden for hushallsel ar berdknas till ca 645kr/man. Abonnemangskostnad ej inraknad.

Kostnaden for uppvarmning beraknas till ca 796kr/man.

Kostnad for hemforséakring med bostadsrattstillagg berdknas till ca 450kr/man.

Kostnaden for bredband ar beraknas till ca 322kr/man

Kostnad for vatten berdknas till ca 375kr/man

7.1 NYCKELTAL

Insats & upplatelse per m? 30 789 kr
Driftkostnad per m? 94 kr
Arsavgift per m?/ar 462 kr
Anskaffningskostnad per m? 41 708 kr
Foreningslan per m? 10951 kr
Avsattning underhallsfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 75 kr

Kassaflode per m? 40 kr
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8 SARSKILDA FORHALLANDEN

A. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsadttningsavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i foreningens fastighet betalas dessutom,
vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvags sa,
att den i forhallande till ldgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa
ldgenheten av féreningens utgifter och avsattning till fonder.

C. Ldgenheternas area dr uppmatt pa ritning enligt gdllande matregler SS 21054:2009, varfor vissa
mindre forandringar av lagenheternas area kan férekomma. Med mindre féréandringar avses hogst
4 % och for mindre avvikelser an 4 %, sker ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl. a framgar vad som galler vid féreningens
upplosning.
E. Den slutliga kostnaden for foreningens hus kommer att redovisas pa foreningsstamma i enlighet

med bostadsrattslagen (1991:614) 4 kap 2 §.

F. Bostadsrattshavarna skall utan sarskild ersattning halla bostaderna tillgéngliga under ordinarie
arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbetet, garantiarbetet och andra arbeten.

G. | omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet ar avslutad. Nagon ratt for
bostadsrattshavarna att utkrdva ersattning eller nedsattning av arsavgiften pa grund av
olagenheter av pagdende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger inte.

Styrelsen ansoker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Sodertalje 2021-10

Bostadsrattsforeningen Timjan i S6dertalje

Ishak Noyan Julia Halef

Gabriel Oktay

Bilaga 1 . Prognos med kanslighetsanalys



