2020092406373

Registrerades av Bolagsverket
2020-10-06 14:39
R523145/20

EKONOMISK PLAN FOR
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Sannakajen 2 i Kristinehamn har till &ndamadl att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder &t medlemmarna till
nyltjande utan tidsbegrénsning.

I'éreningen bestir endast av bostider, och dr ddrmed klassificerad som #kta privatbostadsforetag.

Foreningen fger fastigheten Alligatorn 20

Fastigheten bebyggs med 2 st radhus om totalt 16 tgenheter vilka dérvid upplts som bostadsritter
Byggnationen dr paborjad och bygglov ér beviljat i juni 2019

Byggprojektet genomfirs med Widén & Eriksson Bygg AB som totalentreprensr enligt ABTO6 till
ett fast arvode enligt punkt C nedan.

Den slutliga kostnaden #r kénd och faststilld till 43.570.000 kr

Under byggtiden kkommer fastigheten att vara forsdkrad genom entreprentren.
Efter tilltrdde avser Féreningen halla fastigheten fullvirdesforsikrad.

Respektive Bostadsrittsigare ska teckna egen Hemforsdkring.

Uppgifterna i planen grundar sig pa kostnader for fastighe(sforvdrvet, entreprenadkostnad, $vriga fastighets- och
entreprenadrelaterade kostnader, kapitalkostnader samt foreningens &rliga intékter efter kiinda fakta och bedémmningar som
gjorts i augusti 2020. Nedan angiven anskaffningskostnad for férvirvet dr bedomd efter analys av ldgenheternas

marknadsvirde, Driftskostnaderna dr uppskattade till vad som anses vara marknadsméssigt.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
uppriittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksambet.

Forsdljningen paborjades kvartal 4 2018
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Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske under november 2020.

Inflyttning beréknas fjérde kvartalet 2020

Garanti for dterbetalning av forskott enl 5 kap. 5§ Bostadsrittslagen (1991:614) &r stilld av forsikringsbolag.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning;

Kommun:
Adress:

Tomtens areal:
Antal bostadshus:

Nybveggnadsér:

Taxeringsvirde tomt(berikne

Taxeringsvirde bygen (ber)

Husens utformning:

Antal bostadsldgenheter:

Area BTA
Area BOA
Parkering:
Cykelstill:
Vatten/avlopp:
Uppvirmaing:

El:

Ventilation:

Kabelteve/bredband:

Utrustning i Kok:

Utrustning i badrum:

Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundldggning:

Stomme:

Fasadbehandling:
Ytertak:

Alligatorn 20
Kristinehamn
Matrosgatan, Kristinehamn
ca 3.500 m2
2 st radhus med 16 st ligenheter
2020
1184 000
7 000 000

Radhus 2-plan

16
1360 m2
1312 m2

Parkering i carport, Samt pa gemensam p-plats anordnad pé fastigheten.
Anordnas sjilv av bostadsrattsinnehavaren.

Foreningen har gemensamt vatten och avlopp.

Fjdrrvérme

Golvvirme.

Fastigheten dr ansluten till allménna elnétet. Varje Igh har egen elmétare.

Mekanisk frinluft med atervinning,

Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via

fast anslutning (fiber).

Fabrikat Vedum. Bénkskiva i laminat, kyl och frys, spishdll, ugn och
diskmaskin. Ovrig kaksutrustning enligt separat beskrivning
WC-stol, duschskirm och tvittstiliskommod och spegel

Tvattmaskin och torktumlare

2
Platta av betong
Bérande viggar av tri. Bjilklag 1 tri.
Taldkonstruktion av tré
Liggande tripanel
Takpannor av betong, tvikupiga
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Uteplatser: Uteplats av trétrall alternativt markplattor

Balkonger: Samtliga ligenheter p& 2.a vin har balkong.
Uteplats Samtliga Higenheter pd 1.a vin har uteplats. Tradack
Fonster: 3-glas

Lagenhetsdorrar: Dérrar i ird och glas

Trappa/Hiss: Utvindig trappa i stdl samt inbyggd hiss till 2.a vén
Brevlador: Placerade ut mot gatan

Forrad: Ca 7kvm stort frrdd pad framsidan

Carport Pa framsida i kombination med forrad

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak

Entréutrymme/hall: Klinker/elkpar Vitmalad gips Vitmalad gips
Kok Ekparkett  Vitmalad gips Vitméalad gips
Bad, WC/dusch, tvitt Klinker Kakel Vitmalad gips
Liten WC (4 rok) Klinker Vitmalad Gips Vitmalad gips
Vardagsrum: Ekparkett  Vitmélad Gips Vitméalad gips
Sovrum Ekparkett  Vitmélad Gips Vitmalad gips
Klddkammare Ekparkett  Vitmalad Gips Vitmélad gips
Lige Fastigheten ligger vid Sannakajen i Kristinehamn

Omkringliggande bebyggelse utgiirs av blandad stadsbebyggelse.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Anskaffiningskostnad f&r fastigheten 7200 000
Lagfartskostnad 108 825
Pantbrev, bankkostnader, fastighetskostnader mm 331125
Kassa 25000
Entreprenadkostnad fast arvode 35905 050
Summa slutlig anskaffningskostnad 43 570 000

I forvirvet ingdr forutom fastigheten ocksé en kassa pa 25.000:-

Entreprentren Widén och Eriksson Bygg AB garanterar att den slutliga kostnaden blir 43.570.000

Fastighetsavgift utgér inte under de 15 forsta dren enligt nu gillande regler.

Fastighetsskatt till och med faststéllt vérdeér ingér i entreprenaden.

A Peb
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D. FINANSIERINGSPLAN

Beldning i foreningen

Lin Belopp Bindningstid
Lin 1 16450000 34

Summa ldn 16 450 000 snittriinta
Totala insatser 27 120 000
Summa finansiering 43 570 000

Rénta Riéntor
2,19% 360255
2,19% 360255

Riintan ér berdknad enligt offert frn bank med ett tilligg pa 0,4%

Stkerhet for ldnen dr pantbrev.

Amortering 90 ar

E. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Total ldgenhetsarea BOA

Total BTA

Arsavgifter
Ovriga Intakter

Summa Intlikter

Driftskostnader som beloper pé foreningen
Forstikringar

Adminsitration
Fastighetsforvaltning

Fastighetsel

Vatten och avlopp

Virme och varmvalten
Sophémtning

Fastighetsskotsel parkering, vigar
Renhaéllning
Gemensamhetsanidggning

Inre Reparationer och underhall

Summa driftskostnader

1312
1360

m2
m2
totalt
925618

925 618

26 000
12000
34 000

33500
50 000
92 000
10 060
12 000

8000

15 000

262 500

Amortering Summa
182 778 543033
182 778 543 033

per BOA
706

706

20
26

38
70

11

200

768
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Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt/avgift utgdr gj ar 1-15

Tomtritlsavgil el arrende ej aktuellt

Avskrivningar

Ritntor

Summa kestnader

Arets resultat

#+Rak avskrivaing med 1% av byggkostnaden
Avskrivning #r ingen kostnad utan en "bokforingskostnad" som inte
péverkar foreningens arliga avgifter varfor den Aterliggs i

bertikningen av drsavgiften.

Avsittning till periodiskt underhall

Kassaflodesprognos
Summa intakter

Summa kostnader
Aterforing avskrivningar
Kassafldde frén lopande drift
Amortering

Investeringar

Summa kassaflode

Driftskostnader som belper pi enskild Bostadsriittshavare

435 700
360255

1058 455

132 837

52 640

925 618

1058 455
435 700
302 863
182 778
0

120 085

332
273

807

-101

40

706
807
332
231
139

92

Uttver driftskostnader som betalas av foreningen uppstér ett antal drifiskostnader som ska bekostas

enskilt av bostadsritishavaren. For dessa kostnader ska bostadsrittshavaren teckna

enskilt avtal med levarntdr och betala till denne.
Kostanden {6r detta varierar fran hushall till hushall.
Beriiknade kostnader per ligenhet (normalhushall)
TV

Bredband

Telefoni

Hushéllsel

Summa

1200
3000
1000
4000
9200

kr/BOA(beriiknad pd 72 m2)
17
42
14
56
128

e 728
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F.NYCKELTAL

Anskaflningskostnad
Insats/upplatelseavgift
Belaning ar |

Arsavgifl

Enskilt hushalls berdknade forbrukningsavgifter

Drifiskostnader

Avstitining till underhalisfond

Totalt
43 570 000
27 120 000
16 450 000
925618
9200

G. LAGENHETSREDOVISNING

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, arsavgifter m.m.

Lig nr antal rum area m2 andelstal
1001 3 72 0,0549
1002 4 92 0,0701
1003 4 92 0,0701
1004 3 72 0,0549
1005 3 72 0,0549
1006 4 92 0.0701
1007 4 92 0,0701
1008 3 72 0,054%
1101 3 72 0,0549
1102 4 92 0,0701
1103 4 92 0,0701
1104 3 72 0,0549
1103 3 72 0,0549
1106 4 92 0,0701
1107 4 92 0,0701
1108 3 72 0,0549
Summa 1312,00 1,00
H. EKONOMISK PROGNOS
Foreningens kostnader &r 16 och 4r 11 och &r 16
Resultatprognos
Arl Ar3
Arsavgilt 625 618 944 130 963 013
Drifiskostnad 262 500 267750 273 105
Avskrivningar 435700 435700 435 700
Riinta 360255 356252 352 249

per BOA

insatser
1 495 000
1 895 000
1 895 000
1 495 000
1 495 000
1 893 000
1 895 000
1 495 000
1 493 000
1 895 000
1 895 €00
1 495 000
1 495 000
1 893 000
1 895 000
1495 000
27 120 000

Ard
982273
278 567
435 700
348 246

per BTA
32037
19 941
12 096
681
137
193
39

Arsavg
50796
64 906
64 906
50 796
50 796
64 906
64 908
50 796
50 798
64 906
04 906
30 796
50 796
64 906
64 906
50 796
925618

Ars
1001919
284 138
435 700
344 244

ingdr ¢ i drsavg

ménadsavgift
4233
5409
5409
4233
4233
5409
5409
4233
4233
5409
5409
4233
4233
5409
5409
4233
77135

Arg
1021957
289 821
435 700
340 241

Arll Arl6
1128323 1245760
319986 353290
435700 435700
320227 300212

Js e
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Arctsresultat . 132837 - 115572 - 98041
Avs Uh Fond 52 640 52640 52 640
Acckumulerad uh 52 640 105280 157 920
Kassaflodesprognos
Arsavgilt 025618 944 130 963 013
Driftskostnader 262 500 267 750 273 105
Ritnta 360 255 356252 352249
Amortering 182 778 182 778 182 778
Sa Kassaflode 120 085 137350 154 881
Ack kassa 120 085 257 435 412316
Arsavgift BRF 925 618 944 130 963 013
Arsavaill /m2 706 720 734
Lén 16450 000 16267222 16 084 444
Antagen rinta 2,6 2,6 2,6
inflation 2,0 2,0 2,0
Hyresckning 2,0 2,0 2,0
I. KANSLIGHETSANALYS 1
Arl Ar2 Ar3
Kassafléde
Rinta 592 200 585620 579040
Amortering 182 778 182778 182 778
Drifiskostnad 262 500 267 750 273 105
Uh Fond 52 640 52 640 52 640
Arsavgift BRF 1090118 1088 788 1 087 563
Arsavgift /m2 831 830 829
Antagen rinta 3,60 3,60 3,60
inflation 2,0 2,0 2,0
KANSLIGHETSANALYS 2
Arl Ar2 Ar3
Kassaflode
Rilnta 592 200 585 620 579 040
Amorlering 182 778 182 778 182 778
Driftskostnad 262 500 270375 278 486
Uh Fond 52 640 52 640 52 640
Avsavgift BRF 1090 118 1001 413 1092 944
Arsavgift /m2 831 832 833
Antagen riinta 3,60 3,60 3,60
inflation 3,0 3,0 3,0

- 80 240
52 640
210 560

982273
278 567
348 246
182 778
172 682
584 997

982 273

749

15901 666
2,6
2,0
2,0

1 % hogre rénta

Ard

572 460
182778
278 567
52 640

1 086 445
828

3,60

2,0

- 62 163
52 640
263 200

1001 919
284 138
344 244
182 778
190 759
775 756

1001 919
7064
15718 883

26

2,0

2,0

Ars

565 880
182 778
284 138
52 640

1 085 436
827

3,60

2,0

2

- 43805
52 640
315 840

1021957
289 821
340241
182 778
209 117
984 873

1021 957
779
15536110

2,6

2,0

2,0

Arg

559300
182 778
289 821
52 640
1084 539
827

3,60

2,0

1 % hogre riinta och 1% hogre inflation

Ara

572 460
182 778
286 841
52 640
1094719
834

3,60

3,0

Ars

565 880
182 778
295 446
52 640
1096 744
836

3,60

3,0

Are

559 300
182 778
304 309
52 640
1099 027
838

3,60

3,0

52 411
52 640
579040

1128 323
319 936
320227
182 778
305 333

2316 087

1128323
860
14 622 220
2,6
2,0
2,0

Arli

526 400
182 778
319986
52 640
1081804
825

3,60

2,0

Arll

526 400
182778
352778
52 640
1114 596
850

3,60

3,0

156 557
52 640
842 240

1245760
353290
300212
182 778
409 479

4151 858

1245760
950
13 708 330
2,6
2,0
2,0

Ar 16

493 500
182 778
353290
52 640
1082 208
825

3,60

2,0

H

Ar 16

493 500
182 778
408 966
52 640
1137 884
867

3,60

3,0



F. NYCKELTAL

Anskalfhingskostnad
Insats/upplételseavgift
Beldning 4r |

Arsavgift

Enskilt hushélls berknade forbrukningsavgifler

Driftskostnader

Avsilttning till underhéllsfond

Totalt
43 570 000
27 120 000
16 450 000
925618
9200
262 500
52 640

G. LAGENHETSREDOVISNING

Tabell: redovisning av andelstal, insatser, drsavgifter m.m.

Lig nr antal rum area m2 andelstal
1001 1001 72 0,0549
1002 1002 92 0,0701
1003 1003 2 0,0701
1004 1004 72 0,0549
1005 1005 72 0,0549
1006 {006 92 0,0701
1007 1007 92 0,0701
1008 1008 72 0,054%
1101 1101 72 0,0549
1102 1102 92 0,0701
1103 1103 92 0,0701
1104 1104 72 0,0549
1105 1105 72 0,0549
1106 1106 92 0,0701
1107 1E07 92 0,0701
1108 1108 72 0,0549
Summa 1312,00 1,00
H. EKONOMISK PROGNOS
Foreningens kostnader &r 1-6 och &r 11 och 4r 16
Resultatprognos
Arl Ar3
Arsavgilt 925618 944 130 963 013
Driftskostnad 262 500 267750 273 105
Avskrivningar 435 700 435 700 435 700
Ranta 360 255 356252 352 249

per BOA

33209
20671
12538

706

153

200

40

insatser
1 495000
1 895000
1895 000
1495 000
[ 495 000
1 895 000
1 895 000
1 495 000
1 495 000
1 895 000
1 895 000
1 495 00G
1 495 000
1 895 000
1 895 000
1 495 000
27 120 000

Ard
982273
278 567
435700
348 246

per BTA
32037
19 941
12 096
681
137
193
38

arsavg

50796
64 906
64 906
50 796
50 796
64 906
64 906
50 796
50796
64 906
64 906
50 796
50796
64 906
64 906
50 796

925 618

Ars
1001 919
284 138
435 700
344 244

ingdr cf i drsavg

ménadsavgift
4233
5409
5409
4233
4233
5 409
5409
4233
4233
5409
5409
4233
4233
5409
5409
4233
77 135

Aré
1021 957
289 821
435 700
340 241

Arll
1128323
319986
435 700
320227

Ar16
1245 760
353290
435 700
300212
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Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske under november 2020.

Inflyttning beréiknas fjérde kvartalet 2020

Garanti for dterbetalning av forskott eni 5 kap. 5§ Bostadsriittslagen (1991:614) 4r stilld av forsakringsbolag.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Adress:

Tomtens areal:

Antal bostadshus:
Nybyggnadsar:

Taxeringsvirde tomi(beréikns
Taxeringsvirde byggn (ber)

Husens utformning:

Antal bostadsldgenheter:

Area BTA
Area BOA
Parkering:
Cylkelstill:
Vatten/avlopp:

Uppvérmning:

El:

Ventilation:
Kabelteve/bredband:

Utrustning i Kok:

Utrustning i badrum:

Byggnadsbeskrivning

Antal vaningar:
Grundliggning:
Stomime:

Fasadbehandling:
Yitertak:

Alligatorn 20
Kristinehamn
Styrmansgatan, Kristinehamn
ca 3.500 m2
2 st radhus med 16 st ldgenheter
2020
1184 000
7 000 000

Radhus 2-plan

16
1360 m2
1312 m2

Parkering i carport. Samt pd gemensam p-plats anordnad pé fastigheten.

Anordnas sjdlv av bostadsréittsinnehavaren,
Fireningen har gemensamt vatten och aviopp.
Fjérrviirme

Golvvirme.

Fastigheten #r ansluten till allménna elnétet, Varje Igh har egen elmétare.

Mekanisk frénluft med atervinning.
Anslutning for internet, IP-telefoni och TV sker via
fast anslutning (fiber).

Fabrikat Vedum. Binkskiva i laminat, kyl och frys, spishill, ugn och

diskmaskin, Ovrig kéksutrustning enligt separat beskrivning
WC-stol, duschskirm och tvittstillskommod och spegel

Tvattmaskin och torktumlare

2
Platta av betong
Birande véggar av tril. Bjilklag i tré.
Takkonstruktion av tri
Liggande trépanci

Takpannor av betong, tvikupiga

e B



J. SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

1. Bostadsrittshavarna skall erligga insats. For bostadsriitt i foreningens hus betalas
dessutom, pa tider som bestims av styrelsen, en rsavgift i enlighet med foreningens
stadgar. Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan, i enlighet med
foreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.

2. Foreningens lopande kostnader och utgifter samt avséittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsritisligenheternas andelstal enligt fordelningsgrund som anges i stadgarna.

3. Bostadsrittshavarna skall teckna eget abonnemang med energibolag for el,

bredband, telefoni, samt tv-kanaler. Varje radhus har egen elmiitare.

4. Bostadsréttshavarna skall utan sérskild ersétining halla lagenheterna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrens utfrande av efterarbeten, garantiarbeten och andra

arbeten.

Kristinehamn den 31 augusti 2020

stinehamn

?ao«Qa en axﬁg%e,@/

Andels Ericsson J oakim Rosander Paola Ericsson Berglind

Bostadsréittsf('jreningen Sannakajen 2 1

y
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Intyg enligt Bostadsréittslagen Skap3 §

Vi som, for syftet som avses i 3 kap 2§ bostadsrittslagen (1991:614), har granskat den
ekonomiska planen daterad 31 augusti 2020, for bostadsrittforeningen Sannakajen 2 i
Kristinehamn, org.nr 769637-0035, ldmnar f6ljande intyg.

Den ekonomiska planen innehaller savdl kdnda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med de handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av
forteckning nedan.

De lamnade uppgifterna &r sélunda riktiga. Gjorda beréikningar baserade pa sévil kidnda som
preliminéra uppgifter dr vederhdftiga, varfor var bedémning &r att den ekonomiska planen

framstar som hallbar.
Intyget avser den slutlig kéinda kostnaden.

Vi har noterat att planen har upprittats pa sa sitt att drsavgifterna inte técker bdde amortering
och avskrivningar, Avskrivningar innebdr ingen utbetalning frin foreningen och vi kan trots
detta papekande anse att kalkylen vilar pa tillforlitliga grunder.

Det dr var bedémning att husen ligger s& néra varandra att en dndamélsenlig samverkan kan
ske mellan bostadsrittsinnehavarna.

Vi erinrar om att styrelsens skyldighet enligt bostadsriitislagen 3 kap 4 §, ait om det, sedan
den ekonomiska planens upprittats, intrdffar ndgot av vésentlig betydelse for bedémningen av
foreningens verksamhet for foreningen ej upplata bostadsritter forrén ny ekonomisk plan
uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr
uppfylld. Vi anser att forutsittningarna for registrering av foreliggande ekonomisk plan enligt
1 kap 5 § bostadsrittslagen foreligger.

Ligenheterna bedéms kunna upplatas till beriknade insatser och avgifter med hédnsyn till
ortens bostadsmarknad.

Bostadsrittsforeningen ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, sa kallad dkta
bostadsréttsforening.

Vi har inte ansett det nodvéndigt for var bedomning av planen att besdka fastigheten.

Tillgangliga handlingar i original, daterade och undertecknade vid granskningen har varit:

Ekonomisk plan, inkl prognos
Stadgar.

Reg.bevis.

Kopebrev
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Entreprenadkontrakt, totalentreprenad
Reg.bevis WE Bygg AB, siljare och totalentreprendr

Atagande avseende osélda bostadsritter
Garanti avseende forskott, GARBO
Offert Swedbank

Utdrag fastighetsregistret.

Bygglov
Ritningar, situationsplan

Visteras den I-’-Z//f Z?ZZ7 Viisterfi - / 7 /‘{? ) Z,"f>
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Anders Olsson
Dybecksgatan 10B Guci uns vag S
722 22 Visteras 723155 Visterds

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska

planer och kostnadskalkyler.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsikring




