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OM FORENINGEN

1 § Namn, &ndamél och site
Fdreningens namn 4r
Bostadsrittsfraningen Svanen Boris

Foreningens dndamaél #r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen gehom att i fisreningens hus
uppléta bostider fiir permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna fir nyttjande utan tidsbegréinsning,
Medlems ritt i fSreningen ph grund av sidan upplatelise
kallas bostadsritt, Medlem som innehar hostadstat
kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Bords Stad, Vistra Gitalands
I4n

2 § Medlemskap och Sverlételse

En ny innebavare fir uttva bostadsrétten och flyitain i
ligenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i fSreningen. Forvirvaren ska ansdka om
medlemskap i fSreningen pa séttstyrelsen bestimmer.
Till mediemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
vverlitelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehélla uppgift om den
lagenhet som Sverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande g8ller vid byte och géva. Om
Yverlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ér
tverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse crhills mediomskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen #r skyldig att senast inom en ménad frén det
att anstkan om medlemskap kom in tili foreningen,
prova frigan om medlemskap. Foreningen kan komma
alt begiira en kreditupplysning avseende s6kanden, En
medlem som upphdr ati vara bosladsriitishavare ska
anses ha uttriit ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som {orvirvat bostadsrét! (1l en
bostadsligenhet far viigras intriide i foreningen dven
om ncdan angivna férutsittningar for medlemskap &t
uppfyllda. En juridisk person som ir mediem i
foreningen fir inte utan samtycke av styrelsen genom
dveristelse forvirva yiterligare bostadsedtt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting fir ej vigras
mediemskap.

4 § Medlemskapsprovning - fysisk
person Medlemskap kan beviljas fysisk person
som gvertar bostadsritt 1 féreningens hus. Den som
en bostadsritt har Svergatt till fr inte vigras
medlemskap i fSreningen om foreningen skéligen
bor godta forvarvaren som bostadsrittshavare.

Mediemskap far inte vdgras pd grund av ras, hudfarg,
nationalitet eller emiskt ursprung, religion, Svertygelse
eller sexuell laggning.

En ¢verldtelse &r ogiltig, om den som en bostadsriit
gvergait till vagras medlemskap i foreningen. S#rskilda
regler géller vid exekutiv forséljning cller vid
tvangsforsiljning.

5 § Bosétiningskrav

Om det kan anlas att férvirvaren for egen del inte
permanent ska bositia sig i bostadsrittsiigenheten har
foreningen riit att véigra medlemskap.

6 § Andelsigande

Den som har forviirvat cn andel i bostadsrate fir vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar, registrerade partner eller
sidana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, Arsavgift och upplitelseavgift
Insats, rsavgift och i forekommande fall
upplatelseavgift faststélls av styrclsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av fSreningsstimma.

8 § Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna firdelas pa bostadsriligligenheterna i
orhallande till ligenheternas andelstsl, Beslut om &ndring
av grund f6r andelstalsberdkning ska fattas av
foreningsstdmma. Om beslutet medfbr rubbning av det
inbrdes forhallandet mellan andelstalen blir beshiet
giltigl om minst (re fjardedelar av de rdstande pa stimman
gatt med pa beslutet.

Fdr Jagenheter som efter uppldtclsen utrnstats med
balkong fir arsavgiften vara firhdjd med hégst 2 % av
vid varje tillfillo gillande prisbasbelopp, motsvarandc
géller for ligenhet med fransk balkong, altan pa mark eller
uteplats dock med ett péslag pa hdgst 1 % .

Styrelsen kan besluta att i dtsavgiften ingiende
erséitning for laxebundna kostnader sasom varme,
varmyvatten, renhallning, konsumtionsvatien, elekirisk
stroen, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, arca cller per ldgenhet.

9 § Overlatelse- och pantsiittningsavgift
Overlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter
bostut av styrelsen. Overlatelseavgiften £ir uppga till
hdgst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst [ % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvrvaren och
pantsgtiningsavgifl betalus av pantsittaren,

10 § Ovriga avgifter

F'dreningen fir i dvrigl inte ta ut sarskilda avgifler for
atgrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsratislagen eller annan frfattning,

11 § Drojsmél med betalning

Arsavgifien ska betalas pd det sétt styrelsen beslytar,
Betalning far dock alltid ske genom postanvizning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte Arsavgifien eller
Gvriga forpliktelser botalas i rétt tid far foreningen ta ut
dréjsmalsriinta enfigt rintelagen pa det obetalda
beloppet frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligl fdrordningen om
ersittning for inkassokostnader mm.



FORENINGSSTAMMA
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BOSTADSRATTSHAVARENS

RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pi egen bekosmad hélia det inre
av ligenheten i goit skick. Detta giller dven mark, fOrréd,
garage och andra lagenhctskomplement som kan ingd i
upplatelsen,

Bostadsrittshavaren svarar sdlunda 16r underhail och
reparationer av bland annat:

ytbeliggning pd rammens alla viggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krivs for
att unbringa ytbeliggningen pd ett fackmanna-
massigt st

icke biirandeinnerviggar

glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfinster
med tillhdrande beslag, handtag, ldsanordning,
vidringsfilter och titningslister samt all mélning
forutom uivindig milning och kitining

till ytterddrr hisrande beslag, gingjsm, glas, )
handtag, ringklocka, brevinkast och 1&s inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven fiir all
méalning med undantag fr malning av ytterddrrens
utsida; motsvarade giller for balkong- eller
altandorr

innerdterar och siikerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

clradiatorer; i frAga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsritishavaren endast 1 malning
elektrisk golvvirms, som bostadsrilishavaren
forsett lagenheten med

eldstédder, dock inte tillhrande rékgangar
varmvaitenberedare

ledningar fr vatien och avlopp till de delar dessa dr
atkomliga inne i Iigenheten och betjinar endast
bostadsritishavarens lagenhet

undercentral (sikringsskip) och dérifrén utgdende
el- och informationsledningar (tclefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

ventiler och luftinslipp, dock endast malning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annatl vatrum samt i WC
svarar bostadsratishavaren ddrutéver bland annat dven
for:

.

till vigg eller golv horande fuktisolerande skikt
inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tilthSrande klfmring till den del det
#ir atkomligt frin lagenhoten

rensning av golvbrunn och vatienlas
tvatimaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

kranar och avstdngningsventiler
ventilationsflkt

elektrisk handdukstork

T kisk eller moisvarande uirymme svarar bostadstitis-

havaren for all inredning och wtrustning sésom bland

annat;

«  vitvaror

«  koksflakt

* rensning av vattenlis

+  diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

«  kranar och avstingningsventiler; T friga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren. endast for
malning,

36 § Ytterligare installationer
Bostadsrétishavaren svarar dven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadstittshavaren eller
tidigare innchavare av bostadsriitten,

37 § Brand-och vattenledningsskador

For reparationer pd grund av brand- elier
vattenledningsskada svarar bostadstittshavaren endast |
begrénsad omfatining i enlighet med bestimmelserna |
bostadsriitislagen.

38 § Komplement

Om dgenheten &r utrustad med balkong, altan eller
uieplats svarar bostadsriittshavaren endast fiir renhélining
ach sndskotining. Om ligenheten &t uirustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dven se till att
avrinaing fér dagvatten inte hindras,

39 § Felanméilan

Bostadsrattshavaren #r skyldig att till foreningen anmla
fel och brister i sddan lagenhetsutrustaing som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

40 § Gemensarn upprusining

Ftireningsstérnrna kan i samband med gemensam
underhallsdtgird | husct besluta om reparation och byte av
inredning och utrusining avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar foir.

41 § Vanvard

Om bostadsrittehavaren fBrsununar sitt ansvar for
l#genhetens skick i sidan utstrickning ait annans sikerhet
iventyras eller att det finns risk fSr om(attande skador pi
annans egendom har freningen, efter rittelseanmaning,
ritt ait avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad,

42 § Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa huscts utsida endust efter styrelsens skrifiliga
godkinnande, Bostadsriittsliavaren svarar for skétsel och
underhall av sddana anordningar. Om det behvs f5r
husets underhall eller for att fullgtra myndighetsbeslut &
bostadsritishavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demotera anordningar,



43 § Ombyggnad

Bostadsréattshavaren [ir (Greta foréndringar i

lagenheten. Foljande dtgirder far dock inte foretas utan

styrelsens tillstand:

1. ingrepp i biirande konstruktion,

2. #indring av befintlig ledning fr avlopp, virme, gas
eller vatien, eller

3. annan visentlig Rirdndring av genbeten

Styrelsen fir endast végra tillstdnd om &tgérden #r till

pataglig skada eller oldgenhet for fireningen eller

annan medlem, Bostadsrittshavaren svarar fr att

crforderliga myndighctstillstind crhélls. Foérdndringar

ska alltid utforas pd ett fackmannaméssigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvindning av bostadsriitten
Bostadstittshavaren far inte anviinda [dgenheten ¢
négot annat dndamél 4n det avsedda. Féreningen far
dock cndast dberopa avvikelser som ir av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i
foreningen,

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsritishavaren 8r skyldig iakita allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritia sig efter féreningens
ordningsregler. Detta giller #ven fir den som hor till
hushaéllet, gastar bostadsrittshavaren cller som utfor
arbete f6r bostadsrilftshavarens rilkning.

Har till lagenhelen mark, {omréd, garage eller annat
Idgenhetskomplement ska bostadsritishavaren iaktta
sundhet, ordning och gout skick #ven i friga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte fras in i f4genheten.
46 § Tilltréidesritt

Foretradare fiir foreningen har rétt att f komma in i
lagenheten nar det behivs fir iillsyn eller for att utfora

arbete som foreningen svarar for efler har rétt att utfora.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar féreningen
tilltriide til} ldgenheten, niir freningen har ritt til] det,
kan styrelsen ansika om s#rskild handrédckning hos
kronofogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyming

En bostadsrittshavare far uppléta sin ldgenhet i andra
hand till annan f8r sj#lvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Bostads#its-
havare ska skriftligen hos styrelsen ansdka om
santtycke till upplételsen. T anstikan ska sk#let tll
upplatelsen anges, vilken tid den ska pagh samt 1ill vem
lagenheten ska upplétas. Tillstind ska ldimnas om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for
upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan
Gverprévas av hyresntimndern.

48 § Inneboende
Bostadsritishavare far inte inrymma ulomstiende

personer 1 ligenheten, om det kan medfira men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en lgenhet som innehas med

bostadsratt kan forverkas och fireningen séledes bli

berdittigad att siga upp bostadsrittshavaren till

avilytining i bland annat foljande fall:

1. bostadsriitshavaren drdjer med ait betala Arsavgift

2. l#genheten utan samtycke upplats 1 anclra hand

3. bostadsriilishavaren inrymmer utomstiende
personer till men fr frening eller annan medlem

4, ldpenheten anvinds for annat dndama! #n vad den
ar avsedd for och avvikelsen &t av visentlig
betydelse [or [ireningen eller nigon medlem

5. bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, genom vardsloshet
véilande till att dot finns ohyra i ltigenheten elier om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskiligt
drijsmal underrditta styrelsen om att det finns ohyra
i l4genheten, bidrar till att ohyran sprids i huset

6. bostadsrittshavaren inte lakttar sundhet,ordning
och gott skick eller réttar sig efler de sarskilda
ordningsregler som foreningen meddclar

7. bostadsriitshavaren inte lmnar tilltride till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt foir detta

8. bostadsréittshavaren inte ullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
fBreningen att skyldigheten fullgtrs

9. ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingfr i
brotisligt forfarande eller fr tilifflliga sexuella
forbindelser mot erséttning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten 4r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavacen till last & av liten betydelse. 1
enlighet med bosiadsritislagen regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsritishavaren att vidia rittelse
innan foreningen har ritt sfiga upp bostadsritten. Sker
réttelse kan bostadsristtshavaren inte skiljas frdn
bostadsritten.

51 § Ersiittning vid uppsigning
Om fSreningen sfiger upp bostadsréitishavaren tili
avflytining har freningen it till skadestiind.

52 § Tvangsforslining

Har bostadsratishavaren blivit skild frén ldgenhcten till
foljd av uppsigning kan bosiadsritten komma att
tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsratislagen.




OVRIGT

53-8 Meddetanden

Meddslaudon doiges genom anslag § fireningens hus 5 {> § Tolkning

efler pd bemsida eller gepow e-post cller widelning, J ¢ sem dnte cegleras § desss smdser witior
3,

) agen, lagen om chonomisks Wrevingar ook
5 !
54 § Framdtids underhill a&«eufmfn Hv ningen kan }m uifitrdat
fnom. fGreningen skall bildas fond @y vitre vindechtl.

a3 2t belopp
101sn0s

Tit} tordden skall frligen avsin
motsvarande minst 6,3 %
inxevingyvirde.

Cren frewingen har uppriiitat
avsitining dlf fonden gOras oo

'tzi Qar L(»n Andras om sa

undorhallsplan skall
igt plaen,

&

n@mﬁ
A

stimman &

§ u ;}piummm «Eikvéz%-ati@n mm, : ‘g - " A
(”M ‘m‘ : . ) o FI trediodelar pé don andrs stmm an. Bodadsiveingen
medlems kan § vissa situstioner Breskriva hiipre majoritetskyay

Orwvanstdende stadgar har antagits vid vl pé varandra fSllande stdmmor den 2017-04-18
och den 2017-11.01

Boras den

Bostadseattsforeningen Svanen Bords

Lars #slxpsson




