STADGAR 2021-06-02

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN PAKETBILEN 11

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
18§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Paketbilen 11.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
atti foreningens hus upplata bostdder fér permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Vidare att i forekommande fall
uthyra kommersiella lokaler. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
28

Nar en bostadsratt dverlatits eller évergadtt till en ny innehavare, far denne utova
bostadsratten och flytta in i ldgenheten endast om hen har antagits till medlem i
foreningen. Forvarvare av bostadsratt ska ansoka om medlemskap i
bostadsrattsforeningen pa satt styrelsen bestimmer. Som underlag fér prévningen
har féreningen rdtt att ta en kreditupplysning samt referenser avseende
sokanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i
foreningens hus eller som foreningen upplater bostadsratt till. Den som en
bostadsratt har overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvidrvaren for egen del inte permanent ska bosditta sig i bostadsridittsldgenhet
har foreningen rdtt att vagra medlemskap. Den som har férvarvat en andel i
bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors
gemensamma hem ska tillampas.

En 6verlatelse av bostadsratt ar ogiltig om den som en bostadsratt 6verlatits till inte
antas till medlem i féreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som ej forvarvar bostadsratt.
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INSATS OCH AVGIFTER MM
48

Insats, drsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen.

Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar drsavgift
till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Uppldtelseavgift, éverldtelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut
av styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsdttningsavgiften till hogst 1 % av det prisbasbelopp som gdiller vid
tidpunkten for ansékan om medlemskap respektive tidpunkter for underridittelse
om pantsdttning.

Overlatelseavgiften betalas av férvirvarna och pantsittningsavgift betalas av
pantsattaren.

Avgiften ska betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt forordningen
om ersattning for inkassokostnader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svarar
for lagenhetens samtliga funktioner. Detta gdller dven mark, forrad, garage eller
annat Idgenhetskomplement som ingdr i uppldtelsen.

Bostadsrattshavaren svarar for det 16pande och periodiska underhallet utom vad
avser reparationer av ledningar fér avlopp, varme, gas, el, vatten och ventilation som
foreningen forsett lagenheten med och som betjanar fler dn en lagenhet.

Bostadsrattshavares ansvarar for lagenhetens underhall omfattar sdlunda bland
annat:

- egna installationer

- rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten

- ledningar och 6vriga installationer for avlopp, varme, gas, el, vatten och
ventilation - till de delar dessa inte tjanar fler an en lagenhet

- golvbrunnar, svagstromsanlaggningar, mdlning av vattenfyllda radiatorer
och ledningar som tjanar fler an en lagenhet och som foreningen forsett
lagenheten med, elledningar fran lagenhetens undercentral och till elsystemet
horande utrustning inklusive undercentral, ventilationsanordningar,
eldstdder med tillhdrande rokgangar, dorrar, glas och bagar i fonster, dock ej
malningar av yttersidor av dorrar och fonster

- till lagenheten horande mark.
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- Till ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och lds inklusive
nycklar; bostadsrdttshavaren ansvarar dven for mdlning férutom
madlning av ytterdérrens utsida

- Icke bdrande innerviggar samt ytbeldggning pa rummets alla viggar,
golv och tak jimte underliggande ytbehandlingar, som krdvs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamdissigt sdtt

- Ldgenhetens lister, foder och inner- och ytterdorrar

- Sdkringsskadp och ddrifrdn utgdende elledningar i Idgenheten, brytare,
eluttag och fast armatur

- Brandvarnare

- Fonster- och dérrglas och till fénster och dorr hérande beslag och
handtag samt all mdlning férutom utvindig madlning; motsvarande gdller
for balkongdorr

I badrum, duschrum eller annat vdatrum samt i WC i Idgenheten svarar
bostadsrdttshavaren ddarutover bland annat dven for

- Till viigg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- Inredning, belysningsarmatur

- Vitvaror, sanitetsporslin

- Golvbrunn inklusive kldmring

- Rensning av golvbrunn

- Tvdttmaskin/torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar
pd vattenledning

- Kranar och avstingningsventiler

- Ventilationsfldkt

- Elektrisk handdukstork

I kék eller motsvarande utrymme svara bostadsrdttshavaren for all inredning
och utrustning sd@som bland annat

- Vitvaror

- Koksfldkt, ventilationsdon

- Diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

- Kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrattshavaren har en vardplikt for till ligenheten horande balkong, terrass
eller uteplats men svarar i 6vrigt endast for renhallning och snéskottning av
balkong, terrass och uteplats.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begransningar i bostadsratts-
havarens ansvar for reparationer i anledningen av vattenlednings - eller
brandskada.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till foreningen anmdla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning som féreningen svarar for enligt foregdende stycken.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan
utstrackning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
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skick sa snart som mojligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Hor till lagenheten forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i frdgan om sadant
utrymme.

Bostadsrattshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och
installationer som den utfort eller latit utforas.

68§

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsatgiard besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten
som medlemmen svarar for.

78

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Férandring som innefattar
ingrepp i barande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for avlopp, varme,
gas, eller vatten, eller annan vasentlig forandring av lagenheter far dock inte utforas
utan styrelsens tillstand. Som avsevard forandring raknas alltid forandringen som
kraver bygganmalan eller bygglov. Det dligger bostadsrattshavaren att ansoka om
bygglov eller att goéra bygganmalan.

Visentlig fordndring far dock foretas endast under forutsdttning att
fordndringen inte dr till skada eller oldgenhet for foreningen. Fordndringen
skall alltid utféras pa fackmannamdissigt sctt.

8§

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att
omgivningen inte utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor télas.
Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon ska ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn over att dessa aligganden fullgors ocksa av dem som hor till
hushallet, besdker honom eller henne, som inrymts i lagenheten eller ndgon som for
hans eller hennes rakning utfor arbete i foretradare for bostadsrattsféreningen har
ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs tillsyn eller for att utfora arbete som
i lagenheten.

98§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt
att utfora enligt 69.
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Nar bostadsratten ska sdljas genom tvangsforsaljning eller nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig lagenheten, dr bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrattshavare inte lamnar foreningen tilltrade till lagenheten, nar
foreningen har ratt till det, kan styrelsen anséka om handrackning.

10§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. I bostadsrattslagen
anges vissa situationer dar samtycke inte erfordras. Samtycke kan ges i form av
innehall i upplatelseavtal eller annat avtal.

Bostadsridttshavaren skall skriftligen hos styrelsen anséka om samtycke till
uppldtelsen. I ansékan skall anges skilet till uppldtelsen, under vilken
begrdnsad tid den skall pdga samt till vem Idigenheten skall uppldtas.
Bostadsrdttshavaren skall till foreningen uppge ny adress och telefonnummer
eller ange annan kontaktperson innan uppldatelse far géras.

Bostadsrdttshavare betalar en mdanadsavgift till bostadsrdttsféreningen om
bostaden hyrs ut Idingre dn ett dr, styrelsen faststdller avgiften. Den person eller
personer som har ingdtt ett andrahandsavtal med en bostadsdttshavare
anpassar sig till de regler som gdller for bostadsrdttsféreningen Paketbilen 11.

11§

Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat &ndamal dn det
avsedda.

12§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1. bostadsrattshavaren drojer med att betala insats, uppladtelseavgift eller
arsavgift

2. lagenheten utan samtycke upplats i andrahand

3. bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening
eller medlem

4. lagenheten anvands for annat andamal dn det avsedda

5. bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten

6. Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren
asidosatter sina skyldigheter enligt 5 § vid anviandning av ladgenheten eller om
den som lagenheten upplatits till i andra hand vid anvandningen av denna
asidosatter de skyldigheter som aligger en bostadsrattshavare

7. Bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa
giltig ursakt for detta
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8. Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara
av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

9. Lagenheten helt eller till vasenlig del anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning

Nyttjanderéatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar
av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsféreningen i visa fall
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattsele kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§

Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
ersattning for skada.

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppsagning ska
bostadsratten tvangsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sddana
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit atgardade.

STYRELSEN
16 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst tre och hégst
fem suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter viiljs av foreningsstdamman for tva ar..

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem vdljas dven make,
registrerad partner eller sambo till medlem samt néirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen som dr bosatt i foreningens hus.

Resterande styrelseledamot/er och eventuella suppleanter viljs av
foreningsstimman for hogst tva ar. Omval av ledamoter kan ske. Ledamot av
styrelsen behdver inte vara medlem i féreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma
tecknas forutom av styrelsen pa det satt styrelsen bestimmer.

17 §

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll, som justeras av ordféranden
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa ett
betryggande sdtt och foras i nummerfoéljd.
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18§

Styrelsen ar beslutsfor nar antalet narvarande ledamoter vid sammantradet
overstiger halften av samtliga ledamoter. Som styrelsens beslut giller den for vilken
mer an hélften av de narvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitrads
av ordforanden. For giltigt beslut nar for beslutférhet minsta antalet ledamaéter ar
narvarande erfordras enhallighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller
foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgarder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelse och férvaltare har ratt att behandla i forteckningarna
ingaende personuppgifter pa siatt som avses i dataskyddsférordningen.
Bostadsrattshavaren har ratt att pa begaran fa utdrag ur lagenhetsférteckningen
avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
218§

Féreningens rikenskapsar omfattar kalenderdr. Senast sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar i
enlighet med drsredovisningslagens allmédnna bestdmmelser om
drsredovisningens delar.

22§

Foreningsstamma skall vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till ndsta ordinarie féreningsstamma.

23§

Revisorerna skall avge revisionsberiittelse till styrelsen senast tre veckor fore forenings-
stimman.

24 §
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberidttelsen och styrelsens forklaring over

av revisorerna gjorda anmdrkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst
tvd veckor fore foreningsstimma.
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FORENINGSSTAMMA
25§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast den 1 april och senast fore juni
mdnads utgdang.

26§

Medlem som Onskar anmaéla drenden till stimma skall anmaéla detta senast den 1 februari
eller inom den senare tidpunkt styrelsen bestimmer.

27§

Extra foreningsstimma skall hallas, nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rstberittigade, skriftligen begir det hos styrelsen, med angivande
av drende som Onskas behandlat pa stimman.

28§

Pé ordinarie foreningsstdmma skall forekomma:

1. Oppnande

2. Godkéannande av dagordningen

3. Val av stimmoordforande

4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justerare tillika rostraknare

6. Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststéllande av rostlangd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
1. Beslut om resultatdisposition

12.  Fréga om ansvarsfrihet {for styrelseledamoterna

13. Beslut om antal ledaméter, revisorer och suppleanter

14. Beslut om arvoden at styrelse och revisorer

15.  Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17.  Val av valberedning

18.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt

arende
19. Avslutande

Pé extra foreningsstimma skall utdver punkt 1-7 och 19 endast forekomma drenden for
vilka stimman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

29§

Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall
behandlas pa stimman. Kallelse till foreningsstimma skall ske genom anslag pa lampliga
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platser inom foreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via
postbefodran eller elektroniskt, dvs via e-post eller SMS efter medlems samtycke.
Kallelse till ordinarie och extra stimma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tva
veckor innan stimman.

Kallelse till stimma som behandlar stadgedndring skall utfardas tidigast sex veckor och
senast tva veckor innan stimman. Detta giiller ordinarie och extra stimma samt stimma
som behandlar stadgedindring, likvidation och fusion.

30§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller nédrstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen och god man
far vara ombud. Ombudet far inte foretrdda mer 4n en medlem.

Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géiller hogst ett ar fran
utfiardandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem far péd foreningsstimma medfora hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nérstaende eller annan medlem fér vara bitréde.

Som nirstidende till medlemmen, enligt foregdende stycke, anses dven den som ér syskon
eller slakting i rétt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvigrad med
honom eller henne i rétt upp- eller nedstigande led, eller sa att den ene &r gift med den
andres syskon.

32§

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer adn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den
vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.

For vissa beslut erfordras sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.

33§

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma héillits.

34§

Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgdnglig for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
35§

Meddelanden delges genom anslag i forenings fastighet, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS efter medlems samtycke, eller genom utdelning.

FONDER

36§

Inom foreningen skall bildas fond for yttre underhall.

Till fonden skall arligen avsittas ett belopp enligt upprittad underhéllsplan.
VINST

37§

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till 14genheternas andelstal.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras 1 ny rékning.
UPPLOSNING, LIKVIDATION M M
38§

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatskapital (insats och upplatelseavgift).

OVRIGT
39§

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.
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