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5 Bostadsrittforeningen Brabohojden 1,

§ 1 Féreningsnamn
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Brabohdjden 1.

AU UnOnUnLnd;

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus uppldta lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden,
En medlems rétt i foreningen, pé grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En

-

s

2014

.

@1 medlem som innehar en bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

=

e § 3 Foreningens siite

.E_‘;J Foreningens styrelse har sitt sate i Norrk&ping kommun, Ostergétlands l3n.
.

= § 4 Rikenskapsar och drsredovisning

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari ~ 31 december. Fére mars mé&nads
utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna arsredovisningen. Denna ska besta av
resultatrakning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

=

@ § 5 Kallelse till foreningsstimma '
[Lg Ordinarie féreningsstimma med féreningens medlemmar skall hallas en gang om aret under g
r?] maj manad. 5
£ Extra féreningsstdmma skall héllas nér styrelsen finner skil till det eller om det skriftligen E
[%1] begérs av minst en tiondel av fdreningens réstberattigade medlemmar. | begéran anges =
L[gﬂ'] vilket drende som skall behandlas. ‘ %
;5] Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om =
E de drenden som ska férekomma pa stamman. Kallelsen ska utfardas tidigast fyra veckor fore =
[C_:] och senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma och senast en vecka fére extra 55]

foreningsstamma.

Kallelsen till foreningsstdimma och andra meddelanden till medlemmarna ska utfiardas

UL

L'f:] skriftligen genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet eller skickas ut som =
lLé brev. [é
| .
5 § 6 Motionsriitt . =
Lﬂ Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, skall skriftligen g
[_:fj anmadla arandet till styrelsen minst 14 dagar fére stimman. ‘Q
= =
= « N " =
b § 7 Arenden pa ordinarie féoreningsstimma Eg

MU

Pa ordinarie féreningsstdmma ska féljande drenden behandlas: =
1. Stdmmans 6ppnande =

[‘% 2. Valav ordférande vid stdmman

f@ 3. Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare Ej
E:Jj} 4. Godkénnande av rostlingden =
5. 5. Val av tva justerare, tillika rstriknare, att jamte ordféranden justera protokollet E’
= 5
%;} Registrerad av Bolagsverket 2014-08-21 =
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6. Fraga om kallelse behérigen skett

7. Faststdllande av dagordningen

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrakningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststillda balansrikningen ska disponeras

11, Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna fér mandatperioden till
nasta ordinarie stimma

13. Val av styrelseledaméter och styrelsesuppieanter

14. Val av revisor/er och eventuella revisorssuppleanter

55 15. Val av valberedning

[‘Ejl 16. Ovriga i kallelsen anmalda drenden

é 17. Stdmmans avslutande

e P3 extra foreningsstdmma far inte beslut fattas i andra drenden dn de som angivits i
=3

= kallelsen.

=

=

§ 8 Medlems rost
Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en

bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
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% En medlems ratt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
';.1 medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
=3 skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hégst ett ar fran det att den utfardades. Ett
= ombud far bara féretrdda en medlem. En medlem far ta med hégst ett bitrdde pa

@ foreningsstdmman. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller

}—g medlemmens make, sambo, féraldrar, syskon eller barn far vara bitrdade eller ombud.

]

_Eﬁj Medlem, som héftar for forfalina avgifter till féreningen, ma ej rosta.

) Omrostning vid foreningsstimma sker dppet, dir ej ndrvarande rostberattigad medlem
Lﬂ pakallar sluten omrdstning. Vid lika rdsttal avgdrs val genom lottning, men géller i andra
;‘23] fragor den mening, som bitrades av ordféranden.

5

EEE § 9 Styrelse

Eﬂ Styrelsen bestar av tre styrelseledaméter med tva styrelsesuppleanter. Styrelseledamdter
L;, och styrelsesuppleanter viljs rligen for tiden fram till slutet av nasta ordinarie

{;1 foreningsstamma.

L‘% Fér beslutférhet fordras att minst tva styrelseledaméter &r narvarande och beslutet ense.
=

E% § 10 Firmateckning

5;13 Styrelsen utser tva styrelseledamdter som tillsammans tecknar féreningens firma.

= § 11 Revisor o )

= For granskning av foreningens arsredovisning jimte rékenskaperna samt styrelsens

férvaltning utses en till tva revisorer med eventuellt hdgst tva revisorssuppleanter av

LT

? ordinarie féreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstamma.
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[;5] Revisorerna skall bedriva sitt arbete s3 att revisionen &r avslutad och revisionsberittelsen 5
?J avgiven till styrelsen senast den 15 april. 5

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i sin revisionsberjttelse ska styrelsen lamna
en skriftlig férklaring éver anmarkningarna till den ordinarie féreningsstamman.

§ 12 Insats och arsavgift
Insats, drsavgift och upplatelseavgift for varje lagenhet faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften for en ldgenhet berdknas s3 att den, i férhallande till lagenhetens insats, kommer
att bira sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avséttning till fonder.

C.

5 Styrelsen kan besjuta att den del av drsavgiften som avser ersattning fér varje ligenhets

r%] elektrisk strom, renhalining eller konsumtionsvatten {utom ersattning fér virme och

= varmvatten) kan beradknas efter ligenhetens andelsvirde. Ersdttning for varme och vatten
[Er;] berdknas efter ligenhetens kubikinnehall.

-

[r% Insatsen for bostadsratt skall beriknas till 12% av ligenhetens andelsvirde. Med

i andelsvérde forstas det belopp, vartill ligenhetens virde uppskattas i férhallande till virdet
t_]‘:_j av alla ldgenheterna i féreningens hus.

2 Ersattning for rétten att teckna bostadsratt ma ej utga.

ﬁ;ﬂ Medlem far &t sig med bostadsritt upplaten ligenhet i féreningens egendom.

|[E3' Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nar
5 bostadsritten upplats forsta gangen.

EE_J Arsavgiften betalas manadsvis och i férskott senast den sista vardagen fére varje ny

Lj;j] kalenderménads borjan. Om inte 3rsavgiften eller Gvriga forpliktelser mot féreningen betalas
5 i tid skall férsumlig bostadsratthavare betala paminelseavgift och dréjsmalsavgift samt i

Eﬁ forekommande fall inkassoavgift.

5 § 13 Ovriga avgifter

’E%». Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, Sverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for

= andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

] For arbete vid dvergdng av en bostadsritt far féreningen av bostadsrattshavaren tas ut en

prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsikringsbalken. Om en ldgenhet upplats

[r;‘] Gverldtelseavgift med ett belopp motsvarande hdgst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen

[= (1962:381) om allmén forsikring.

E For arbete vid pantsattning av bostadsritt far féreningen av bostadsrittshavaren ta ut en

S pantsdttningsavgift med hogst 1 % av prishasbeloppet. 5
[ 3
—J EI
%l Avgiften fér andrahandsupplatelse far fér en ldgenhet arligen motsvara hégst 10 % av 5
= ,'E
= =
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under en del av ett &r, beréknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal kalendermé&nader
som ldgenheten &r upplaten. Lag (2014:336)
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u
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For tillkommande nyttigheter som utnyttjas av vissa mediemmar (sd som hyra av
parkeringsplats och hobbyutrymmen) bestamms sirskilda villkor av styrelsen.

Foreningen far i vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som féreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan férfattning.

i

MU

Beslut om dndrade insatser, drsavgifter och évriga avgifter ska snarast - skriftligen och

personligen - meddelas bostadsrattshavarna. =
5 § 14 Underhall %
E Styrelsen ska upprétta en underhllsplan for genomférande av underhallet av féreningens E&'
_E%; hus och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och g
E’J sakerstélla behdvliga medel for att trygga underhallet av féreningens hus samt varje &r =
[r-;jj besiktiga féreningens egendom. CC_\
= £
= § 15 Fonder o [%J
Q Inom féreningen ska bildas en fond fér yttre underhall och en reservfond. Avsattning till =
E:i fonden for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. (:J

|
IL—;]_ Av féreningens drsvinst skall minst 10 % avsattas till reservfond, intill dess denna uppgar till '§
!g:% 5 % av foreningsfastighetens taxeringsvirde. E.
rf%” Nedgéar fonden under detta belopp, skall stadgad avsittning till dylik fond ater vidtas och g}
E dédrmed fortsétta, tills densamma pénytt stigit till nimnda procent av taxeringsvérdet. i
[ !
EE-_:J] § 16 Forverkande EJ
L%J Om bostadsréttshavaren, efter det att lagenhet tilltratts, drdjer med att betala insats, 5
[% arsavgift eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att foreningen efter forfallodagen ;
[;3 anmanat honom/henne att fullgdra sin betalningsskyldighet eller skulle han/hon komma till 5
Eﬁj last av annat férhallande, enligt Bostadsrattlag (1991:614) 7kap § 18, har han/hon forverkat ;
E nyttjanderatten till [igenheten och féreningen har rétt att sdga upp honom/henne fér =
% avflyttning. ?
= Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas %
E"I} innan lagenheten far tilitrddas och sker inte heller rattelse inom en manad fran anmaning, e
%ﬂ far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta giiller inte om lagenheten tilltritts med %
= styrelsens medgivande. ' [5
(%'J Om avtalet hdvs kan reda inbetalt belopp ej &terfodras och féreningen h'ar ratt ti.llvers“éttfnng. %
E for skada. Anmaning, som i denna paragraf stadgas, skall anses given, nir den blivit forsand i %
% rekommenderat brev. %
L%.J § 17 Overlatelse o rg
= Medlem, som ordentligt fullgjort sina skyldigheter till fdreningen, dger ritt att efter tillstand 5
IF%J av styrelsen till annan person 6verlata sin ldgenhet och sina rittigheter i féreningen, med a
[y T
= 5
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forpliktelse dock for nye rattshavaren att iklida sig samma skyldigheter till féreningen, som
alagts forre bostadsritthavaren.

Onskar medlem dverlata ligenheten, skall densamma forst hembjudas féreningen.
Avliden medlems make/maka elier arvinge &r berattigad att i den avlidnes stille intrida som
mediem. f_ﬂ

§ 18 Andrahandsuthyrning

Med iakttagande av foreskrifterna i Bostadsrittslagen far medlem endast efter styrelsens
medgivande uthyra sin ligenhet.

Vid uthyrning skall det uppréttas ett skriftligt avtal, som skall intas i styrelsens protokoll.
Medlem, som uthyr sin lagenhet till annan person, skall sjélv ansvara for att hyresgisten ej
overtrdder de sarskilda ordningsforeskrifter, som genom féreningens beslut blivit antagna
for féreningens medlemmar.

UL

I

§ 19 Tvister
Tvister mellan féreningen och styrelsen elier ledamot dérav eller féreningsmedlem skall, dar
de €j angd frdga om nyttjanderitts forverkande, hanskjutas till avgérande av skiljeman enligt

lagen om skiljemén.

T

§ 20 Bostadsriattshavarens ansvar E
Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad, till det inre, halla ldagenheten med tillhérande gé
; dvriga utrymmen {vind och killare) i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och [
%’ reparationsskyldighet. %
& Bostadsrattshavarens ansvar omfattar dven mark, om sadan ingdr i upplatelsen. Han &r =
LE“ ocksa skyldig att félja féreningens regler och beslut som rér skétseln av marken. Féreningen (o=
L‘r;_j svarar i évrigt for husets underhall. %
= Till det inre rdknas =
;[;3 -~ rummens vaggar, golv och tak 5
[j’] - inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen som hér till ldgenheten
L ~ glasifonster och dorrar
é - = ldgenhetens ytter- och innerdérrar. 5
E N =
o Bostadsrattshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men =
[g”;] inte f6r malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och @
= inte heller f6r annat underh&ll &n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de g
S anordningar for avlopp, virme, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen férsett, r%
Fn_'l lagenheten med. L5,
E Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av de ledningar fér aviopp, varme, %
= elektricitet, vatten och ventilation som féreningen férsett ldgenheten med och som tjanar %
% mer 3n en ligenhet. Dock svarar bostadsratthavaren fér reparationer av de ledningar fér é
:i%’ elekrticitet som finns inne i ldgenheten. %
[
% Bostadsrattshavaren &r skyldig att ha en hemférsikring med bostadsrattstilldgg som 5
P omfattar det underhélls- och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar, samt E
@3: inforskaffa brandvanare och se till att den ar fungerande. i
5 =
=] =
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For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget véilande eller genom vérdsloshet eller
férsummelse av ndgon som hor till hans hushll eller géstar honom eller av nagon annan
som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfér arbete fér hans rakning. Detta géller i
tillampliga delar dven om det férekommer ohyra i lagenheten.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte vallat géller vad som sagts nu
endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakttagit.
Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhalisatgirder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstimma och far
endast avse atgdrder som utférs i samband med omfattande underhal! eller ombyggnad av
féreningens hus, som berér bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 21 Fordandring i ligenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i lagenheten, géra ingrepp i bérande
konstruktion, @ndring i befintliga ledningar fér avlopp, virme eller vatten eller annan
vasentlig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstdnd om inte atgirden
ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

§ 22 Upplosning av foreningen
Om féreningen upploses ska behélina tillgdngar tillfalla mediemmarna i forhallande till

lagenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga férfattningar.

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdamma den 15 maj och vid extra
foreningsstamma 8 juli 2014.

o ee—— 5toms

-------------------

Petteri HaImOJa Ordforande Samir Losic (Sekreterare)
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