ARSREDOVISNING

1/1 2020 - 31/12 2020

HSB:s BRF
VAPENSMEDEN >
| MALMO 35

HSB - dar majligheterna bor






S Org Nr: 746000-5247

I8

OSFO/

HSB - dar majligheterna bor
HSB Brf Vapensmeden i Malmo

KALLELSE

Medlemmarnai HSB Bostadsréttsférening Vapensmeden i Mamo
kallas harmed till ordinarie foreningsstdmma mandagen den 17 maj k. 18.00.

Lokal: Nya styrelserummet

Blir vi sd pass manga att vi inte kan folja Covid-19 restriktionerna kommer vi att vistas pa
garden, kla dig efter vader.

DAGORDNING

8§ 1Va av ordférande

§ 2 Val av protokollforare

8§ 3 Uppréttande av forteckning av nérvarande medlemmar

8§ 4 Faststéllande av dagordning

§ 5 Val av tva personer jamte ordfdranden att justera protokollet samt val av rostréknare
§ 6 Fraga om kallelse behtrigen skett

§ 7 Styrelsens arsredovisning

8§ 8 Revisorernas beréttel se

§ 9 Beslut om faststéllande av resultat och balansrékning

§ 10 Bedlut i anledning av foreningen resultat enligt den faststéllda

§ 11 Beslut om att ge ansvarsfrihet for styrelsen

§ 12 Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt eventuellt dvriga arvoden

§ 13 Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-fullméktige
§ 14 Val av revisor/er och suppleant/er

§ 15 Val av vaberedning

§ 16 Va av HSB-fullmaktige jamte suppleant till HSB

§ 17 Ovrigainkomna &enden

§ 18 Avdlutning
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HSB Brf Vapensmeden i Malmo

Org. nr 746000-5247

Styrelsen f& harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-05-01 — 2020-04-30

foreningens 84:e verksamhetsdr

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamdl att i bostadsrattsforeningens hus upplata
bostadsl genheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus fardigstalldes & 1938 som foreningen innehar med &ganderét.
Fastighetens adress & Eriksrogatan 1. Huset vetter mot Eriksrogatan, Tornskérsgatan och
Fagel backen.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattel agen (1999:1229).
Foreningen har sitt sétei Malmo.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos L ansférsakringar.
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:
Lagenheter totalt: 44 stycken fordelat pa&

1Rok: Antal 28
2Rok: Antal 16

Total lagenhetsyta 1 728 kvm

De senaste &ren har féreningen gjort foljande storre underhdlsatgarder och investeringar i
fastigheten:
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2011 - Avloppsstammar renoverades via relining.

2011 - Hissarna byttes ut 2011.

2012 - Fasad helrenoverad.

2015 - Renovering av innergarden.

2016 - Renovering och uppfraschning av kéllaren och tvittstugor.
2017 - OVK-besiktning av ventilationen i lagenheterna.

2017 - Rensning av imkanalerna.

2019 - Byte av taket

2020 - Byte av armaturen i trapphusen

2020 — Ombyggnad och forskoning av garden

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma holls den 13/5 - 20
Nérvarande var 18 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande — Christoffer Kling

Vice ordférande — Roland Larsen

Sekreterare — Jan Roos

Ledamot — Rasmus Hakansson

Utsedd av HSB — Henric Lellky

Suppleant — Ola Piischel

Suppleant — Victor Andersson (avgick 2020-11-11)

Suppleant — Elias Ingemarsson (avgick vid flytt 2020-11-16)

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdmma &dr ledaméterna Christoffer Kling och
Rasmus Hakansson samt suppleanterna Ola Piischel.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Christoffer Kling, Roland Larsen, Jan Roos och Rasmus Hakansson

Revisorer

Stefan Nerbring som ordinarie fortroendevald revisor och Yvette Eklund som revisorssuppleant
samt Afrodita Cristea frain BoRevision AB.

Valberedning

Cecilia Spannel
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Representanter i HSB Malmé fullmaktige
Christoffer Kling och Roland Larsen

Vicevard
Foreningen har ingen vicevérd.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande stérre underhdll sitgarder:
Forskoning av garden — 2 trad och tradbelysning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen (Christoffer) den 2020-03-26. Vid
besiktningen framkom att det som ligger i underhdlsplanen ”Byte av kall och
varmvattenventilerna’ i kdlaren var i dugligt skick. Styrelsen bed 6t att skjuta upp denna atgard
till 2022. | underhallsplanen for 2020 fanns d&ven med att vi skulle byta ut tvattmaskinerna men
eftersom tvéttmaskinerna fortfarande fungerar bes utade styrelsen att skjuta pa aven denna atgard
till 2022.

Styrelsen uppdaterar arligen underhdlIsplanen. De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:

2021 — Nyavaxter pa garden

2022 — Ventiler, Kv, VV, Vvc ventiler och nyatvéttmaskiner. Pengar finns avsattafor detta.
2023 — OVK besiktning och rengdring av husets imkanal er

2023 — Nya entrépartier

Planerade dtgérder skafinansieras med befintligt medd!.

Ekonomi

Foreningens ekonomi stegar mot rétt riktning, sakta men inte sakert och vi far gorainvesteringar
efter planboken. Styrelsen har &ven detta ar valt en hog amorteringstakt med motivering att
minska paforeningens |an for att i framtiden skapa ekonomiskt utrymme for nyalan som kan
behovas for att finansiera kommande storre underhall om likviditet inte finns.

Styrelsen har i samrad med foreningens ekonom beslutat att inte hgja avgiften 2021 &ven om en
hojning av avgifterna skulle vara ett valkommet tillskott i foreningens kassa. Med andra ord
finns det ett ekonomiskt utrymme att inte hoja avgifterna 2021

Kommentarer till Arets resultat

Ekonomin &r fortsatt stram och som skrivet ovan maste vi leva efter planboken och forvalta
medlemmarnas pengar val.



Org Nr: 746000-5247

/5

I8

OSHO/,

HSB - dar majligheterna bor
HSB Brf Vapensmeden i Malmo6

Extrastamma
Foreningen har inte haft ndgon extrastimma.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Victor Andersson och Elias Ingemarsson har avgatt under verksamhetséret.

Vasentliga avtal
Foreningen har tecknat ett avtal med Telia gillande gemensamt bredband

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infor

Medlemsinformation

Under aret har 8 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 55 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmoé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt, forindring av eget kapital samt disposition fylls i av HSB
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Styrelsen for HSB Brf Vapensmeden i Malmo far harmed avge érsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsber attelse

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadsl genheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstalldes & 1938 som foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens
adress ar Eriksrogatan 1. Huset vetter mot Eriksrogatan, Tornskarsgatan och Fagel backen.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
sitt sétei Malmo.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansfoérsakringar.
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Lagenheter totalt: 44 stycken fordelat p&:

Antal
1Rok 28
2Rok 16
Totalt: 44

Tota ldgenhetsyta 1l 728 kvm

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgérder och investeringar i fastigheten:
2011 - Avloppsstammar renoverades viarelining.

2011 - Hissarna byttes ut 2011.

2012 - Fasad helrenoverad.

2015 - Renovering av innergarden.

2016 - Renovering och uppfréaschning av kéllaren och tvéttstugor.
2017 - OVK-besiktning av ventilationen i 1&genheterna.

2017 - Rensning av imkanalerna.

2019 - Byte av taket

2020 - Byte av armaturen i trapphusen

2020 Ombyggnad och forskéning av garden

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls den 13/5 - 2020.
Néarvarande var 18 rostberéttigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Christoffer Kling Ordférande

Roland Larsen Vice ordforande

Jan Roos Sekreterare

Rasmus Hékansson Ledamot

Henric Lellky Utsedd av HSB

Ola Piischel Suppleant

Victor Andersson Suppleant (avgick 2020-11-11)

Elias Ingemarsson Suppleant (avgick vid flytt 2020-11-16)

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma 4r ledamoterna Christoffer Kling och Rasmus
Hakansson samt suppleanten Ola Piischel.

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Christoffer Kling, Roland Larsen, Jan Roos och Rasmus Hakansson

Revisorer
Stefan Nerbring som ordinarie fortroendevald revisor och Yvette Eklund som revisorssuppleant samt
BoRevision AB, utsedd av HSB:s riksforbund.

Valberedning
Cecilia Spannel

Representanter i HSB Malmo fullmiktige
Christoffer Kling och Henric Lellky

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:
Forskoning av gérden - tva trad och trddbelysning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfoérdes av styrelsen (Christoffer) den 2020-03-26. Vid besiktningen
framkom att det som ligger i underhallsplanen “Byte av kall och varmvattenventilerna” i kéllaren var i
dugligt skick. Styrelsen beslot att skjuta upp denna &tgérd till 2022. I underhallsplanen for 2020 fanns
dven med att vi skulle byta ut tvittmaskinerna men eftersom tvittmaskinerna fortfarande fungerar
beslutade styrelsen att skjuta pa dven denna atgird till 2022.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for fo6ljande
storre atgarder:

2021 Nya véxter pd garden

2022 Ventiler, Kv, VV, Vvc ventiler och nya tvéttmaskiner. Pengar finns avsatta for detta.
2023 OVK-besiktning och rengéring av husets imkanaler

2023 Nya entrépartier

Planerade atgérder ska finansieras med befintligt medel.
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Ekonomi

Foreningens ekonomi stegar mot rétt riktning, sakta men inte sakert och vi far gorainvesteringar efter
plénboken. Styrelsen har dven detta & valt en hog amorteringstakt med motivering att minska pa
foreningens |an for att i framtiden skapa ekonomiskt utrymme for nyalan som kan behovas for att
finansiera kommande storre underh@! om likviditet inte finns.

Styrelsen har i samréd med foreningens ekonom beslutat att inte hoja avgiften 2021 &ven om en hojning
av avgifterna skulle vara ett valkommet tillskott i féreningens kassa. Med andra ord finns det ett
ekonomiskt utrymme att inte héja avgifterna 2021.

Kommentarer till Aretsresultat
Ekonomin &r fortsatt stram och som skrivet ovan méste vi leva efter planboken och forvalta
medlemmarnas pengar val.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansattning
Victor Andersson och Elias Ingemarsson har avgatt under verksamhetsaret.

Vasentliga avtal
Foreningen har tecknat ett avtal med Telia géllande gemensamt bredband

M edlemsinfor mation

Under &ret har 9 |agenhetsoverlatel ser skett. Vid arets utgang hade foreningen 55 medliemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer &n en mediem
kan bo i samma lagenhet. HSB Mamd innehar éven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att

vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antal et innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stéllning och resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1694 1577 1557 1563 1577
Rorel sens kostnader -1650 -1519 -1340 -1474 -1451
Finansiella poster, netto -96 -105 -103 -139 -200
Aretsresultat 53 -47 114 -50 -74
Likvidamedd & fin placeringar 905 824 432 320 79
Skulder till kreditinstitut 11 106 11 407 10218 10 603 10479
Fond for yttre underhall 3512 3665 3675 3635 3650
Balansomslutning 14173 14 540 13261 13 546 13 546
Fastigheternas taxeringsvérde 34 600 34 600 28 600 28 600 28 600
Soliditet % 19 19 21 20 20
Réntekostnad kr/kvm 56 61 60 80 117
Laneskuld kr/kvm 6 427 6 601 5913 6 136 6 064
Avgift krilkvm 931 895 895 895 895
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Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Avsittning ar 2020 yttre
fond

lanspraktagande ar 2020
av yttre fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Inbetalda

insatser

32240

32240

Underhalls
fond

3664 816
34 000

-187 012

3511 804

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rakning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Balanserat

resultat

-894 926

-34 000

187012

-47 331

-789 245

-789 245
-52 678
-841 923

-841 923
-841 923
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Arets

resultat

-47 331

47331
-52 678
-52 678

Totalt
2754 799
0

0

0

-52 678
2702 121
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Resultatrakning

Roresensintékter
Omséttning
Ovrigaintakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personal kostnader

Avskrivningar av materiella anl aggningstillgéngar

Ror el seresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Aretsresultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1606 714
87074
1693 788

-126 066
-187 012
-62 370
-598 047
-123 447
-106 387
-446 858
-1 650 187
43 601

1174
-97 452
-96 278

-52 678

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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2019-01-01
-2019-12-31

1548 768
28 167
1576 935

-164 727
-20 397
-60 588

-585 957

-134 257

-106 388

-446 858

-1519172
57763

1171
-106 265
-105 094

-47 331
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2020-12-31

13172 333
13172 333

500
500
13 172 833

0

905 166
42 525
52108
999 799

999 799

14 172 632
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2019-12-31

13619 191
13 619 191

700
700
13 619 891

1173
824 069
40 052
52 040
917 334

917 334

14 537 225
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserad vinst dler forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L everanttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetal da intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14, 15, 16

14, 15, 16

17

2020-12-31

32 240
3511804
3544 044

-789 245
-52 678
-841 923
2702121

5515503
5515503

5590 674
98 630
5071

0
260632

5 955 007

14172 631
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2019-12-31

32 240
3664 816
3697 056

-894 926
-47 331
-942 257
2754799

7379 166
7379 166

4027 491
78 660
2783
504

293 822
4 403 260

14 537 225



HSB Brf Vapensmeden i Malmo
Org.nr 746000-5247

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid érets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-52 678
446 858

394 180

-1368

-11 436
381376

200
200

-300 480

-300 480

81 096

824 069
905 165
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2019-01-01
-2019-12-31

-47 331
446 858

399 527

-6 710

138 444
531 261

-1328 188
0
-1 328 188

1 188 792

1188 792

391 865

432204
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K 3).

Redovisningsprinciperna & ofrandrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Int&ktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdlas och redovisasi
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre under hall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som & behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrel sens bedlut gallande 2020.

Anl&ggningstillgangar

Aterst&ende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad bedéms vara 43 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomesnittligt till 2,4 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknasinflyta.

I nventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat painventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovrigatillgangar och skulder har véarderatstill anskaffningsvardet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssi ga ackumul erade underskott uppgick vid arets dut till 2 888 324 kr (fg &r 2 888
324kr).
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HSB Brf Vapensmeden i Malmo
Org.nr 746000-5247

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 1 608 000 1 546 068
Hyresintdkter 3744 2700
Diverse avdrag vid avisering -5030 0
1606 714 1548 768
Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Overlatelseavgift 9 464 10 467
Pantforskrivningsavgift 3760 3700
Erséttning forsakringsskador 62 061 0
Ovriga intikter 11 789 14 000
87 074 28 167
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 15 052 3250
Material i I6pande underhall 4333 1 544
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 21 086 33 689
Lopande underhall tvattutrustning 14 457 0
Lopande underhéll Va/sanitet 1488 0
Lopande underhall virme 0 9018
Lopande underhall el 3511 0
Lopande underhall av hissar 30 404 39 827
Lopande underhall av markytor 10 388 0
Skadegorelse 1524 2 606
Forsédkringsskador 23 822 74793
126 065 164 727
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen 59 688 20397
Periodiskt underhall installationer 37162 0
Periodiskt underhall hissar 90 162 0
187 012 20397
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HSB Brf Vapensmedeni Mamo
Org.nr 746000-5247

Not 6 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskétsel och lokalvard 108 095 112891
El 53297 58 099
Uppvarmning 224762 231914
Vatten 90 060 84 647
Sophémtning 30 309 27 886
Ovriga avgifter 91524 70 520
598 047 585 957
Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 72 808 75135
Revisionsarvoden 9700 9412
Ovriga kostnader 40 939 49710
123 447 134 257
Not 8 Anstallda och personalkostnader
2020 2019
Ldner och andra ersattningar
Styrelsearvode 66 800 66 800
Erséttningar till dvrigafortroendevalda 14 000 14 000
80 800 80 800
Sociala kostnader
Sociala kostnader 25587 25588
25 587 25588
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 106 387 106 388
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HSB Brf Vapensmeden i Malmo
Org.nr 746000-5247

Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 18 986 018 17 811 858
Arets investeringar 0 1328188
Arets utrangering 0 -154 028
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 18 986 018 18 986 018
Ingéende avskrivningar -5 386 827 -5 093 997
Forséljningar/utrangeringar 154 028
Arets avskrivningar -446 858 -446 858
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 833 685 -5 386 827
Mark 20 000 20 000
Utgaende virde mark 20 000 20 000
Bokfort virde byggnader och mark 13172 333 13619 191
Taxeringsvirden byggnader 17 400 000 17 400 000
Taxeringsviarden mark 17200 000 17 200 000
34 600 000 34 600 000
Not 10 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde virde
HSB Malmo 500 500
Fonus 0 200
500 700
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 42 525 40 052
42 525 40 052
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 52108 52 040
52 108 52 040

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: f89b70fcdaeabc98bae45338ee456c7814271e3fe0d36a007bf2d83cd1ba939f881290b9d0ba8cf6028979aabb3674cb75aa00919202a96125afe168aeb0c447

16



HSB Brf Vapensmedeni Mamo
Org.nr 746000-5247

Not 13 Fond for yttre underhall

Belopp vid &rets ingang
Avséttning
lanspraktagande

Not 14 Stallda sékerheter
For skulder till kreditinstitut:

Stéllda sékerheter

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31

3664 816
34 000
-187 012
3511 804

2020-12-31

11 621 000
11 621 000

2019-12-31

3675213
10 000
-20 397
3664 816

2019-12-31

11 621 000
11 621 000

5590 674 kr av foreningens fastighetslan har formellt en |6ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av |angfristig karaktar och [anen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r 300 480 kr.

Om fem &r beréknas skulden till kreditgivare uppgatill 9 607 417 kr.

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Beraknad skuld som forfaller inom 1 &r.
Beraknad skuld som forfaller inom 2-5 &

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av foreningens 1an.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek 1,10
SEB Bolan 0,71
SEB Bolén 0,82
SEB Bolén 0,78
SEB Bolén 0,87
SEB Bolén 1,73
SEB Bolan 1,04
SEB Bolén 0,69
SEB Bolén 0,77

Datum foér
omsdttning
2020-06-30
2021-09-28
2020-04-28
2020-06-28
2021-06-28
2022-02-28
2021-03-28
2023-09-28
2022-06-28

2020-12-31

5590 674
5515503
11106 177

Lanebelopp
2020-12-31
0

2329 680
1441131
0
1212500
455 992
1813742
1487 500
2 365 632
11 106 177
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2019-12-31

4027 491
7379 166
11 406 657

L anebelopp
2019-12-31
1148 860
2 369 680
1541131
1337500
1237 500
460 744
1813742
1497 500
0

11 406 657



HSB Brf Vapensmeden i Malmo
Org.nr 746000-5247

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 823 1 000
Ovriga upplupna kostnader 136 038 174214
Forutbetalda hyror och avgifter 123 773 118 608
260 634 293 822
Malmé den
Christoffer Kling Henric Lellky
Ordforande
Rasmus Hékansson Roland Larsen
Jan Roos
Var revisionsberittelse har ldmnats
Mohammed Daabas Stefan Nerbring
BoRevision i Sverige AB av foreningen utsedd revisor

av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vapensmeden i Maimd, org.nr. 746000-5247

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Vapensmeden i Malmo for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Viftillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vapensmeden i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande st.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémglig_a d_elarlav Iage“n 0": edkonomiska foreningar,
foreningen, elle arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispo sitioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fo r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Stefan Nerbring
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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