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Om Féreningen

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Féreningens namn &r Bostadsréttsfdreningen Borgaren i Trosa. Féreningens styrelse har sitt séite i Trosa
kommun, Sédermanlands l&n

§ 2 Bostadsrattsforeningens dndamal

Foreningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslégenheter fir permanent boende
for nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja medlemmamas ekonomiska intressen. En medlems ratt i
féreningen, pé grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsriitt kallas
bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen ska véma miljon genom att verka for en léngsiktig hallbar utveckling.

Overgang av bostadsriitt och mediemsskap

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsréitt genom kép ska uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som Gverlatelsen avser samt ett pris. Om
dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r verlatelsen ogiltig.

§ 4 Raétt till medlemsskap

Styrelsen ska prova en ansdkan om intride. Intriidesansdkan ska goras skriftligen och med bevittnad underskitft.
Den som genom bodelning, arv eller testamente har forvirvat en medlems andel har ritt att efter anmélan intréda
som medlem i fdreningen. Om det kan antas att forvérvaren inte avser att bositta sig permanent i
bostadslégenheten har bostadsrattsfreningen i enlighet med bostadsrittsforeningens dndamail ritt att neka
medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

§ 5 Juridiska personer
Juridisk person som forvirvat bostadsrétt till en bostadslédgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamal far nekas
medlemsskap.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvarvat andel i bostadsriétt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
forvérvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstadende personer.
Den som genom éverlatelse har forvérvat en medlems andel ska anséka om intréde i foreningen inom sex
manader dérefter. Om han antas, intrader han som medlem i 6veriatarens stille. Ansdker han inte inte om intréde
inom féreskriven tid eller avslds ansékan, ska éverlataren dirmed anses ha sagt upp sig till uttrade.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsrétt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och forvarvaren
inte antagits till medlem, far bostadsréttsféreningen uppmana forvérvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvarvat
bostadsrétten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt
bostadsratislagen for forvarvarens rikning.

Vid bodelning ska anmélan géras senast sex manader efter det att andelen har lagts ut pa andra makens lott.
Ansbker forvérvaren inte om intrdde inom denna tid, ska medlemmen dirmed anses ha sagt upp sig till uttréide.

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsratt dvergatt fill ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han eller hon ir medlem
eller beviljas mediemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett dodsbo efter en aviiden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte &r medlem i
bostadsréttsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsréttsféreningen uppmana dédsboet att inom sex
manader frAn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller arvskifte eller att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rékning enligt bostadsratislagen.

§ 9 Provning av medlemsskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen. Styrelsen &r skyldig att avgora frdgan om medlemskap inom
en manad frén det att skriftlig och fullstéindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrétts- féreningen.
For att préva fragan om medlemskap kan bostads- rattsforeningen komma att begéra kreditupplysning avseende
stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En dverlatelse &r ogiltig om den som bostadsratten Gvergatt till nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsréttslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsaljning.



§ 11 Uttrdde ur férening
En medlem har rétt att séga upp sig for uttrade ur féreningen. Uppségningen ska goras skriftligen och med
medlemmens bevittnade underskrift.

Avgifter till bostadsrattsforeningen

§ 12 Insats, Andelstal och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska 4ndras maste alitid beslut fattas av
en foreningsstdmma. Beslutet blir giltigt om minst tva- tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt med
pa beslutet. Regler for giltigt beslut anges i bostadsréttslagen.

Arsavgiften fér en Iagenhet berdknas sa att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att bara sin del av
féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan. Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som
avser ersattning for varje ldgenhets vérme, varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller konsumtionsvatten kan
berdknas efter forbrukning eller yta. For informationséverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per
lagenhet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid utgar drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader med mera.

§ 13 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttkningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsitiningsav- gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Upplatelseavgiften &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar bostadsrétten
upplats forsta gangen. Bostadsréttsforeningen fér ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5%
av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsréttshavaren med hagst 1% av prisbasbeloppet.
Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beriknas den hogsta tilltna avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Bostadsréttsforeningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som bostadsréttsforeningen ska vidta
med anledning av lag eller forfattning.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan fér genomforande av underhallet av foreningens hus och arligen
uppratta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstilla behivliga medel for att trygga
underhallet av foreningens hus samt varje &r besiktiga foreningens egendom genom tex egenkontroll.

§ 15 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for ytire underhdll och en dispositionsfond. Avséttning till fonden for yttre
underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 14. De 6verskott som kan uppsta pa foreningens
verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

Foreningsstdmman

§ 16 Rékenskapsar och arsredovisning

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1januari- 31december. Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstédmma ska styrelsen till revisorn ldmna arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberéttelse,
resultatrékning, balansrékning och tilliggsupplysningar.

§ 17 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla uppgift om de &renden som ska forekomma pa féreningsstdmman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore

foreningsstdmman och ska utfdrdas senast tva

veckor fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa Iamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsrattsforeningen.
Bostadsréttsforeningen far da skriftlig kallelse krévs enligt lag anvanda elektroniska hjilpmedel. Narmare
reglering av forutséttningar for anvandning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.



§ 18 Foreningsstamma

Foreningsstamman &r bostadsréttsforeningens hégsta beslutande organ. Ordinarie foreningsstdmma ska héllas
inom sex manader efter utgangen av varje riakenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa héllas om
det skriftligen begérs av en revisor eiler av minst en tiondel av samtliga réstberéttigade. Begéran ska ange vilket
arende som ska behandlas. Féreningsstdmman far besluta att den som inte

ar medlem ska ha rétt att nérvara eller pa annat sitt folja forhandlingama vid foreningsstdmman. Ett sadant beslut
ar giltigt endast om det bitrads av samtliga rostberattigade som &r nérvarande vid féreningsstdmman. Ombud,
bitréden och andra stdmmofunktionarer har alltid ritt att nérvara

vid foreningsstamman.

§ 19 Motioner
Mediem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen anmala drendet till
styrelsen fGre mars manads utgang.

§ 20 Dagordning

Vid ordinarie foreningsstdmma ska foljande forekomma:

1. féreningsstdmmans éppnande

2. val av stdmmoordforande och anmalan av stdimmoordférandens val av protokoliférare

3. val av en eller tva justeringsman

4. godkénnande av rostlingd

5. frdga om narvaroritt vid foreningsstimman

6. fraga om kallelse skett i behérig ordning

7. godkénnande av dagordning

8. val av minst tva rostriknare

9. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisoremas bersttelse

11. beslut om faststéllande av resultatrékning och balansrékning

12. beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller foriust enligt den faststéllda balansrékningen
13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. beslut om antal revisorer och eventuella styrelsesuppleanter

18. val av revisorfer och eventuella styrelsesuppleanter

19. beslut om antal ledaméter i valberedningen

20. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

21. av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som angivits i
kallelsen

22. foreningsstimmans avslutande.

§ 21 Extra féreningsstdmma
P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandias.

§ 22 Réstratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rst. Innehar flera mediemmar bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsféreningen har medlemmen en rést.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller ars- avgift har inte rostritt,

En medlems rétt vid féreningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska I&mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hbgst ett ar fran
utfardandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréda en medlem. Medlem far medféra
ett valfritt bitrdde.

§ 23 Rostning

Foreningsstammans beslut utgérs av den mening som har fatt mer an hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordfranden bitrader. Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rostema. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet
forréttas. For vissa beslut kravs sérskild majoritet enligt bestammelser i lag. Om réstsedel inte avidmnas eller
rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel) vid sluten omrostning anses inte riistning ha
skett.



§ 24 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.

| fraga om protokollets innehall géller att;

1. rostléngden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokollet, samt

3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgéngligt hos
bostadsréttsforeningen for medlemmama. Protokoll ska firvaras betryggande.

Styrelse, revision och valberedning

§ 25 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Féreningsstamman véljer styrelsens
ordférande och dvriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden &r hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse véljs av
foreningsstdmman ska mandattiden for haiften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett &r.

§ 26 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma. Styrelsen
utser inom sig sekreterare. Bostadsréattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter, att teckna bostadsréttsforeningens firma.

§ 27 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfér nar fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter &r narvarande. Som styrelsens beslut
géller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika ristetal galler den mening som styrelsens
ordférande bitréder. Ndr minsta antal ledaméter &r nérvarande krévs enhillighet for giltigt beslut.

§ 28 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for samman- triadet
och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Styrelseledamot har ritt att f4 avvikande mening antecknad till
protokollet. Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar éver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska foras i nummerféljd.

§ 29 Revisorer

Revisoremna ska till antalet vara l&gst en och higst tva, samt héigst en suppleant. Mandattiden #r fram till nasta
ordinarie féreningsstdmma. Revisorema ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och
revisionsberéttelsen ldmnad senast tre veckor fore féreningsstamman.

§ 30 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma véljs valberedning. Mandattiden &r fram till nasta ordinarie férenings-

stamma. Valberedningen ska besta av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av féreningsstamman till ordforande
i valberedningen. Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstamman
ska tillsatta. Valberedningen ska till fdreningsstimman lamna forslag pa arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledamater och revisorer.

Bostadsrétisfragor

§ 31 Medlemsférteckning

Styrelsen ska fora en medlemsforteckning. Forteckningen ska ha till andamél att ge féreningen, medlemmama
och andra underlag for att bedéma medlemsforhallandena i féreningen.

Medlemsférteckningen ska innehalla uppgift om

1. varje medlems namn och postadress

2. tidpunkten fér medlemmens intréde i féreningen

3. det antal medlemsinsatser som medlemmen deltar med i féreningen,

4. det sammanlagda beloppet inbetalda medlemsinsatser enligt den senast faststélida balansrikningen

5. summorna av medlemsinsatsbelopp som efter utgangen av det rikenskapsar balansrikningen avser har
aterbetalats eller hogst ska aterbetalas

Medlemsforteckningen kan féras med automatiserad behandling eller pa annat liknande sétt. Vid en medlems
avgang ska tidpunkten for avgangen antecknas. Medlemsfdrteckningen ska bevaras s lange foreningen bestar
och under minst sju ar efter foreningens upplésning.

Féreningen ar personuppgiftsansvarig for den behandling av personuppgifter som forandet av
medlemsforteckningen innebar.



§ 32 Utdrag ur lagenhetsfirteckning
Bostadsrattshavare har rtt att fa utdrag ur l3genhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:
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lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,

insatsen for bostadsréitten,

vad som finns antecknat rérande pantsattning av bostadsratten, samt

datum for utfardandet.

§ 33 Bostadsréttsinnehavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten med tillhérande évriga utrymmen i gott
skick. Det innebdr att bostadsrattshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgardema. Bostadsrattsinnehavarens ansvar omfattar Aven mark om sadan ingér i
upplatelsen. Bostadsréttsinnehavaren ar ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér
skotseln av marken.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren i férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for
aldersavdrag. Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrittsforeningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationsverforing. For vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens tillstand. De atgérder
bostadsrattshavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utftras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

- ytskikt pa rummens véggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs fr att
anbringa ytskiktet pa ett fackmdassigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

- icke barande innerviggar

- inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhGrande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin; bostadsrittshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstangningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning

- lagenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

- insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjém, tétningslister, 1as och nycklar

- glas i fonster och dorrar

- till fonster och fonsterdomr hérande beslag, handtag, gangjam, titningslister samt mélning av insida;
bostadsratts- féreningen svarar dock for malning av utifran synliga delar av fonster/fonsterdorr,

- mélning av radiatorer och varmeledningar, ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing till de delar de &r synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella
ldgenheten

- armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

- kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

- eldstader och braskaminer,

- koksfidkt, kolfilterfidkt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,
- sékringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

- brandvamare,

- elburen golvvédrme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ldgenheten med.

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrad, parkeringsplats eller annat Iagenhetskomplement har bostadsréttshavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér I&genheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som &r upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till Idgenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren for renhalining och snskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrattsforeningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats ar bostadsrattshavaren skyldig att félja
bostadsréttsféreningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att {ill bostadsréttsféreningen anméla fel och brister i sadan lagenhets-
utrustning/ledningar som bostadsréattsféreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.



§ 34 Bostadsréttsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsféreningens fasta egendom, med undantag fér
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 33, ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

- ledningar for aviopp, varme, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har forsett
lagenheten med ledningama och dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade stamledningar),

- ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing som
bostadsréttsforeningen forsett Idgenheten med ach som finns i golv, tak, ldgenhetsavskiljande- eller
barande vagg,

- radiatorer och vérmeledningar i ldgenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten med,

- rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/ koksfidkt som utgér del av husets ventilation, samt

. - ytterddrr samt i forekommande fall fér breviada, postbox och staket.

§ 35 Brand och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstdmmande tappvatten)
svarar bostadsrétishavaren endast i begrénsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen. Detta géller dven i
tillampliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 36 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgérder

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren enligt §
33 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstdmma och far endast avse atgird som foretas i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av bostadsrittsféreningens hus och som berér
bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 37 Avhjélpande vid brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens
skick sa snart som mdjligt, far bostadsréttsforeningen avhijilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 38 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillstand i Iagenheten utfora atgard som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fr aviopp, virme, vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av ldgenheten.

Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om atgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 39 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se fill att de som bor i omgivningen inte utsétts for
storningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor tilas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av Iigenheten iaktta alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann
tillsyn Gver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hér till bostadsréttshavarens hushall, de som beséker
bostadsrattshavaren som gést, ndgon som bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i éverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stémingar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se fill
att storningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren ségs upp med anledning av att
stdmingarna &r sérskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fsremal ar behéftat med ohyra far detta inte
tas in i lAgenheten.

§ 39 Tilltrade till IGgenheten

Féretradare for bostadsréttsforeningen har rtt att fa komma in i lgenheten nér det behévs for tillsyn eller for att
utféra arbete som bostadsrattsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér bostadsrittshavaren férsummar
sitt ansvar for lAgenhetens skick.

Nér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsrétten ska tvingsforsaljas ar bostads-
réttshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att bostadsriitts-
havaren inte drabbas av storre oldgenhet &n nédvindigt.

Bostadsrattsforeningen har rétt att komma in i lagenheten och utféra nidvéndiga atgérder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrdde nar bostadsrattsféreningen har rétt till det kan
bostadsrattsféreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.



§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin Iagenhet i andra hand till annan for sjalvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till viss tid och ska lamnas om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsréttsfreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. D4 bostadsrétisforeningen &r en liten forening &r det nskvért med max en
andrahandsupplételse at gangen.

Om inte samtycke till andrahandsuppléatelse Iamnas av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden lEmnar sitt tillstand.

§ 41 inrymma utomstaende
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan mediem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for ndgot annat andamal &n det avsedda.
Bostadsréttsforeningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsréttsfreningen.



§ 43 Forverkandegrunder
Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt fljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsréttshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter frfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det géller en
bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan nddvéndigt samtycke eller tillstand upplater l&genheten i andra hand,

4. Annat dndamal

om lagenheten anvands for annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsréttshavaren inymmer utomstaende personer till men for bostadsréttsforeningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet &r vallande till att
det finns ohyra i Ildgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskaligt drojsmal underriita
styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om [agenheten pa annat satt vanvardas eller om bostads- rattshavaren eller den som bostadsrétten r upplaten
till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stémingar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Véagrat tilltrdde

om bostadsrattshavaren inte lmnar tilltréde till Iagenheten nér bostadsrittsforeningen har ritt till tilltréide och
bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gar utver det han ska géra enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt fr bostads- réttsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till visentiig del anvéands for néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for tilifélliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.
Réttelseanmodan, uppségning och sérskilda bestimmelser finns.

§ 44 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under motiagarens
vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som krévs av den;

. tillségelse om stdmingar i boendet

. tillségelse att avhjélpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

. tillsdgelse att vidta rattelse

. meddelande till socialnédmnden

- underrattelse fill panthavare angdende obetalda avgifter ill bostadsrittsforeningen

- uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarma sker genom anslag p4 I&mplig plats inom foreningens fastighet eller genom
brev eller genom gemensam métesplats pa sociala medier. Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till
négon annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering
av forutsattningar for anvéndning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.



Sérskilda beslut

§ 45 Bostadsréttsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan férenings- stimmans godkénnande avhanda bostadsréttsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av bostadsriitts-
foreningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsréittsféreningens fastighet
eller tomtratt.

§ 46 Upplésning
Om bostadsrattsfireningen upploses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsréttsidgenheternas insatser.



