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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Organisationsnummer och &ndamal

Bostadsrittsforeningen Trosaporten 2, Trosa kommun, Sédermanlands [dn, har organisations-
hummer 769628-2925 och registrerades hos Bolagsverket 2014-06-16. Bostadsrattsféreningen har
till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska Intressen genom att | foreningens hus upplata
lagenheter och mark 1 anslutning till ligenheterna 3t medlemmarna till nyttjande utan tids-
begrinsning. Medlems ritt | féreningen pé grund av sédan upplatelse kallas bostadsratt, Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.,

Fastighetskdp genom bolagsférviry och nyproduktion av bostadshus

Bostadsrattsforeningen har forvirvat samtliga aktier i Trosaporten 2 AB, som &ger fastigheten Trosa
Mejseln 4. Efter bolagskdpet kommer féreningen att kdpa ut fastigheten ur bolaget till det bokférda
vérdet genom s k underpristvertdtelse. Underpriséverlatelsen medfor ingen uttags-beskatining av
féreningen, eftersom féreningen vid ingangen av forvarvsaret inte dgde n&gon fastig-het och diarmed
skattemissigt utgdr ett s k oakta bostadsforetag under forvérvsaret. De skatte-rittsliga reglerna i
denna del finns | 23 kap inkomstskattelagen, rdttsfallet RA 2003 ref 61 och Reger-ingsrattens dom
1111-05, Efter utkdpet av fastigheten kommer bolaget att likvideras.

P fastigheten uppfirs under &r 2014 / 2015 ett bostadshus omfattande 13 ldgenheter genom

entreprenadavtal melian Trosaporten 2 AB och Nokon Byggnads AB. Byggnationen har slutbesiktigats

och godkind slutbesiktning féreligger, Foreningen Overtar garantiriittigheterna j entreprenaden.

Forvarvskostnad och arliga kostnader

| entighet med vad som stadgas i3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet, Uppgifterna i den ekonomiska planen avseende
kostnaden for foreningens forviry av fastigheten avser den slutliga kostnaden. Uppgifterna i planen
om féreningens berdknade arliga kapital- och driftskostnader m m grundar sig pd vid tiden for plan-
ens upprattande kanda forhallanden.

Avskrlvning och avsittning till underhall

Foreningen skall enligt Arsredovisningslagen géra bokféringsmissig avskrivning pa byggnaden.
Avskrivhing avses ske med 1,0 % per &r enligt en linjar avskrivningsplan, Byggnadens avskrivnings-
underlag 3r 30 000 000 kr, Den 3rliga avskrivningen dr 300 0Q0 kr.

Avskrivningen kommer inte att balanseras med arsavgiften, Féreningen kommer darfor att arligen
redovisa ett bokfdringsmissigt underskott motsvarande avskrivningsheloppet,

Den &rliga amorteringen pa foreningens lan kommer att uppgd till 60 000 kr, som skall halanseras
mot arsavgiften.

Avsattning till yttre fond for underhall av foreningens hus skall enligt féreningens stadgar ske efter
beslut av foreningsstimma. Till dess att stémman beslutat om underhalisplan avsitts 14 000 kr for
framtida underhall av fastigheten.

Bostadsrittshavarna svarar for underhall av ligenheternas inre i enlighet med stadgarna.

Inflyttning
Inflytining | ligenheterna beriknas ske under det forsta kvartalet 2015,

Tidpunkt fér upplatelse med bostadsratt
Lagenheterna avses att upplatas med bostadsrétt under det {drsta kvartalet 2015,




2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighet

Fastighet
Adress
Kommun
Férsamling
Dispositionsratt
iMarkareal
Avstyckning

Detaljplan

Byggnad
Bygghad
Byggnadsar

Bostdder

Yta och utformning

Grundldggning
Stomme
Bjdlklag
Yttervdggar
Mellanviiggar
Tak

Trapphus

Hiss

LigenhetsdGrrar

Trosa Mejseln 4.

Verktygsgatan 2 C.

Trosa.

Trosa.

Aganderstt.

Ca 571 kvm .

2014-02-21 fran Trosa Mejseln 3, aktheteckning 0488-13/44,

Detaljplan 2010-06-01, aktbeteckning 0488- P10/10.

En hostadsbyggnad med tre vaningsplan samt vindsplan.

2014 f 2015,
13 bostadsldgenheter, total yta avrundat 987 kvm,

Uppglfter om lagenheternas ytor och utformning framgar av
lagenhetsforteckningen under punkt 10 i den ekonomiska
planen,

Palad betongplatta pd mark.

Stalregelstomme med fasadskivor av betong.
Stalregelstomme med undergolv av betong.
Fasader av betong med ytskikt av puis.
Stlreglar med skivor av betong eller gips.
Tratakstolar, inbridning samt ytskikt av plat.
Staltrappor med steg av ek.

Kone Mono Space.

Ek-fanér.

W
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Fonster
Balkonger

Uppvdrmaning

Ventilation

Vatten och-avlopp

El

Sophantering

Tré / aluminium 2+1,

Samtliga ligenheter har balkong, takierrass eller uteplats.
Fjarrvirme anshuten till Statkraft via undercentral i grannfastigheten
Mejseln 3, Verktygsgatan 2 A. Tillgangen till undercentralen avses
sikerstillas genom servitut eller gemensamhetsanldaggning.

Lagenhetsaggregat, FTX Swegon R85,

Fastigheten @r ansluten till den kommunala vatten- och aviopps-
anldggningen.

Fastigheten &r ansluten till den allménna eldistribution pa orten.

Sophantering genom sophehéllare | separat byggnad pd intilliggande
fastighet Mejseln 6. Tillgangen till byggnaden avses sdkerstillas genom
servitut eller gemensamhetsantiggning,

Kortfattad ligenhetsheskrivning

Bostider
Hall

Kok

Vardagsrum
Sovrum

Badrum / wc

Seyvitut

Gemensamhetsanldggning:

Golv klinker. Viggar mélade / tapeter. Tak mélat.

Goly ekparkett. Viiggar mélade. Tak mélat. Modern skdpsinredning. Kyl,
frys och spis.

Golv ekparkett. Viggar malade / tapeter. Tak malat.
Golv ekparkett, Viggar malade / tapeter. Tak malat.

Golv klinker. Viggar kakel, Tak malat. Duschutrymme, Wc, tvatistll,

Det finns Inga inskrivna servitut. Fastigheten belastas inte i Ovrigt av
négra kinda servitut.

Fastigheten ingar inte | nigon gemensamhetsanldggning. Fastigheten
avses ingd i gemensamhetsanldggning for in- och utfartsvdg samt va-
anslutning och parkering / carports, sophantering och virmeanslutning
pé fastigheten Trosa Mejseln 6. Lantméteriforrattning pagar.

<5
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3. FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten bebyggs &r 2014 / 2015, Nagot faststillbart underhdlisbehov utbver sedvanligt [6pande
underhall bedéms dérfér inte féreligga. Enligt stadgarna skall féreningsstdmman besfuta om
fastighetens framtida underhdll. Till dess avsiitts 14 000 kr arligen till en yttre fond for framtida
fastighetsunderhdll. Vidare ingar arligt avskrivningsbelopp om 20 000 kr i rsavgiften.

4. FORSAKRING
Fdreningen kommer att hélla fastigheten fullvirdefdrsékrad.

Bostadsrittshavarna rekommenderas att teckna bostadsrittstilligg till den egna hemforsikringen.

z S
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Ekonemisk plan Brf Trosaporten 2, 2015-02-09

5, TAXERINGSVARDE

Mark 1974 000
Byggnad 12 600 000
Summa 14 574 00D

Taxeringsvérdet 8r beddmi. Foreningen kommer aft anstka om sdrskild fastighetstaxenng
for fastsilleise av nyit taxeringsvérde I anledning av nybyggnationen pd fastigheten.

6, ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Aktler, fastighet, entrepretiadkostnad, 38 000 000

och rdnta pa byggnadskreditiv

Lagfart _ 540 000

Dispositionsfond 25000

Summa 38 665 §00

|Anskaffningskosinaden &r ’ 39087 kr/kvm |

7. FINANSIERINGSPLAN

Langivare Lanebelopp Rinta%  Rintakr  Amort. kr  Réntebindn,
lan 1 4 371000 2,70 118 017 20 000 1 &r
Lan 2 4 410 000 2,70 119070 20 000 1&r
Lan 3 4 885 000 2,70 132 165 20 000 1é&r
Summa 13676 000 368 252 80 000

Samitliga fan upptas mot s8kerhet | f8reningens fastighet.

Beléningen &r 13 859 kr/kvm

insatser 24 889 000

Summa Fan och insatser 38 665 000

8. BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER

Rantekostnad 369 252

Amortering 60 000

Avskrivning, se punkt { 20000

Fastighetsavgift bostéder ¥

Flarrvarme 75000 76 kr/kvm
El f&r hiss och belysning | trapphus och utomhus 20000 20 kekvm
Vatten och aviopp 30000 30 kr/kvin
Sophédmining, sotning 20000 20 kr/kvm
Fastighetsforsékring 10 000 10 krikvm
Lépande underhall ach hissbesiktning 20000 20 kr/kvm
Fasfighetsskoissl 30000 30 kr/kvim
Ekonomisk férvaltning 25 000 25 krfkvm
Arvode, siyrelss ach revisor 25 000 25 krfkvm
Natavgift for bredband med telefori och Tv 2 500 3 krikvim
Avsiltning 1ill yitre fond for fastighetsunderhall 14 000 14 kefkvm
Summa 720 752

Drift och underhall (vdrme t o in natavgift) 257 500 kr

Drift och underhall 261 kr/kvm

9, BERAKNADE ARLIGA INTAKTER
Arsavgliter 720 752
Summa 720 762
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13, SARSKILDA FORMALLANDEN FOR BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET OCH
BOSTADSRATTSHAVARNAS FKONOMISKA FORPLIKTELSER

A. Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt | foreningens hus betalas dessutom, pa
tider som bestdms av styrelsen, en arsavgift | enlighet med féreningens stadgar. Bostadsrattshavaren
skall halla ldgenheten tiligdnglig for entreprenadbesiktningar och arbeten som skall utféras av entre-
prendren,

B. Fdreningens [Bpande kostnader och utglfter samt avsattning till fonder skall finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar &rsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna
i férhallande till ligenheternas andelstal.

C. | bvrigt hdnvisas till foreningens stadgar av vilka bl. a. framgar vad som galler vid férdelning av vinst,
féreningens upplisning eller likvidation.

D. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppglifterna angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intdkter m.m. hdnfér sig till vid tidpunkten for planens upprattande kdnda forut-
sattningar,

E. Behov av nddvindig tillbyggnad eller behov av ombyggnad eller andra nédvéndiga dndringsarbeten
foreligger inte da fastigheten bebyggs ar 2014 / 2015,

Trosa 2015-02-09

BOSTADSRATISFORENINGEN TROSAPORTEN 2
/ 7l /%"«— | ~

(gli/sfi/‘-\nders';son Thomas Engstrdm

A 0

Anders Histbacka
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14, INTYG

Undertecknade, vilka for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttsiagen granskat férestaende
ekonomiska plan for Bostadsrattsfdreningen Trosaporten 2, org.nummer 769628-2925, far hirmed

avge foljande intyg.

Planen innehadller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som {dmmnats i planen stdmmer Sverens med innehallet i tillgdngliga handlingar
och | dvrigt med férhadllanden som &r kdnda for oss.  planen gjorda berdkningar ar vederhaftiga och
den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Handlingar enligt bilaga har utgjort underlag f6r bedSmningen av den ekonomiska planen,
Vidare intygas att forutsittningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen ar uppiylida.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett alfmént omd&me uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder och ddrmed framstar som héilbar.

Stockholm 2015-02-09 Stockhoim 2015-02-09
k\\ﬂﬁqm N // o %/”W//M

Kiell Karlsson ” Urban Wiman

Advokat Jur kand

Av Boverket forklarade behbriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg daterat 2015-02-09 for
Bostadsriittsféreningen Trosaporten 2

Nedanstaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registreringsbevis 2014-06-16

Stadgar reglstrerade 2014-06-16
Aktledverlatelseavtal 2015-01-28
Fastighetsdatautdrag 2015-01-21
Berakning av taxeringsvérde 2015-02-09
Byggheskrivning 2014-01-15
Bysglovshandling med ritningar 2013-05-02
Entreprenadkontrakt 2014-01-15
Virderingsintyg, bostadsrdtternas marknadsvarden 2015-02-09
Underlag f&r finansiering 2015-02-09
Slutbesked interimistiskt 2015-02-06




