426798/16

NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSB BOSTADSRATTS-
FORENINGAR

o

=

HSB ~ dir majligheterna bor

Registrerades av Bolagsverket 2016-08-18




INNEHALL

OM FORENINGEN
§ 1 Bostadsrattsfdreningens firma och séte
§ 2 Bostadsratisféreningens andamal
§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Farmkrav vid dverlételse
§ 5 Ratt till medlemskap
§ 6 Andelsforvary
§ 7 Familferétisliga férvéry
§ 8 Ratt att utdva bostadsratten
§ 9 Prévning av medlemskap
§ 10 Nekat mediemskap

AVGIFTER TiLL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats, andelstat ach arsavgift

4

6

§ 12 Upplatelse-, dverldtelse- och panisattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN
§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
§ 14 Fareningsstamma
§ 15 Motioner
§ 16 Kallelse tifl foreningsstamma
& 17 Dagordning
§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade
§ 19 Réstning
§ 20 Protckoll vid foreningsstamma

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING
§ 21 Styrelse
§ 22 Konstituering och firmateckning
§ 23 Beslutforhet
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride
§ 25 Revisorer
§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder
§ 28 Underhallsplan
& 29 Over- och underskolt

BOSTADSRATTSFRAGOR
§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
& 31 Bostadsrattshavarens ansvar
§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar
§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande
av underhallsatgard
& 35 Forandring av bostadsrattslagenhet
§ 36 Avhjalpande av brist
§ 37 Ingrepp i lagenhet
§ 38 Anvéndning av bostadsratten
§ 39 Tilltrgde till tagenhetan
§ 40 Andrahandsupplatelse
§ 41 Inrymma utomstaende
§ 42 fndamal med bostadsrétten
§ 43 Avsagelse av bostadsratt
§ 44 Farverkandegrunder
§ 45 Vissa meddelanden

SARSKILDA BESLUT
§ 46 Bosiadsrattsforeningens fastighet och tomtratt
§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
§ 48 Uttrade ur HSB
§ 49 Upplosning

10

11

16

Dessa stadgar har antagits vid féreningstammor

AOIEOYRA R oon _A0IGOT R/
f‘{j':”’?ﬂfv/z «g/ JZ%,WM(U“,
FIRMATECKNARE =
/{)C"r’ﬁ/"’/ /7/ ")r;-;rc;»,, )
NAMNFORTYDLIGANDE

FIRMATECKNARE 0

L ommy M @f)/ yoen

NAMNEORTYDLIZANDE




2616070800390

Version 4

HSB - diir mi)ligheterna bor

NORMALSTADGAR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

Brf Osterat

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar {6r
bostadsriittsforeningar av 2011 i foljande bestimmelser:

§4 och §9 vid dverlatelse skall i kdpehandlingen en hogst 14 dgr
ganmmal kreditupplysning av képarna fran UC eller motsvarande
bifogas.’

§9 Senast vid ndstkommande styrelseméte efter erhallen handling
avgors frigan om medlemskap i féreningen.

§17 Stdmman viljer protokollforare for stimman

831 Bostadsrittshavaren skall teckna hemférsikring med
bostadsrittstilldgg om det inte ingér i avgiften.

§31 punkt 5. Brevladan &r bostadsriittshavarens ansvar.

Punkt 10 Ompackning av vattenarmaturer ansvarar
bostadsrittsforeningen




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma #r HSB Bostadsriittsforening Ostert i Sodertilje. Styrelsen har sitt siite i
Sodertilje

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsriittsforeningen har i1l andamal att 1 bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter fiir
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransuing och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsforeningen till dndamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt {or att sttirka gemenskapen och tiligodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyting till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsritt dr den ritf i bostadsrilisforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det fsljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem { bostadsriittsforeningen.
Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om dverlételse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som &verlitelsen avser
sanit ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava. I képehandling skall bifogas en hégst 14 dgr
gammal kreditupplysning (koparen) frin UC eller motsvarande.

Omn dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven &r tverlatelsen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride 1 bostadsrittsfireningen kan beviljas den som ir medlem i HSB och

1. kommer att erhdlia bostadsrétt genom vpplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. tivertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriitisforeningen endast om maken inte #ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tilliimpning om bostadsratl till bostadsldgenhet dvergitt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till fir inte nekas intréide 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsriiltshavare. Om det kan antas aft forvirvaren inte avser att bosttta sig
permanent 1 bostadsldgenheten har bostadstéttsforeningen i1 enlighet med bostadsréttféreningens
dndamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadsléigenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadseiittsforeningens styrelse for att genom dverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsliigenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvdngsforséljning
om den juridiska personen hade pantril i bostaden eller vid férviiry som gérs av en konumun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvarv

Den som férvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsrétten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personet,

§ 7 Familjerdttsliga forvary

Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forviirvat bostadsritten och sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte {5ljs, far bostadsritten
tvingsfursiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utdva hostadsrétten

Nir en bostadsritt 6vergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller hon
#r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsfdreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsriétten trots ait dodsboet inte r
medlem i bostadsritisforeningen. Tre &r efter dbdsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dddsboet
att inom sex ménader firin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen, har forviirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dodsboets rakning enligt
bostadsritisTagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsriitten och forviirvet skeit genom tvangsforsiljning cller
vid exekutiv forsilining, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadstiittsfSreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgsra frigan om medlemskap om mdjligt inom en ménad, dock senast vid
niista ordinarie styrelseméte, frén det att skrifilig och fillstindig anstkan om medlemskap tagits emot
av bostadsrdttsforeningen.

Fér att prova fragan om medlemskap skall kreditupplysning bifogas sékanden. (se §4)

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten Svergdit till nekas medlemskap i
bostadsriltsféreningen.
Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvangsforsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelsial.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering [6r underhall av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éndring av andelstal som medfdr
#ndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstdmma. Beslhutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pé fireningsstdmman gétt med pé beslatet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om érsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bétjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte irsavgiften betalas i rétt tid utgir
drijsméilsranta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fién forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

[ drsavegiften inghende ersétining fir varme och varmvatten, elektricitet (for allméinna utrymmen,
tviittstuga, gatubelysning etc), sophdamining eller konsumtionsvatten. For informationsavetforing kan
ersttning bestimmas till lika belopp per lidgenhet.



§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgill, dverlalelscavgift och pantsditningsavgifl kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Gverlatelseavgift av bostadsréitshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantséittningsavgift av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for sverldtelseavgift vid ansikan
om medlemskap och for pantsdtiningsavgift vid underriftelse om pantsitining.

Avgift fér andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgifl for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av etf &r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efler det antal
kalenderménader som ldgenheten &r uppliten.

Bostadsriittsforeningen fir i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTANMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rilkenskapsar omfattar tiden 1 Januari — 31 december. Senast vid Februari
méanads slut ska styrelsen till revisorerna [Hmna drsredovisning. Denna bestir av forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstiminan dr bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex méinader efter utglngen av varje rdkenskapsér.

Exira foreningsstdmma ska héllas n#r styrelsen finner sk#l till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rastberdttigade.

Bepfran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie foreningsstiimma, ska skriftligen anmiéia
drendet till styrelsen fore Mars ménads utging.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till freningsstdmma.

Kallelse till foreningsstiinma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
foreningsstédmman.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fére foreningsstdimman.

Kallelse sker genom anslag pé lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress dr kiind 16r bostadsritisforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande
val av stimmoord forande
val av protokoll{trare for stimman
godkinnande av rostlingd
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stimmoordftranden justera protokollet
val av minst tva rostriknare
fraga om kallelse skett { behdrig ordning
genomging av styrelsens drsredovisning
genomgang av revisoremas berdittelse
beslut om fasisiéllande av resultatrikning och balansrikning
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12. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet fir styrelsens ledaméter

i4. beslut om arvoden och principer fir andra ekenomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisoret, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfirande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22, val av fullmiktige och crséittare samt Svriga representanter i TISB

23, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits 1 kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstinima ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem soin inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems réitt vid fdreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stéillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ¥imna in skrifilig daterad fullmakl. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medfora ett bitriide.

§ 19 Rostining

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer An hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réistetal den mening som stéimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lotining om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréittas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel avldmnas utan réstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid fdreningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.
I fraga om protokollets innehéll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstdmman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av Figst tre och htgst elva styrelseledaméter med hogst tyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och héigst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Féreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledamter och suppleanter.
Mandattiden 4t hdgst tvd &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs



ay [Preningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett &r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs av
féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfir ndr fler &n hilfien av hela antalet styrelseledaméter dr narvarande. Som
styrelsens beshit giller den mening de flesta rstande forenar sig om. Vid lika rgstetal giller den
mening som styrelsens ordforande bitrtider. Néir minsta antal ledaméter #ir nfirvarande kriivs enhiillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelscledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mijligheten att lata annan ta del av sfyrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska foras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden #r fram till nésta
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 31 Maj. Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstdmma tver gjorda
anmérkningar 1 revisionsberiticlsen,

Aursredovisningshandlingar, revisionsberiitelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsbertittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstiimma
pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viéljs valberedning.

Mandaltiden &r fram till niista ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av 14gst tvi
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valbereduingen ska till féreningsstimman l8mna férslag pé arvode och fdresid principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fender

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond 51 vttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan for genomfdrande av underhall av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillrickliga medel finns fir underhall av
bostadsrittsféreningens fastighet,
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3. setill att bostadsriittsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsréttsforeningens underhdilsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tiver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrittsforeningens verksambhet ska, efier
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsiiittshavare har riitt att 4 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen fir bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsréittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
Atgirderna,

Bostadsréittshavaren ska teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar.,om inte bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till fSrméin for bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall fiir sjtilvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsforeningen 1amnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér
informationséverforing, For vissa atgirder i ligenheten kréivs styrelsens tillstAnd enligt § 37. De
Atgdrder bostadsriittshavaren vidiar i ligenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krévs fir

att anbringa ytskikiet pd ett fackméssigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for

fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

icke bdrande innervdggar,

inredning i Eigenheten och dvriga nirymmen tillhérande 14genheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i férekommande fall

anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdrr samt beslag, handtag, glngjirn, téiningslister, 1as och nycklar, brevlador

glas i fonster och dorrar samt spréjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdsrr hirande beslag, handtag, gingjirn, titningslister samt malning;

bostadsriittsféreningen svarar dock for milning av utifran synliga delar av

fonster/fonsterdarr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationséverforing till de delar de
#r synliga i ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) exklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattentas,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfldki, spiskipa, ventilationsdon och ventilationstldkt om de inte ar en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kréiver styrelsens tillstdnd,
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14. sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen/ vattenburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett ligenheten
med.

Ingér i bostadsréttsupplatelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsriitishavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa ntrymmen som for lagenheten
enligt ovan, Deita giller dven mark som #r upplaten med bostadsrit.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till lagenheten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsréitt svarar bostadsriitshavaren for renhéllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriitishavaren (or mélning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
ddrutbver se till att avrinning fir dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att flja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sédan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar {6r enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar for att huset och bostadsréittsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhéllet och hélls 1 gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fir underhili och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningama och dessa tjiinar fler &éin en ldgenhet (s& kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
bostadsrittsfireningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4. rikgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklugive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Tor reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller iven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,

§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgéard
Bostadsrétisforeningen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far

endast avse 3tgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berér bostadsriitishavarens ldgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en [Hpenhet som upplétits med bostadsritt
kommer att fortindras eller i sin helhet behtva tas 1 ansprik av bostadsréttsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gait med pa beslutet. Om bostadsriitshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet find giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkéints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet #ventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen i ldgenhetens skick s snart som mdjligt, far bostadsréittsfdreningen avhjéilpa bristen pé
bostadsriitishavarens bekostnad.
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§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora dtgédrd som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konsiruktion,
2. indring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan viisentlig fordndring av Higenheten.
Styrelsen fAr bara vigra att medge tillstind till en dtg&rd som avses i forsta stycket om atgéirden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen,

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utstts fr stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen bor télas. Bostadsrétishavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgors ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsriitishavaren som giist, ngon som
bostadsritishavaren har inrymt cller nigon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det fBrekommer storningar i boendet ska bostadsritisforeningen ge bostadsréttshavaren
tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsriittshavaren ségs upp
med anledning av att stomingarna #r séirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att etl firemal dr beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i 14genheten nér det beh&vs for tillsyn
eller for ait utfra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsréittshavaren forsummar sili ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétien eller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oliigenhet dn nodvandigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt ait komma in i ldgenheten och utfora nodvéindiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltriide nér bostadsraitsforeningen har rétt till det kan
bostadsrittsfreningen ansdka om sérskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for sjilvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplételse l&imnas av styrelsen fir bostadsréttshavaren énda upplita
sin lagenhet i andra hand om hyresnimnden l&mmar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsuppléatelse endast
nekas om hostadsrittsforeningen har befogad anledning.



Samtycke till andrahandsuppléatelse behdvs inte;

+ om en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsdljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsritisféreningen, eller

* om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till Kigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samtycke inte behévs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren fir inte inrymma utomstende personer i ligenheten, oin det kan medféra men
for bostadsriittsforeningen eller néigon annan medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fér inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsriittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frim upplatelsen och dérigenom
bli fii frin sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsritisféreningen vid det ménadsskifie som intréffar
nirmast efter tre manader frn avstigelsen cller vid det senare ménadsskifte som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltréitts 4r forverkad och
bostadsréttsforeningen har rétt att siiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drjer med att betala insats eller upplitelseavgili utdver tva veckor frin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer #n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvéndigt samtycke cller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenheten anvinds for annat dndamél in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréittshavaren inrymmer ntomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till 1 andra hand, genom vardsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsriitishavaren genom ait inte utan oskiligt
dréjsmél undervitta styrelsen om att det finns ohyra i 1dgenheten hidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ldgenheten pa annat siitt vanvardas eller oin bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten &r
uppléten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir strningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,
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8. Viigrat tilltride
om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride till Igenheten nar bostadsréttsforeningen har rét till

tilltréide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsréttshavaren inte fullgsr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfreningen att skyldigheten

fullgors, samt

10. Brottsligt [brfarande

om lagenheten helt eller till viisentlig del anvdnds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksambet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
Jagenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppstigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderstten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillsdgelse

vidta rittelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten &r forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 2 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tre ménader fran den
dag d3 bostadstittsforeningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsméal med betalning av drsavgift eller avgilt
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittstoreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyitning, fir denne p3 grund av dréjsmélet inte skiljas frfin Igenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadslagenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om majligheten att f3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen 1ill denna har [dmnats till socialnéimnden i den kommun dér ligenheten &r
belédgen.

2. om avgiften — ndr det 4r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriiticlse om mdjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s& snart det var
majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa
behéalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

1




Uppsigning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan dréjsmél anstiker om tillstdnd tiil upplételsen och far anstikan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsréttshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva ménader fiin den
dag d bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sfigs i punkt 7 éiven om ndgon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten 4r uppliten { andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stérningar far uppségning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frfdn ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsritishavaren till avflyttning inom tvi ménader fifin det att bostadsriittsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om f6rundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gtt frin det att domen 1 brottmélet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats p4 népot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillségelse att avhjilpa brist ‘

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillséigelse att vidta riittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadsrittsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera anghende nekat medlemskap.

NAkwL N~

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet
eller penom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsratisfireningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkidnnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta o visentliga fordndringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB,;

1. Deslut att §vertata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrétisforeningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
perso,

4. beslut om dndring av bostadsrit(sforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar f6r bostadsrittsfbreningar.
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§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beshut innebr att bostadsrétisforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsfdreningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i firhéllande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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