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HSB Brf Skomakaren i Eslov
Org nr 742000-0809

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Skomakaren i Eslév far harmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamadl att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen registrerades den 31 oktober 1968, nuvarande ekonomiska plan registrerades den 16
november 1983 och nuvarande stadgar registrerades den 18 december 2017. Bostadsrittsféreningen, som &r

ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt site i Eslov.

Bostadsrittsforeningens byggnad uppfordes ar 1942 pa fastigheten Skomakaren 12 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress dr Visterlanggatan 39 i Eslov.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
2 12 693

3 6 449

18 1142

Lokaler, bostadsritt 2 34

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2020-06-02, varvid 8 réstberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Lars-Olof Nilsson
Asa Karlsson

Susanne Hultman
Tommy Bergkund

Caroline Carlsson

ordférande, vald till stimman 2021

vice ordforande, vald till stimmman 2022
sekreterare, vald till stimman 2021

vice sekreterare, vald till stimman 2022

adjungerad HSB-ledamot, utsedd av HSB skéne

Ay foreningen vald revisor har varit Mohammad Ramezani med Marie Nilsson som revisorssuppleant, samt revisor fran

BoRevision i Sverige AB, vilken dr utsedd av HSB Riksfoérbund.
Vid arets slut bestod valberedningen av David Wirsén och en vakant plats.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantdrer ~ Avtlstyp
Kraftringen elavtal, nit

Vattenfall elavtal, forbrukning

Kraftringen uppvarmning med fjarrvirme

VA Syd vatten

Merab renhallning

ComHem kabel-TV

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvérde)

I féreningens fastighetsforsdkring ingdr bostadsrattstilligg for foreningens ligenheter.
Bostadsrittstillagget forsékrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemférsikringen.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Avrets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 22 juni 2020 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har
atgérdats under hosten. Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgéngen och uppdateringen av
foreningens underhéllsplan. Underhéllsplanen, som féreningen koper frin HSB Skéne, innehéller kinda
underhéllsatgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 éren, nir de beriknas genomféras och vad
utgiften for atgirden berdknas uppga till i dagens prisldge.

Underhall
Inget stérre underhall har gjorts under 2020.

Enligt underhallsplanen géller ndsta storre underhallsatgard virmeanliggningen under 2022.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 944 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oforindrade.
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Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3 625 184 kr. Under aret har féreningen amorterat 119 176 kr,
vilket kan s&gas motsvara en amorteringstakt pd 30 ar,

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 20
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 1
Antal avgdende medlemmar under rikenskapsaret 1
Antal medlemmar vid rikenskapsérets slut 20

Under aret har, baserat pa kontraktsdatum, en bostadsritt Gverlatits (frra aret dverlits en

bostadsrétt). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen #r att

mer dn en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.
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Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1 091 1087 1080 1081
Resultat efter finansiella poster, tkr 258 135 152 186
Eget kapital, tkr 2972 2714 2579 2426
Taxeringsvirde, tkr 14 732 14 732 10 528 10 528
-varav byggnad, tkr 9884 9 884 7676 7676
Soliditet 43% 40% 39% 37%
Arsavgift/m? bostadsritisyta bostider 944 944 944 944
Bankskuld/m? bostadsrittsyta _ 3174 3279 3363 3442
Rintekostnad/m? bostadsrittsyta 51 68 81 88
Beldningsgrad (skuld/tax-virde) 25% 25% 36% 37%
Avsiittn. underhallsfond/m* byggnadsyta 0 0 0 154
lanspr.tagande underhéllsfond/m® byggn 0 93 0 12
Avskrivning/m* byggnadsyta 100 100 97 90
Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
_ _ insatser avgifter underhill _ resultat resultat
Belopp vid arets
inging 151 000 0 1 863217 564 598 134 836 2713651
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:
Balanseras
i ny rakning 134 836 -134 836 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhdllsplan 0 0 0
lanspriktagande
av fond for yttre
underhall 0 0 0
Arets resultat 258 025 258 025
Belopp vid drets
utgang 151 000 0 1863217 699 434 B 258 025 2971676
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 699 434
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan 0
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande drets kostnad for planerat underhall 0
Arets resultat 258 025
Summa till stimmans forfogande 957 459
Styrelsen foreslar foljande disposition
‘Balanseras i ny rikning 957459
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Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1090 778 1 086 872
Ovriga rorelseintakter Not 3 2743 -262
Summa rérelseintdkter 1093 521 1086610
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -602 139 -592 281
Ovriga externa kostnader Not 5 -25 280 -25 841
Underhall enligt plan Not 6 0 -106 505
Personalkostnader och arvoden Not 7 -40 195 -43 220
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -114 023 -114 022
Summa rorelsekostnader -781 657 -881 869
Rérelseresultat 311 864 204 741
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 8037 9784
Réntekostnader och liknande resultatposter -61 876 -79 689
Summa finansiella poster -53 839 -69 905
Arets resultat 258 025 134 836

Tillaggsupplysning

Arets resultat 258 025 134 836

Reservering till fond for yttre underhall 0 0

lansprékstagande av fond for yttre underhall 0 106 505

Overféring till balanserat resultat 258 025 241 341
5
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstililgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 4671 563 4 785 586
Summa materiella anliggningstillgingar 4671 563 4 785 586

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehay Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4672 063 4786 086

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 11612 3092
Owriga kortfristiga fordringar 134 190
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 6 841 13 647
Summa kortfristiga fordringar 18 587 16 929
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 1 600 000 1.500 000
Summa kortfristiga placeringar 1 600 000 1 500 000
Kassa och bank

Bank Not 13 545616 393 621
Summa kassa och bank 545 616 393 621
Summa omsittningstillgangar 2164 203 1910 550
Summa tiligangar 6 836 266 6 696 636
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 000 151 000
Fond for yttre underhéll 1 863 217 1863217
Summa bundet eget kapital 2014217 2014 217
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 699 434 564 598
Arets resultat 258 025 134 836
Summa fritt eget kapital 957 459 699 434
Summa eget kapital 2971 676 2713 651
Skulder

Léingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 3191 498 3625184
Summea langfristiga skulder 3191 498 3625184
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 433 686 119 176
Medlemmarnas inre fond Not 15 29 807 29 807
Leverantdrsskulder 37576 38198
Aktuell skatteskuld Not 16 52 188 50714
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 17 119 835 119 905
Summa kortfristiga skulder 673092 357 800
Summa skulder 3 864 590 3 982 984
Summa eget kapital och skulder 6 836 266 6 696 636
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat 311 864 204 741

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 114 023 114 022

425 887 318 763
Erhéllen rinta 8 565 9 340
Erlagd rinta -61 930 -81 642
Kassaflide fran lopande verksamhet 372 522 246 462

(fore fordandring av rorelsekapital)

Kassaflode frin fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6334 -1363
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 836 -17 046
Kassafléde fran iopande verksamhet 379 691 228 054

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -119 176 -96 676
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -119 176 -96 676
Arets kassafléde 260 515 131 378
Likvida medel vid drets bérjan 1 896 713 1765 336
Likvida medel vid drets slut 2157229 1896713

260 515 131 378
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allminna raid BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges 1 svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningz
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, ovriga tillgingar och avséttningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan &ver den beriknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara visentlig, delas tillgingen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10-120 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering f6r framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behorigt organ fér beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond fér yttre underhall.
Fond for yttre underhéll utgér en del av foreningens sikerstillande av medel fér underhill av féreningens tillgangar,

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pd éver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en aterstiende bindningstid pd under ett &r och del av
léngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot féregdende &r. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att forlanga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsféreningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som &r hanférligt till fastigheten. Resultat frin verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.
[ férekommande fall betalar féreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av

tjansteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 3 290 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostdder 1077 504 1 077 504
Hyresintékt lokaler 6 000 4000
Intdkt andrahandsupplatelse 4680 4205
Overlételse- och pantfdrskrivningsavgifter 2 594 1163
1090 778 1086 872
Ovrigt 2743 -262
2743 -262
Reparationer -14 839 -9 686
El -25 456 -23 533
Uppvirmning -172 103 -174 137
Vatten -55 463 -52 490
Renhallning -43 600 -41 700
TV, bredband, iptelefoni -9 245 -9320
Forvaltningskostnader -238 015 -234 076
Forsdkringar -11 221 -10 817
Fastighetsskatt -26 562 -25626
Ovriga driftskostnader -5 656 -10 897
-602 159 -592 281
Externt revisionsarvode -8 626 -10 000
Ovriga férvaltningskostnader -899 -655
Kostnader dverlatelse och panter -3 700 -2093
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -5254 -5128
Medlemsavgifter HSB -6 400 -6 400
Stimma och styrelse -400 -1 565
-25 280 -25 841

Not6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga 0 -44 005
Underhall huskropp utvéndigt 0 -62 500
0 -106 505

Not7 Personalkostnader

Medelantal anstillda 0 0
Arvode till styrelsen -29 700 -32 100
Revisionsarvode -1 800 -1 800
Sociala avgifter -8 695 -9320

-40 195 -43 220

Not8  Avskrivningar
Byggnader -114 023 -114 022
-114 023 -114 022
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2101

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 6339 063 6339 063
Ingaende anskaffningsvirde mark 476 000 476 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 815 063 6815063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 029 477 -1915 455
Arets avskrivningar byggnader -114 023 -114 022
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 143 500 -2 029 477
Utgdende redovisat virde 4671 563 4 785 586
Redovisade virden byggnader 4 195 563 4309 586
Redovisade varden mark 476 000 476 000

Fastighetsbeteckning: Skomakaren 12

Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1982 9 800 000 4 848 000 14 648 000 14 648 000
Lokaler 84 000 0 84 000 84 000

9 884 000 4 848 000 14 732 000 14 732 000
Stillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 4 878 000 4 878 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sdkerheter 4 878 000 4 878 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald férsdkring 2 832 2724
Forutbetald kabel-TV och bredband 2320 2306
Upplupna rénteintikter 1 689 2217
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 6 400
6 841 13 647

Not 12 Kortfristiga placeringar

Rintesats Konv.datum
Placering HSB 3 mén 0,50% 2021-01-16 1 600 000 1500 000
1600 000 1 500 000
Sparbanken Skéne 545616 393 621
545616 393 621
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Not 14 Skulder till kreditinstitut

Niista irs
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skine 1,46% 2024-08-10 1 296 000 30 000
Sparbanken Skéne 1,39% 2025-05-10 1070710 26 500
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,47% 2022-06-01 238452 5744
Stadshypotek AB/ Handelsbanken 1,64% 2023-06-01 663 580 15000
Swedbank Hypotek AB 2.36% 2021-02-25 356 442 41932
3625184 119 176
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3191498
Nista drs amortering av langfristig skuld 77 244
Lan som ska konverteras inom ett r 356 442
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 433 686
Genomsnittsrantan vid arets utgéng 1,56%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 476 704
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 3029 304
Not 15 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 29 807 29 807
29 807 29 807
Not 16 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 52 188 50714
52 188 50714
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, viarme, renhallning 25708 25440
Upplupna rantekostnader 4 086 4140
Upplupen revision 8620 10 000
Férutbetalda arsavgifter och hyror 80 600 80 325
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 815 0
119 835 119 905
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Mohammad Ramezani Mohammed Daabas
Revisor vald av foreningsstimman  BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Skomakaren i Eslév, org.nr. 742000-0809

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skomakaren i
Eslov for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska bes|ut som anvandare fattar med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skomakaren i Eslov for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget til oberoende i férhallande till féreningen enligt god reviscrssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar . - . .

) o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortliipande bedéma foreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfringen,
forsvarl[g med hgnsyn t'.!l de k[av som forenmgens verksamhetsart., medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsclideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart ml betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fareningens
vinst eller fdrlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situaticn. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra frhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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