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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planen tillhor foljande handlingar:
- plankarta med planbestdmmelser

- planbeskrivning med illustrationsplan
- genomforandebeskrivning

- fastighetsforteckning

- sédrskilt utlatande

Ovriga handlingar:
- Arkeologisk forundersdkning
- Dagvattenutredning, Melica AB, daterad 2014-08-19

BAKGRUND

Fastighetsdgaren har tidigare ansokt om att dndra detaljplan Nis - Starrkérr
(laga kraft 1984-07-25) for fastigheten Starrkérr 3:1. Ansokan géllde da
detaljplan for ca 30 villatomter. Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade
(2010-06-01, § 155) att aterremittera drendet. Senare har en revidering av
tidigare ansokan inkommit som avser att dndra detaljplan for att mojliggora
2 st bostdder. Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade (2011-04-05, § 58) att
tillstyrka ansdkan om planbesked for dndring av detaljplan for fastigheten
Starrkérr 3:1.
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OVERSIKTSKARTA
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SYFTE

Detaljplanens syfte ér att mdjliggdra byggnation av tva bostadshus inom
fastigheten Starrkirr 3:1 i Odsmal strax norr om Stenungsund. Byggnaderna
ska 1 sin gestaltning vil stimma dverens med omgivande bebyggelse i skala
och utformning.

PLANDATA

Lage och avgransning

Planomradet ar beldget 1 Starrkdrr ca 5 km norr om Stenungsund och
strax norr om befintlig bebyggelse 1 Nés.

Planomradet omfattar del av fastigheten Starrkdrr 3:1. Arealen for
planomrédet &r ca 2 000 m?.

Fastighetsagare

Fastigheten Starrkédrr 3:1 4r 1 privat dgo. Aktuell detaljplan omfattar
en mindre del av denna fastighet. Fastighetsdgare redovisas 1 en till
samrddshandlingar tillhdrande fastighetsforteckning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen och férordnanden

Den vistra delen av Stenungsunds kommun omfattas av sérskilda
hushallningsbestammelser enligt miljobalkens fjirde kapitel — s& kallad
hogexploaterad kust. Denna del av kusten &dr av riksintresse for sina
samlade natur- och kulturvirden. Detta innebér vissa restriktioner t.ex. for
tillkommande fritidshusbebyggelse. Bestimmelserna ska dock inte utgoéra
hinder for utvecklingen av befintliga tétorter eller det lokala néringslivet.
Den foreslagna detaljplanen for bostader utgor en utveckling av titorten
varfor den beddms vara forenlig med riksintresset.

I Ovrigt omfattas inte aktuellt planomrdde av négra riksintressen eller
férordnanden.

Oversiktsplan

Stenungsunds gillande 6versiktsplan OP
06 antogs 2009-11-23 och vann laga kraft
2009-12-23. 1 OP 06 anges det aktuella
omradet, till storre delen, som fordndrad
markanvandning for bostider.

Utgangspunkten i OP ir att Odsmal pé
sikt ska kunna utvecklas till ett samhélle
med tillrdckligt underlag for basservice,
att det ska finnas nirbeldgna arbetsplatser
och ett utbud av bostider i olika boende-
former attraktivt beldgna i vacker natur
nira havet.
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Gulmarkerat omrade pé bilden nedan &r fOorslag pa fordndrad mark-
anvindning -bostider. I Oversiktsplanen anges for denna del i Starrkérr att
hér kan, grovt berdknat, rymmas ca 50 bostader i glesa och titare former.

O

Gdllande oversikts-
plan  (OP06)  for
aktuellt omrdde. Ak-
tuellt detaljplaneom-
rdade markerat med
rott.

Gallande byggnadsplan

Byggnadsplan “Nas-Starrkérr, del av fastigheterna Nés 1:29, 1:31
och Starrkirr 3:1 m.fl. Odsmals socken” giller for aktuellt omréde.
Byggnadsplanen ér fran 1984. Den del som é&r aktuell for exploatering ér
markerad som allmén platsmark ”Park och plantering” och grénsar i norr
och vister till allmén platsmark ”Vagmark™. S6der om aktuell plan finns ett
omrade for bostadsdndamal i en vaning. Inom aktuellt detaljplaneomrade
finns dven ett omrade markerat med Es, “Transformatorstation”. Denna
station &r inte 1 bruk ldngre och har ersatts av en ny station pa andra sidan
korsningen i nordviést.

Utdrag ur gdllande detaljplan med aktuellt omrdde.
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Férordnanden

I dldre byggnadsplaner forekommer ibland att Lénsstyrelsen beslutat om
ett sdrskilt forordnande enligt 113 § i byggnadslagen (1947:385, BL).
Forordnandet innebér att markégaren utan ersittning upplatit eller avstatt
den obebyggda mark som 1 planen upptagits som vég eller annan allmén
plats i1 detaljplanen.

I en byggnadsplan fanns inget krav pd att kommunen skulle vara huvudman
for den allmidnna marken. For att sdkerstélla att den 6ppna marken inte skulle
privatiseras eller bebyggas kunde kommunen 1 en slags dverenskommelse
med markdgaren begéra att den privatigda marken som skulle vara allméin
fick ett rittsligt stod. I ddvarande byggnadslagen fanns det déarfor en
mojlighet for kommunen att ansdka hos ldnsstyrelsen att besluta om ett
113 § forordnande for berord mark. Beslut om férordnande kriavdes oftast
om det géllde grupper med fler dn 2 tomter och beslutet skrevs dven in 1
fastighetslédngden.

Liansstyrelsen ska enligt 6 kap 5 § PBL prova frigan om skyldighet att
uppléta eller avstd mark, om kommunen ansdker om det. I samband med att
en detaljplan dndras, far ldnsstyrelsen besluta att mark eller annat utrymme
som ska upplétas eller har avstatts ska bytas ut mot annan mark, om det ar
lampligt och kan ske utan oldgenhet for dgaren.

For géllande detaljplaneomrade giller inget sddant forordnande. Det omges

déremot pé tre sidor av detta som dven omfattar skogsomridet Gster om
planomradet.

Aktuellt
detaljplaneomrade

Utdrag ur gdllande forordnanden for aktuellt omrade.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation

Omgivningarna bestdr till stora delar av relativt kuperad skogsmark med
mindre odlingsmarker. Detaljplaneomradet ar idag till storsta delen bevux-
et med barrskog och grinsar 1 Oster till en mindre kulle. Marken &r idag
delvis sank da diket lings Enebackevdgen i norr satts igen av jordmassor
strax Oster om aktuellt omride. Intill planomradet i nordost finns en mindre
akermark.

Planomradet sett frdan soder.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestir av morin 6verlagrad av ett tunt lager or-
ganisk jord. I samband med dndring och utvidgning av géllande detaljplan
genomgdrdes, 1983, en oversiktlig geoteknisk undersékning for omradet.
For aktuellt omrdde bedoms de geotekniska forhdllandena sadana att be-
byggelse kan utforas utan speciella forstirkningsatgirder eller restriktio-
ner.

Markradon

P& grund av att berget gar i dagen inom omrédet och djupen till berg gene-
rellt &r sma, bedoms stralningen fran berggrunden utgéra den huvudsakliga
markradonkallan. I en 6vergripande radonriskkartering 6ver Stenungsunds
kommun, upprittad av Viastsvenska Berg och Mineral (VBM) 1989, redo-
visas aktuellt planomrade som liggande inom normalradonmark. Bostdder
ska ddrmed utformas radonsékert.

Fornlamningar och kulturhistoria

Intill detaljplaneomradet finns tva kidnda fornldmningar. Den ena ligger 1
nordvist pa andra sidan om Starrkirrsvigen (RAA Odsmail 95:1) och den
andra ligger pa filtet norr om Enebackevigen (RAA Odsmél 374:1). En
arkeologisk forundersokning har efter beslut av Lénsstyrelsen genomforts
for detaljplaneomridet med anledning av nirheten till Odsmal 95:1.
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Undersokningen resulterade i att enstaka spridda flintor av forhistorisk
karaktéir pdtraffades. Rio kulturkooperativ, som utférde undersdkningen,
anser dock inte att fyndmaterialet fOranleder ndgra ytterligare
undersdkningar. Den del av RAA Odsmal 95:1 som varit foremal for
undersokningen dr dérfor att betrakta som undersokt och borttagen.

Lansstyrelsen har ur arkeologisk synvinkel ingen ytterligare erinran mot att
det aktuella omréadet kan tas i ansprék for avsedd anvdndning. Lagskyddet
kvarstar dock for 6vriga delar av fornldimningen.

Utdrag ur Riksantikvarieimbetets databas. RAA Odsmdl 95:1 och RAA Odsmal 374:1.
Aktuellt detaljplaneomrdde markerat med rott.

Service

Kollektivtrafik finns ldngs Uddevallavigen (vdg 770), Oster om
planomrédet. Narmsta hallplats &r Keramiken som trafikeras av linje 335,
mellan Stenungsund och Kolhéttan.

10dsmélfinns tvdkommunala och enkooperativ forskola samt Ekeniisskolan
som &r en F-6 skola med drygt 300 elever. For gymnasieutbildning hdnvisas

elever till Nosndsgymnasiet 1 Stenungsund.

Nérmsta dagligvaruhandel finns 1 Stenungsund.
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Befintlig bebyggelse

Detaljplaneomradet grénsar i soder till tre bostadsfastigheter och i vister
till ett storre omrade med till storsta delen sommarstugor som konverte-
rats till helarsboende. Inom detaljplaneomradet, vid angrdnsande korsning
1 nord-vist, stir en transformatorstation som tagits ur bruk. Byggnaden é&r
dock bevarad och ér ett fint kulturhistoriskt inslag i omrddet. Forslaget till
detaljplan innehéller dock ingen bestimmelse om bevarande av byggna-

den.
En bevarad transformatorstation som star inom
planomradet ldings Enebackevigen.
PLANFORSLAG
Bebyggelse

Den foreslagna bebyggelsen omfattar tva bostadstomter pa ca 1 000
m? vardera. Planen medger bebyggelse av tva friliggande bostadshus.
Byggnadarean pa respektive fastighet far max vara 200 m?, detta inklusive
komplementbyggnad som max far vara 50 m2. Planen tillater bebyggelse
1 en vaning.

Trafik

Angoring sker via Starrkarrsvagen och parkering ska ske inom kvartersmark
pa respektive tomt. Starrkérrsvdgen skots av en samféllighetsforening som
respektive fastighetsdgare ska inga i. Utformningen av entréer, angoring
och parkering regleras inte i detaljplan, men en ldmplig utformning framgér
av illustrationskartan nedan. Utfartsforbud foreslés ldngs fastighetsgrans
mot korsningen Starrkdrrsvigen/Enebackevigen.



9(11)

Hlustrationsplan

Teknisk forsorjning och dagvatten

Anslutningspunkt for kommunalt vatten och spillvatten finns ca 160 m
Oster om planomrédet, intill befintlig bebyggelse lings Enebackevigen.
Ytterligare en anslutning finns vid befintliga fastigheter nordvist och sdder
om planomrddet. Tillkommande bostidder ska anslutas till det kommunala
vatten- och spillvattennétet, forslagsvis genom att en ny ledning dras langs
Enebackevigen Oster ut.

Tele och el skall anslutas till befintligt ledningsndt i ndromradet.
Transformatorstation finns vid korsningen nord-vdst om planomradet
och tillkommande bebyggelse bedoms kunna anslutas till denna. Norr
om planomradet passerar en 10 kV och en 0,4 kV-ledning och vister om
passerar ett antal 0,4 kV-ledningar.
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En dagvattenutredning &r framtagen till detaljplanen av Melica AB, daterad
2014-08-19. Enligt utredningen paverkas det virsta dygnsflodet marginellt
av hardgdrningen av tomterna. Bdgge tomterna avvattnas mot dster genom
skogen 1 Oster via ett befintligt surdrag som gér i nordost (planlagd som
allmén plats - park eller plantering) till ett dike som 16per ldngs végen norr
om tomterna. Intilliggande skog kommer fortsatt att fungera for viss
hantering av dagvatten.

Det som paverkas mest dr avrinningen vid korta, intensiva regn. For
att kompensera den snabbare avrinningen vid héirdgorningen ska
darfor en magasinering om 5 m?® ordnas per tomt. I stillet for att ordna
magasineringen pd de enskilda tomterna kan det goras i diket ldngs vigen
som loper langs norra delen av omradet. Diket dréneras under védgen pa
en niva ungefdr 0,5 meter under viagytan. Om diket breddas till 1,5 meter
pa 7 meter dikeslidngd per tomt ner till samma niva som utloppet skapas
tillracklig magasineringsvolym innan vatten gir dver vigen. Detta bedoms
som tillrdckligt for att klara den ytterligare belastning som den foreslagna
bebyggelsen innebdr.

Buller
Riktvirdena for buller bedoms inte dverskridas for aktuella fastigheter da
trafiken pa intilliggande vig dr mycket lag.

KONSEKVENSER

Ekologiska konsekvenser

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna eller rddlistade arter finns
registrerade inom planomradet. Planomradet omfattas inte heller av skydd
enligt naturvérdslagen och &r inte beldget inom omrade som beddmts som
ekologiskt sarskilt kinsligt i kommunens dversiktsplan.

Planomradet ligger relativt langt fran kollektivtrafik varfor bilanvéindningen
bedoms bli hog. De foreslagna bostadshusen medfor trots detta en liten
Okning av den totala trafiken i omradet.

Behovsbedémning

Nér kommunen pabdrjar ett detaljplaneuppdrag finns en skyldighet att
bedoma vilken pdverkan de foreslagna fordndringarna kommer att ha pé
miljon. Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och
program (Miljobalken 6 kap 11-18 § och 22 §) ska kommunen genomféra en
fullstdndig miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram som kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Som stdd fér behovsbedomningen
har en checklista anvints.
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Med den information som ér tillgénglig 1 dagsldget och med utgangspunkt
fran sammanstéllningen av de kriterier som anges i miljobalken 6 kap.
miljobalksforordningen och dess bilaga bedoms effekterna av detaljpla-
nens genomforande inte generera ndgon betydande miljopaverkan. Miljo-
bedomning med miljokonsekvensbeskrivning behdver inte upprittas.

Ekonomiska konsekvenser

Foreslagen bebyggelse ligger i1 anslutning till befintlig infrastruktur vilket
ar ekonomiskt fordelaktigt. Tillkommande bostdder ger ett litet, men dock
storre underlag for befintlig service.

Sociala konsekvenser
Foreslagen bebyggelse ligger 1 anslutning till befintlig bostadsbebyggelse

och bidrar till en utveckling av samhéllet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomforandetid 4r fem &r frdn den dagen planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har utarbetats av Radar arkitektur & planering AB genom
Eva Tenow, landskapsarkitekt och Olof Halvarsson, planeringsarkitekt.
Detaljplanen har handlagts av Erik Olmars, Samhéllsbyggnad Plan,
Stenungsunds kommun och har uppréttats i samverkan med 6vriga berdérda
tjdnstemdn inom kommunen. Representanter frdn Ovriga forvaltningar i
Stenungsunds kommun har deltagit i planarbetet.

Samhéllsbyggnad Plan
Stenungsunds kommun

Erik Olmaérs
Planeringsarkitekt



