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i‘-‘iireningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Gaddan. » :
. Wt rour e LiDfed T.,-; e 2§ : R CATTS IR ”.E'_“".a_iw (LI
Foreningen har tili &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fére'r'lin_c‘;ens
ey hus uppléta-bostadslagenheter-och.lokaler till nyttjande och utan tidsbegréinsning: Uppldtelse.f8r-dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
{ill bostadstagenhet eller fokal. ‘

' Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som en medlem har p8 grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Féreningens site

38

Féreningens styrelse skall ha sitt séte i Katrineholms kommun.

Rékenskapsar
48

Féreningens rékenskapsdr omfattar tiden 1/1 -~ 31/12.

Fotokopiansg dverensstdmmelse

med originglet intyggs:
erid G/ 2




Medlemskap
5§
Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614),

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en m8nad fr8n det att skriftlig ansdkan om medlemskép
kom in till foreningen avgdra frgan om medlemskap.

68
Mediem fér inte uttréda ur féreningen, s8 l&nge han innehar bostadsritt.
En medlem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte

styrelsen medgett att han f8r st§ kvar som medlem. .

Avgifter
78§

For bostadsratien utgdende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma. ' :

Arsavgiften avvégs s& att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som .
bel6per pd ldgenheten av féreningens kostnader, amarteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads borjan, om
~ inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | 8rsavgiften ing8ende ersattning fér vérme och varmvatten, renh8lining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter férbrukning eller area.

Om inte drsavgiften betalas i rétt tid, utg8r dréjsmalsrinta enligt réntelagen (1975:635) pd den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, Gverldtelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
For arbete med Svergéng av bostadsrétt f8r éveri8telseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt f&r uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsékring. . B '

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt f8r pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgé till 1 % av prishasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Pants&tiningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far [ dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter f6r atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning fér dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.




Avsiittning, underhdllsplan ach anviindning av &rsvinst

8§

Avséittning for foreningens fastighetsunderhdll skall géras &rligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet for foreningens hus. :

Styrelsen skall upprétta en underh8lisplan fér genomfdrandet av underhallet av fdreningens hus och
arligen budgetera samt genom bheslut om 8rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sékerstalla underh&llet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd p8 féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse
98
Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pd ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.
Konstituering och beslutférhet
' 10§
Styrelsen konstituerar sig sjglv.
Styrelsen &r beslutfdr nér de vid sammantrédet nérvarandes antal Gverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giitigheten av fattade beslut fordras, d8 f6r beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
ndrvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd av styrelsen dértill utsedda styrelseledaméter
i férening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen
dartill utsedd person. '
Forvaltning

12§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilker'i sjdlv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen,

Avyttring m.m.
13§

Utan fdreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styreisen far dock inteckna ach beldna s&dan egendom eller tomtrétt.




Styrelsens &ligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér féirvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna
&rsredovisning som skall inneh8lla berittelse om verksamheten under 8ret (férvaltningsberattelse)
samt redogorelse for féreningens intdkter och kostnader under &ret (resultatrakning) och fér
stéliningen vid rékenskapsérets utgang (balansrakning),

att upprétta budget och faststélla 8rsavgifter fr det kommande rikenskaps8ret,

* att minst en gang drligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera

6vriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
lakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstémma, pd vilken drsredovisningen och revisionsheréttelsen
skall framléiggas, till revisorerna [dmna &rsredovisningen for det férflutna rékenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
&rsredovisningen och revisionsberattelsen,
Revisor
15§
En revisor ach en suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intili dess nésta ordinarie
stdmma hallits, '
Det dligger revisor
att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte r’ékehskaper och styrelsens férvaltning

samt
att senast tv8 veckor fore ordinarie féreningsstdmma framl&gga revisionsberdttelse.

Foreningsstiamma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma hélls en géng om &ret fére juni ménads utgéng.

Extra stamma halls d& styrelsen finner skal till det och skalt av styrelsen &ven utlysas d8 detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberéttigade medlemmar.




Kallelse till stamma
17§

Styrelsen Kkallar till foreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pd stdémman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lémpliga platser inom féreningens hus eller
genom brev, Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kand adress

Andra nieddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.,

Kallelse f&r utfardas tidigast fyra veckor fére stimma och skall utfardas senast tvd veckor fére
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motionsratt
18§

Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s8 god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19 §
P& ordinarie féreningsstémima skall forekomma féljande drenden

1) Upprattande av firteckning Over nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (rGstlangd)

2) Val av ordférande pd stdmman

3) Anmélan av ordfgrandens val av sekreterare

4) Faststdllande av dagordningen

5) Val av tvd personer att j@mte ordféranden justera protokollet

6) Frdga om kallelse till stdmman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststaltande av resultatrékningen och balansrékningen

10) Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller téckande av férlust enligt faststalld
balansrakning

12} Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P8 extra stdmma skall forekomma endast de &renden, f6r vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.




Protokoll
20§

Protokoll vid féreningsstémma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. I frdga om
protokollets innehdll géiler : '

1. att rostldngden skall tas in eller biléiggas protokoilet,

2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i prbtokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stémma f6rt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna. -

Réstning, ombud och bitriide
21§

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
Medlems réstratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullméaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forélder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hgst ett &r fr8n utférdandet. ‘
Ingen f&r pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitride som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller harn.

Omrdstning vid féreningsstdmma sker Sppet om inte nérvarande réstberattigad pakallar sluten
omréstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitréds av
ordféranden. ’

De fall - bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - d&r sarskild réstvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid dverldtelse
22 §
Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séfjaren och k8paren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lsgenhet som verldtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av bverldtelseavtalet skall tillstéllas styrelsen,




R&tt att utéva bostadsritten
23 §

Har bostadsrétt 6vergdtt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han &r eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r mediem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
bverldtelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsrattshavare utéva bostadsrétten, Efter
tre 8r frAn dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsbhoet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingdtt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon,
som inte far végras intrdde i féreningen, forvérvat bostadsratten ach skt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, f8r bostadsratten tvngsforséljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1991:614) for dédsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksd en juridisk person utéva bostadsrétten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska parsonen har forvarvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsrétten. Tre
&r efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far végras intrade i féreningen har férvérvat bostadsratten och
sdkt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvéngsférsélias enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning

24§

Den som en bostadsrétt har Sverg8tt till f&r inte végras intrade i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet far végras intréde i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna foruiséttningarna for medlemskap &r uppfylida,

Om en bostadsrétt har Gvergdtt till hostadsrattshavarens make f&r maken végras intréde i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd nér en bostadsréatt till
en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
hostadsratishavaren.

Ifrdga om farvérv av andel i bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsréatten efter férvérvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadstégenhet, av
sédana sambor pd vilka sambolagen (2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvérvaren Inte antagits till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon som inte far végras intréde [ foreningen, farvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts { anmaningen, far bostadsratten tvdngsforséljas enligt 8
kap. bostadsrattslagen (1991:614) for férvarvarens rékning.




Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 § ‘
Bostadsrattshavaren far inte anvénda ldgenheten fér ngot annat indamaél én det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd for fritidsandamél innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, fé&r ldgenheten endast anvéndas for att i sin helhet uppl8tas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats. :
27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens tilistdnd i [dgenheten utfra &tgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar fér aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vésentlig-forandring av ldgenheten.
Styrelsen fér inte végra att medge tillstéind till en 8tgérd som avses I férsta stycket om inte Stgirden
dr till pataglig skada eller olagenhet for foremngen
28§
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomst8ende personer | ligenheten, om det kan medftra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i fSreningen.
29§
N&r bostadsréttshavaren anvéinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i s@dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsémra deras
hostadsmilj att de inte skéligen bér tlas. Bostadsréttshavaren skall dven i évrigt vid sin anvéndning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset, Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som foreningen i verensstdmmelse med
ortens sed meddelar, Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn éver att dessa éhgganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar f6r enligt 32 § fjérde stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses | férsta stycket férsta meningen skall
foreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr frdga om en bostadslagenhet, underrétta soctalindmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om stdrningarna.

* Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra
f8r detta inte tas in i ligenheten,




308

En bostadsréttshavare f&r uppléta sin [dgenhet i andra hand till annan for sjdlvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven | de fall som avses i 26 § andra stycket,
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvirvats vid exekutiv forsélining eller tv8ngsférsélining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och
som inte antagits till medlem [ féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplételse enligt andra stycket,
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppl&telse, far bostadsr&ttshavaren énda
uppldta hela sin l&genhet | andra hand, om hyresnamnden lmnar tillst&nd till upplatelsen. Tillst&nd
skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvirda skal fér upplatelsen och féreningen inte har
ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillst&ndet skall begransas till viss tid.

I frdga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det fér tillstdnd endast att
féreningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Tillst8ndet kan begrénsas till viss
tid,

Ett tillstdnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélfa ligenheten jamte tillhrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om s&dan ingdr | upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rékgéngar,
glas och bdgar i lgenhetens fénster och dérrar,
ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt
svagstromsaniéggningar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet
och vatten om freningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en ligenhet.
Detsamma géller rokgdngar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller fér m8lning av utifrin synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar. : '

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar hostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller férsummelse eller

2. vérdslishet eller fsrsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som fér hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten. For reparation pd grund
av brandskada som uppkommit genom vardslsshet eller frsummelse av ndgon annan &n
bostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tifisyn.




Fjérde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

Foreningens ratt att avhjilpa brist
33 §

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstrickning
att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i [Agenhetens skick sd snart som méjligt, far féreningen avhijélpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
348

Foretrédare for bostadsréattsféreningen har ratt att f& komma in i [igenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. N&r
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enfigt 35 § eller ndr bostadsrétten skall
tvdngsfdrsaljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att l8ta
lagenheten visas pd lémplig tid. Foreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre
olagenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att t&la sddana inskrénkningar i nytijanderétien som féranleds av
nodvéndiga &tgérder for att utrota ohyra i huset eller p8 marken, ven om hans eller hennes ldgenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrdckning.

Avsidgelse av bostadsratt
358§
En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsrétten tidigast efter tvé &r frdn uppldtelsen och
dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsritishavare, Avsigelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen. .

Vid en avsigelse 6yerg§r bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader frdn avségelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Férverkande av bostadsrétt
368§
Nytganderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilitratts &r, med de

begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen saledes berittigad att sdga upp
hostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller uppltelseavgift utéver tvd veckor
frén det att foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, om bostadsréttshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsldgenhet, mer

#n en vecka efter forfalladagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tv8 vardagar efter




forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behdvligt samtycke eller titistand uppléter ligenheten i andra
hand, : '

4, om ldgenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som légenheten uppltits till i andra hand, genom
vardslGshet &r valiande till att det finns ohyra | lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt drjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om hostadsréttshavaren Ssidosatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéndning av ligenheten eller om den som ldgenheten uppidtits

till i andra hand vid anvéindning av denna 8sidosatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7. “om bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt fér detta, :

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som g&r utéver det han eller hon skall gira
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det méste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9, om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvinds for néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller | vilken till en inte ovasentlig del ingér brottsligt férfarande, eller
far tillfélliga sexuella férbindelser mot erséttning. '

37§

Nyttjanderatten & inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. ’

Uppsdgning pa grund av fSrhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 f&r ske om bostadsrattshavaren
l3ter bii att efter tillsigelse vidta réttelse utan dréjsmdl.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r fréga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dr&jsmal anstker om tillst&nd till upplatelsen
och far ansgkan beviljad.

Uppségning pé grund av stérningar i boendet enligt, 36 § 6 far, om det &r fr8ga om en
bostadslégenhet, inte ske férrén socialndmnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det friga om sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om ndgon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sAdana stérningar far uppségning som giller en
bostadslégenhet ske utan féregdende underrattelse till socialndmnden.. En kopia av uppségningen
skall dock skickas tilf socialndmnden. S

Femte stycket galler inte om stdmingarna intréffat under tid d8 dgenheten varit uppldten i andra
hand pé sétt som anges i 30 och 31 §§. . .




388§

Ar nyttjanderétten forverkad pd grund av férh8llande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
réttelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, f8r han eller hon inte
dérefter skiljas frdn ldgenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r
forverkad pd grund av s&dana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsréttshavaren fér inte heller skiljas frén lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den dag d8 féreningen fick reda p8

~ férhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv8 manader fr8n den dag dé foreningen fick
reda pé forhdllande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderétten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av 8rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, f&r denne p8 grund
av dréjsmalet-inte skiljas frn ligenheten

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadsldgenhet: - betalas inom tre veckor frin det att
a) bostadsrattshavaren pd sddant sétt som anges i bostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om majligheten att f4 tillbaka [&genheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har [Emnats till socialndmnden i den
kommun dar [&genheten ar belédgen, eller
2. om avgiften - ndr det &r frdga om en lokal - betalas inom tv veckor frén det att
bostadsréttshavaren pd s&dant sétt som anges i bostadsrittstagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§8 har delgetts underréttelse om mdjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom att betala
&rsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsiéigenhet f8r en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lgenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala rsavgiften inom den tid som anges I férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omsténdighet och 8rsavgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som séigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen

inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har Asidosatt sina forpliktelser i s8 hog grad
att han eller hon skéligen inte bir f& beh8lla lagenheten.

Avflyttning
40§

Ségs bostadsréttshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.
Ségs bostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fr8n uppsigningen, om inte rétten aldgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsagning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas 6vriga bestdmmelser i 39 §.




Uppsigning
41 8§
En uppsiigning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till avflyitning, har féreningen ratt till ersitining for skada.

Tvangsférsélining
42 8
Har bostadsrdttshavaren blivit skild frn lagenheten till folid av uppsagning i fall som avses i 36 g, skall
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som méjligt om inte
féreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenérer vars rétt bertrs av forséljningen kommer

tverens om ndgot annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar for biivic dtgérdade. ~

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Beh8ilna
tillgdngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i fsrh8llande till ligenheternas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som sta

dgas i bostadsrattslagen
(1991:614} och andra tillampliga lagar, “
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Stadgar for
Bostadsriittsforeningen Giddan

Undertecknade styrelseledamditer intygar att féffande stadgar biivit antagna av foreningens

medfemmar pé ordinarie féreningsstémma den 9 maj 2006

F&reningens firma och éndamél

1§
Féreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Gaddan. : :
- R Y I -1 £ ST . PRI L AR S s,
2 § ‘; .. . e
Foreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
Y hus uppldta-bostadslagenheter.och. lokaler till nyttjande och utan tidshegrénsnings Uppldtelse far-dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

' Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens siite
38

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Katrineholms kommun.

Rikenskapsar

48

Foreningens rékenskapsar omfattar tiden /1 - 31/12.

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:

Wy




Medlemskap
5§
Frdga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fr8n det att skriftlig anstkan om medlemskép
kom in till féreningen avgora frdgan om medlemskap.

68§
Medlem fér inte uttrdda ur féreningen, s8 linge han innehar bostadsriitt.
En medlem som upphgr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur féreningen, om inte

styrelsen medgett att han far st8 kvar som medlem. \

Avgifter
78

For bostadsrétten utgaende Insats och 8rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma. ' :

Arsavgiften avvigs s& att den i forhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
belbper pa ligenheten av féreningens kostnader, amorteringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Rrsavgiften betalas m&nadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om
" inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att I &rsavgiften ing8ende erséttning for vérme och varmvatten, renhédlining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller area.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgdr dréjsmélisrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
abetalda avgiften frén forfaltodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, Sverldtelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
For arbete med dvergdng av bostadsrétt: fr dveridtelseavgift tas ut av bostadsritishavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) orn aliméin
forsakring. . B ‘

For arbete vid pantséttning av bostadsrétt fdr pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgd till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsékring.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Foreningen far [ dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for &tgarder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pd det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning fr dock alltid ske genom post-
anvisning, postgiro eller bankgiro.




Avsiittning, underhdllsplan och anviindning av &rsvinst
88§

Avséittning for fdreningens fastighetsunderhdll skall géras &rligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet for féreningens hus. :

Styrelsen skall upprétta en underhalisplan fér genomférandet av underh8llet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut am 8rsavgiftens storlek, och med beaktande av fdrsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsétts for att sékerstélla underh8llet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd p8 foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

Styrelse
98§
Styrelsen bestér av minst tre och higst fem ledaméter samt minst en och higst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av foreningen pd ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.
Konstituering och beslutforhet
' 10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen &r beslutfér nér de vid sammantrédet nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, d8 for beslutfdrhet minsta antalet ledamdter &r
n&rvarande, enighet om besluten.
Firmateckning
11§
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tv@ av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter
i forening eller av en av styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i frening med annan av styrelsen
dartill utsedd person. :
Forvailtning

12§

Styrelsen fér forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd, vilker'i sjélv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevérden skall inte vara ordférande i styrelsen,

Avyttring m.m.-
13§

Utan freningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen fér dock inteckna ach beldna s&dan egendom eller tomtrétt.




Styrelsens dligganden
148§

Det dligger styrelsen

att avge redovisning for féwaltningen av féreningens angelidgenheter genom att avidmna
arsredovisning som skall inneh8ila beréttelse om verksamheten under 8ret (forvaltningsberattelse)
samt redogérelse for féreningens intikter och kostnader under &ret (resultatrakning) och for
stéllningen vid rakenskapsérets utgéng (balansrikning),

att upprdtta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

*att minst en gang drligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera

dvriga tillgéngar och i frvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
lakttagelser av sérskild betydelse,

att minst en mnad fére den féreningsstamma, pa vilken 8rsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framléiggas, till revisorerna lamna 8rsredovisningen f6r det forflutna rékenskapsdret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
drsredovisningen och revisionsberittelsen.
Revisor
15 §
En revisor ach en suppleant valjs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma hallits. ’
Det dligger revisor
att verkstglla revision av foreningens &rsredovisning jamte r'ékehskaper och styrelsens forvaltning

samt
att senast tva veckor fSre ordinarie féreningsstamma framldgga revisionsberittelse,

Fireningsstiamma
16 §

Ordinarie freningsstémma hdlls en géng om dret fére juni mé&nads utgéng.

Extra stémma halls dd styrelsen finner skéil till det och skall av styrelsen aven utlysas d& detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstbergttigade medlemmar.




Kallelse till stamma
17 8

Styrelsen kallar till féreningsstédmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall férekomma pd stédmman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pé lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kaltas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kéind adress

Andra méddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pd lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse f&r utfrdas tidigast fyra veckor fére stdmma och skall utfardas senast tvd veckor fore
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stdmma.

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar fa ett arende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i s& god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stémman.

Dagordning
19 §
P& ordinarie féreningsstédmma skall férekomma féljande arenden

1) Uppréattande av forteckning over nérvarande medlemmar, ombud och bitréden (réstiéngd)

2) Val av ordférande pd stédmman

3} Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5) Val av tvd personer att j@mte ordfranden justera protokallet

6) Fréga om kallelse till stdmman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens drsredovisning

8} Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Bestut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

10) Beslut | frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller téckande av forlust enligt faststélid
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamdter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits | katte!sen

P& extra stamma skall férekomma endast de drenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits |
kallelsen till densamma.




Protokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstdmma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill, T frdga om
protokollets innehdll giller ‘ '

1. att réstléngden skall tas in eller biliggas protokoilet,

2. att stdmmans beslut skall féras in | protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i prbtokollet.
Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna. o

Réstning, ombud och bitride
218

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Réstheréttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
Medlems rdstratt vid foreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
I foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, férdlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretrddas av ombud som inte &r mediem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hégst ett &r fr@n utfirdandet. ' ’
Ingen far pa grund av fullmak résta for mer &n en annan rdstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstémma medféra hiigst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omréstning vid féreningsstémma sker 6ppet om inte nirvarande réstberétiigad pékallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra frgor den mening géller som bitréds av
ordféranden,. ‘

De fali ~ bland annat frdga om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild réstévervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsréttslagen (1991:614),

Formkrav vid dverldtelse
22§
Ett avtal om Sverldtelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren, Képehandlingen skall inneh&lia uppgift om den légenhet som dverldtelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller g8va.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstallas styrelsen.




Rétt att utdéva bostadsritten
23§

Har bostadsrétt dvergdtt till ny innehavare, fér denne utdva bostadsratten endast om han &ar eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som &r medlem i féreningen far inte utan samtycke av freningens styrelse genom
Sverlatelse forvarva bostadsratt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket fér dédsho efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsrétten. Efter
tre 8r frin didsfallet, far foreningen dock anmana dddshoet att inom sex manader visa att bostads-
ritten ingétt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens déd eller att ndgon,
som inte far végras intréde i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten tvdngsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av férsta stycket far ocks8 en juridisk person utGva bostadsrétten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid exekutiv forséljning eiler vid
tv8ngsforséljning enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) och dé hade pantrétt | bostadsrétten. Tre
&r efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att ndgon som inte far vigras intrade i foreningen har forvérvat bostadsrétten och
sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvngsférsélias enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rékning

248

Den som en bostadsrétt har évergétt till f&r inte végras intrade 1 féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skéligen bdr godta honom som bostadsréttshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsrétt till en bostadslagentiet far végras intréde i
foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for medlemskap &r uppfyllda,

Om en bostadsratt har tvergdtt till bostadsréattshavarens make far maken véagras intrade i féreningen
endast d& maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor fér mediemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma galler ocksd nar en bostadsratt till
en bostadsldgenhet évergdtt till ndgon annan nérstdende person som varakiigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren,

IfrAga om farvérv av andel i bostadsratt dger férsta och tredje styckena tillimpning endast om
bostadsratten efter férvérvet Innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadstdgenhet, av
s&dana sambor p8 vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

258§

Om en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvdrvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att ndgon som inte fér végras intréde | foreningen, férvérvat bostadsratten och stkt
medlemskap. Iakttas inte tid som angetts { anmaningen, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) fér férvérvarens rékning.




Bostadsréattshavarens riittigheter och skyldigheter
26§ '
Bostadsrattshavaren far inte anvéanda (&genheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen.
Om en hostadsldgenhet som inte 8r avsedd fér fritidsandamél innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, fé&r légenheten endast anvindas for att i sin helhet upp}étas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.
27§
Bostadsrattshavaren far inte utan styreisens tillstdnd 1 ldgenheten utféra &tgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. dandring av befintliga ledningar f6r aviopp, vérme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréndring av lagenheten.
Styrelsen far inte végra att medge tillsténd till en 8tgérd som avses I férsta stycket om inte &tgérden
ar till pdtaglig skada eller olagenhet for forenlngen
28 §
Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomst8ende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.
29§
N&r bostadsréttshavaren anvénder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor omgivningen
inte utsétts fér stdrningar som i s&dan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsémra deras
bostadsmilj6 att de inte skéligen bér talas, Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som féreningen | 6verensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa élngganden
fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar fér enligt 32 § fjsrde stycket 2.

Om det férekommer sddana storningar i boendet som avses | férsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r frdga om en bostadsldgenhet, underratta soctalndmnden i den kommun dér
l&genheten &r beldgen om storningarna.

" Andra stycket géller inte om féreningen sager upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarhga med h&nsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremé8l &r behaftat med ohyra
f8r detta inte tas in i lagenheten,




308

En bostadsréttshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta gdller &ven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behovs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv forsélining eller tvlngsférssljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt | bostadsratten och
som inte antagits till medlem [ féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanentboende och bostadsrétten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en uppldtelse enligt andra stycket.
318

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppltelse, far bostadsréttshavaren dnda
uppldta hela sin ligenhet | andra hand, om hyresnémnden lamnar tillstnd till uppl8telsen. Tillstdnd
skall ldmnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skél fér uppl8telsen och freningen inte har
négon befogad anledning att végra samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

I frdga om en hostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstind endast att
foreningen inte har négon befogad anledning att végra samtycke. Tillst8ndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillst8nd till andrahandsuppldtelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten jémte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta géller &ven marken, om s&dan ingdr i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:
ldgenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
ldgenhetens inredning, utrustning, ledningar och vriga installationer,
rékgdngar,
glas och bégar i ldgenhetens fonster och dbrrar,
lagenhetens ytter- och innerdérrar samt
svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, véirme, gas, elektricitet
och vatten om fdreningen férsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler &n en l&genhet.
Detsamma galler rékgdngar och ventilationskanaler,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for mélning av utifr@n synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar. : ‘

For reparationer pad grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vérdslashet eller férsummelse av
a) ndgon som hdr till hans eller hennes hushéll eller som bestker honom eller henne som gést
b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) négon som for hans eller hennes réakning utfér arbete i ldgenheten. For reparation p& grund
av brandskada som uppkommit genom vérdslshet eller férsummelse av n8gon annan &n
bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit | omsorg
och tilisyn.




Fidrde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Foreningens ratt att avhjalpa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick enligt 32 § i s&dan utstriickning
att annans sékerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i [agenhetens skick s3 snart som méjligt, far foreningen avhjélpa
bristen pd bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrdde till ligenheten
348

Féretrddare for bostadsrattsfreningen har ratt att f8 komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn
eller fér att utfora arbete som féreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nar
hostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvéngsférséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att l8ta
ldgenheten visas pd lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre
oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren ar skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som féranleds av
nddvéndiga 8tgdrder for att utrota ohyra i huset eller p& marken, &ven om hans eller hennes ldgenhet
inte hesvéras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte {amnar tilliréde till ligenheten nér féreningen har ratt: tilf det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsratt

358§
En bostadsrattshavare f&r avséga sig bostadsratten tidigast efter tvd 8r frén uppldtelsen och
dérigenom bli fri frén sina forplikielser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall géras skriftligen hos
styrelsen. .
Vid en avsigelse &vergdr bostadsratten till foreningen vid det m8nadsskifte som intréffar ndrmast
efter tre manader frén avsédgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts | denna.

Forverkande av bostadsrétt

368

Nytijanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts &r, med de

begransningar som foljer av 37 och 38 §8, forverkad och féreningen séledes beréttigad att sdga upp
bostadsréttshavaren till avflyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tvd veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, om bostadsrdttshavaren dréjer med att betala drsavgift, nér det géller bostadsldgenhet, mer

&n en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tv vardagar efter




forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppldter lgenheten i andra
hand, : '

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som légenheten uppldtits till | andra hand, genom

vardsloshet &r v8liande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dr6jsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids | huset,

6. om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsratishavaren &sidositter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvéindning av lgenheten eller om den som ligenheten uppldtits
till i andra hand vid anvéndning av denna sidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf 8ligger en bostadsrittshavare,

7. “om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltréde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta, :

8. om bostadsréttshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utdver det han eller hon skall gbra
enligt bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgérs, samt

9. om l&genheten helt eller till vésentlig del anvéands for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller I vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt frfarande, eller
for tilifalliga sexuella férbindelser mot erséttning. '

378§

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. ’

Uppségning pd grund av férhéllande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 f&r ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta réttelse utan dréjsmél.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3 fr dock, om det &r friga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadstéttshavaren utan drsjsmai anstker om tillst&nd till uppldtelsen
och fdr anstkan beviljad.

Upps#gning pd grund av stérningar i boendet enligt, 36 § 6 f&r, om det 4r frdga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrén socialndmnden har underréttas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga stérningar | boendet géfler vad som s#gs i 36 § 6 dven om ndgon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stérningar far uppségning som géller en
bostadsldgenhet ske utan féregdende underréttelse till socialnémnden. En kopia av uppsigningen
skall dack skickas till socialndmnden. .

Femte stycket géller inte om stérningarna intréffat under tid d8 ldgenheten varit uppl8ten i andra
hand p& satt som anges i 30 och 31 §§. . ,




38§

Ar nyttjanderétten forverkad p& grund av férhdllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker
rattelse innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far han eller hon inte
dérefter skiljas fran ldgenheten pd den grunden. Detta gdller dock Inte om nyttjanderétten 4¢
forverkad pé grund av s&dana sérskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrdttshavaren fér inte heller skiljas frn Jigenheten om fGreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den dag dd foreningen fick reda p8

- forhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tv& manader frdn den dag da féreningen fick
reda pd férhallande som avses 1 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

39§

Ar nyttjanderstten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drjsmél med betalning av drsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp hostadsrattshavaren till avflyttning, far denne p& grund
av drgjsmalet-inte skiljas fr8n lagenheten

1. om avgiften - nér det &r fréga om en bostadslégenhet - betalas inom tre veckor fran det at.
a) bostadsrattshavaren pd sédant sétt som anges i hostadsréttslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om méjligheten att 3 tillbaka l&genheten genom att
betala 8rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har lEmnats till socialngmnden i den
kommun dér [dgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - ndr det &r fréga om en lokal - betalas inom tv8 veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa s&dant s&tt som anges i bostadsréttslagens (1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrittelse om méjligheten att 4 tillbaka lagenheten genom att betala
&rsavgiften inom denna tid.

Ar det frga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran l&genheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom den tid som anges | forsta stycket 1 p8
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfallen

inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser i s8 hdg grad
att han eller hon skéligen inte bér f8 behalla lagenheten.

Avilyttning
40§

Ségs bostadsréttshavaren upp till avfiyttning av ndgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att fiytta genast.
Sags bostadsrattshavaren upp av négon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det ménadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fr&n uppségningen, om inte ratten &lagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Gvriga bestédmmelser | 39 §.




Uppsidgning
41§
En uppségning skall vara skriftlig.

Om freningen séger upp bostadsréttshavaren till avfiyttning, har féreningen rétt til ersattning fér skada.

Tvingsforsiljning
42 8
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén légenheten til f8d av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mbjligt om inte
foreningen, hostadsréttshavaren och de kénda borgenérer vars ritt berdrs av forséljningen kommer

Gverens om ndgot annat. Férséliningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréttshavaren
svarar fér blivit dtgérdade. ~

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614). Behéiina
tiflgéngar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i férh&llande till ligenheternas insatser.

44 §

Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som sta

dgas { bostadsréttslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar, .




