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OM FORENINGEN

1 § Namn, sate och andamal
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen
Appelhagen i Frestaby. Styrelsen har sitt séte i
Upplands VVasby kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upp-
lata bostadslagenheter, bostadsrattslokal och
parkeringsplatser med bostadsrétt till nyttjande och
utan tidsbegransning, samt uthyrning. Upplatelse far
&ven omfatta mark som ligger i anslutning till férening-
ens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplatelse.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

2 8 Medlemskap och Gverlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i féreningen. Forvérvaren ska ansdka om medlem-
skap i féreningen pa satt styrelsen bestammer. Till
medlemsansdkan ska fogas styrkt kopia pa overlatelse-
handling som ska vara underskriven av kdpare och
saljare och innehélla uppgift om den lagenhet som
overlatelsen avser samt pris. Motsvarande galler vid
byte och gava. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven ar 6verlatelsen ogiltig. Vid upplatelse
erhélls medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sa snart som majligt, normalt inom en
manad, fran det att ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, proéva fragan om medlemskap. En medlem
som upphdr att vara bostadsréttshavare ska anses ha
uttrétt ur foreningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far std kvar som medlem.

3 8 Medlemskapsprovning — juridisk person
Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadsligenhet far vigras intrade i foreningen dven
om nedan angivna forutsattningar for medlemskap ar
uppfyllda. En juridisk person som &r medlem i fore-
ningen far inte utan samtycke av styrelsen genom éver-
latelse forvarva ytterligare bostadsratt till en bostads-
lagenhet. Maximal andel medlemmar som &r juridiska
personer far dock hdgst vara 30%. Kommun och
landsting far inte vagras medlemskap.

4 § Medlemskapsprévning — fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person
som Overtar bostadsratt i foreningens hus. Den som en
bostadsratt har dvergatt till far inte vdgras medlemskap
i féreningen om foéreningen skéligen bér godta forvar-
varen som bostadsrattshavare.

En medlem i féreningen (fysisk eller juridisk person)
far genom upplatelse eller 6verlatelse forvérva ytter-
ligare bostadsratt i foreningen, dock far en medlem
inneha maximalt tva (2) bostadsratter samtidigt.
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Medlemskap fér inte vagras pa grund av kon, kons-
overskridande identitet eller uttryck, etnisk tillhérighet,
religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder
eller sexuell laggning. Overlatelsen &r ogiltig om skap
inte beviljas.

5 § Boséttningskrav

Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte ska
bosétta sig i bostadsrattsldgenheten har foreningen ratt
att vagra medlemskap.

6 § Andelsdgande
Bostadsratten far innehas av flera andelsagare.
Andelarna behdver inte vara lika delar.

7 § Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av andelstal ska
alltid beslutas av foreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsratternas andelstal
faststallda av styrelsen. Arsavgifterna avvégs for att
tacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet.
Dessa omfattar bland annat ranta, amortering pa lan,
skatter, forvaltning, I6pande driftkostnader samt
avsattning till underhall.

Beslut om éndring av grund for insatsberakning ska
fattas av foreningsstamma. Om beslutet medfér rubb-
ning av det inbdrdes forhallandet mellan insatserna blir
beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de rostande
pé stamman gatt med pa beslutet.

For lagenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong, fransk balkong, altan p& mark, inglasning,
braskamin eller annan 6vrig anordning enligt § 42, far
arsavgiften vara forhojd med hogst 2% av vid varje
tillfalle gallande prisbasbelopp.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersatt-
ning for taxebundna kostnader sdsom varme, konsum-
tionsvatten, varmvatten, renhéllning, aviopp, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning,
area eller lika belopp per l&genhet.

Fér bostadsrattslokal kan styrelsen besluta om en
arsavgift for lokalen som motsvarar verklig fastigskatt
som bel6per pa lokalen

9 § Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahanduthyrning

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5% och pantsattningsavgiften till hdgst 1% av
gallande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvérvaren och pantsétt-
ningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift for andrahandsuthyrning far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10%
av gallande prisbasbelopp. Om en lagenhet hyrs ut un-
der del av ett ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften



efter det antal kalenderméanader som ldgenheten &r ut-
hyrd. Uthyrning under del av kalenderménad raknas
som hel ménad. Avgiften betalas av bostadsrattshavare
som hyr ut sin l&genhet i andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmal med betalning

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista
vardagen fore varje kalenderméanads borjan om styrel-
sen inte beslutar annat.

Betalning ska ske genom plusgiro eller bankgiro. Om
inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i ratt
tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt rantelagen
pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordning-
en om erséttning for inkassokostnader med mera.

FORENINGSSTAMMA

12 § Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen senast
fore juni manads utgang.

13 § Motioner

Medlem som énskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anmadla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner
skal till det. S&dan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begéars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rdstberattigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstamma ska férekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdammoordfdrande

Anmalan av stdammoordférandens val av

protokollforare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns beréttelse

Beslut om faststéallande av resultat- och

balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for

nastkommande verksamhetsar

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Awv styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmélt &rende

el N
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18. Avslutande

Pa extra foreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och 18
forekomma de &renden for vilken stdamman blivit
utlyst.

16 8§ Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om
vilka arenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstdmma ska
utfardas tidigast sex veckor fore och senast fyra veckor
fore ordinarie foreningsstamman, och senast tva veckor
fore extrastdimma.. Kallelsen ska utfardas genom utdel-
ning. Om medlem uppgivit annan adress ska kallelsen
istéllet skickas till medlemmen. Kallelsen ska dessutom
anslas pa lamplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa hemsida.

Som utdelning réknas &ven e-post till de medlemmar
som skriftligen godként detta och angivit en e-post-
adress till styrelsen.

17 § Rostréatt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

18 § Ombud och bitréde

Medlem far ut6va sin rostratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad full-
makt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. P& foreningsstaimma far
medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift ar
att vara medlemmen behjélplig. Bitrédde har
yttranderétt.

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stéllforetradare, mot uppvisande av ett registre-
ringsbevis som ar hogst ett ar gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sddant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberattigade som ar narvarande vid
foreningsstamman.

19 8 Rostning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrdost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdimman innan valet forrattas.



Stammoordforande eller féreningsstdimma kan besluta
att sluten omrdéstning ska genomféras. Vid personval
ska dock sluten omréstning alltid genomforas pa bega-
ran av rostberéattigad. For vissa beslut kravs sarskild
majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.

20 8§ Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i

frdga om:

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan for-
pliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt int-
resse som kan strida mot féreningens intresse.

21 § Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

22 8§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma utses valberedning for
tiden fram till och med nésta ordinarie férenings-
stdmma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag
till samtliga personval samt forslag till arvode.

23 § Stammans protokoll

Vid féreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stimmans ordférande utsett. | friga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas tillgang-

ligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras pa

betryggande sétt.

STYRELSE OCH REVISION

24 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledaméter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen véljs av foreningsstdmman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan endast fysisk person
viljas.

Till ledamot eller suppleant kan féorutom medlem &ven
medlemmens make/maka, registrerad partner eller sam-
bo, foréldrar, syskon, myndigt barn eller annan lamplig
person som inte bor i féreningens hus véljas.

Med undantag for andra styckets regel om att samtliga
valjs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter
det att slutfinansieringen av foreningens hus genom-
foérts — kan en ledamot och en suppleant utses av TB-
GRUPPEN Bostad AB (556657-1948). Ovriga leda-
méter och eventuella suppleanter valjs av féreningen
pa foreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda

av TB-GRUPPEN Bostad AB behdver inte vara med-
lem i féreningen. TB-GRUPPEN Bostad AB kan avsta
att valja ledamot och suppleant, vilka da viljs av
stdmman

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekono-
miska planen forutsedda fastighetslan utbetalats.

25 § Konstituering

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa be-
tryggande sétt och foras i nummerféljd. Styrelsens
protokoll &r tillgangliga endast for ledamoter, supp-
leanter och revisorer.

27 8 Beslutforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet nérvarande ledaméter
Overstiger halften av samtliga ledamdter. Som styrel-
sens beslut galler den mening for vilken mer &n halften
av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den men-
ing som ordféranden bitrader. For giltigt beslut krévs
enhallighet nér minsta antalet ledaméter ar narvarande.
Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar for beslutet
utgdra mer an en tredjedel av hela antalet styrelseleda-
moter. Suppleanter tjnstgor i den ordning som ordfor-
ande bestdmmer om inte annat bestamts av férenings-
stamma eller framgar av arbetsordning (beslutad av
styrelsen).

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vésentlig foérandring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av féreningsstdimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems lagenhet fordndras ska medlemmens sam-
tycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till andringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande pa stimman har
gatt med pa beslutet och det dessutom har godkéants av
hyresnamnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledamoter
i forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrel-
seledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen
eller firmatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beléna sddan egendom eller tomtritt.

30 § Styrelsens aligganden

De lagar som styr styrelsens skyldigheter ndmns i § 56.

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angelagenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
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som ska innehdlla berattelse om verksamheten un-
der aret (forvaltningsberattelse) samt redogora for
foreningens intakter och kostnader under aret (re-
sultatrakning) och for dess stallning vid rakenskaps-
arets utgang (balansrakning)

att senast sex veckor fore ordinarie féreningsstam-
ma till revisorerna avlamna arsredovisningen

att senast tva veckor fore ordinarie férenings-
stamma halla arsredovisningen och revisions-
beréttelsen tillganglig

att fora medlems- och lagenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses i
personuppgiftslagen

om foreningsstamman ska ta stallning till ett forslag
om andring av stadgarna, maste det fullstandiga for-
slaget hallas tillgangligt hos foreningen fran tid-
punkten for kallelsen fram till féreningsstdmman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det full-
stdndiga forslaget istéllet skickas till medlemmen
minst en gang arligen, innan arsredovisning avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera évriga
tillgdngar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser
av sarskild betydelse

31 § Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrattshavare har ratt att pa begaran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

32 § Rakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar.

33 § Revisor

Foreningsstamma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara med-
lemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkéanda.

32 § Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35 § Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det
inre av lagenheten i gott skick. Detta géller &ven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingé i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och

reparationer av bland annat:

o ytbelaggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att halla ytbelaggningen i godként skick. Arbeten
utfors pa ett fackmassigt satt

o icke barande innervaggar
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till fonster horande beslag, gangjarn, handtag, las-
anordning, vadringsfilter och tatningslister samt all
malning férutom utvandig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller an-
nan averkan pé fonster svarar dock bostadsratts-
havaren.

till ytterddrr horande beslag, gangjarn, glas, hand-
tag, ringklocka, brevinkast och Ias inklusive nyck-
lar, all malning med undantag fér malning av ytter-
ddrrens utsida, motsvarande galler for balkong-
eller altandorr. For skada pa ytterdorr genom inbrott
eller annan averkan pa dorren svarar dock bostads-
rattshavaren, motsvarande galler for balkong- eller
altandorr.

innerddrrar och sékerhetsgrindar

lister, foder, golvsocklar och stuckaturer
elradiatorer; i frdga om vattenfyllda radiatorer sva-
rar bostadsrattshavaren endast for malning
golvvarme, som bostadsréttshavaren forsett l&gen-
heten med

eldstader — om sadan installeras/har installerats.
Bostadsrattshavaren ansvarar for kostnader rela-
terade till rokgangar och sotning och foreningen for
skotsel och underhall enligt gallande myndighets-
regler

varmvattenberedare/franluftsvarmepump eller
varmepanna

ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa &r
atkomliga inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsréttshavarens lagenhet

undercentral (sakringsskap) och darifran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag, radiatorer och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast mélning
brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsréttshavaren darutver bland annat dven
for:
o fuktisolerande skikt

golvbrunn i sin helhet

rensning av golvbrunn och vattenlas
kranar och avstangningsventiler
ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

inredning och belysningsarmaturer
vitvaror och sanitetsporslin
tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

| kdk eller motsvarande utrymme svarar bostadsratts-
havaren for all inredning och utrustning sdsom bland
annat:

vitvaror

koksflakt inklusive byte av filter

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstangningsventiler



36 § Ytterligare installationer
Bostadsréattshavaren svarar ven for alla installationer i
lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren eller
tidigare innehavare av bostadsratten.

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenled-
ningsskada svarar bostadsréttshavaren endast i begrén-
sad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsrattslagen.

38 § Balkong, altan, loftgang, utvandig

entrétrappa och takterrass

Om lagenheten vid upplatelsen ar utrustad med
balkong, altan, loftgang, utvandig entrétrappa eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhalining
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

39 § Felanmélan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen an-
maéla fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

40 8§ Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om att reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for ska bekostas av
foreningen.

41 8§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans
sékerhet aventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter ratt-
elseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrtts-
havarens bekostnad.

42 § Ovriga anordningar

Anordningar sésom altaner, eldstader, luftvarmepum-
par, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner etc. far sittas upp endast
efter styrelsens skriftliga godk&nnande. Bostadsrétts-
havaren svarar for skotsel och underhéll av sddana an-
ordningar. Vid éverlatelse till ny bostadsrattshavare
galler § 36. Om det behdvs for husets underhall eller
for att fullgdra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera
sadana anordningar pé egen bekostnad

Detta galler dven for anordningar sdsom vaxter, forrad,
lekstuga eller staket pa och i markupplatelsen.

43 § Forandring i lagenhet
Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagen-
heten. Foljande &tgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i bérande konstruktion,
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2. andring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas
eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden ér till
pétaglig skada eller olagenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsréttshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstand erhalls och skall kunna
uppvisa erhallna tillstand pé styrelsens begaran. For-
andringar ska alltid utforas pa ett fackmassigt satt

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal an det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter féreningens ord-
ningsregler. Detta galler &ven for den som hor till hus-
hallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete
for bostadsrattshavarens rakning, samt vid andrahands-
uthyrning.

Hor till lagenheten mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement ska bostadsréttshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

46 8 Tilltradesrétt

Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
ldgenheten nar det behovs for tillsyn eller for att utféra
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltra-
de till 1agenheten, ndr foreningen har ratt till det, kan
styrelsen ansdka om sérskild handréckning hos krono-
fogdemyndigheten.

47 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far hyra ut sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande efter anmé-
lan till styrelsen. Bostadsrattshavare ska skriftligen till
styrelsen anmala andrahandsuthyrning senast en manad
fore andrahandsuthyrningen paborjas. | anmalan ska
anges den tidsperiod andrahandsuthyrningen avses pa-
ga samt till vem lagenheten ska hyras ut. Aven upp-
laten parkeringsplats far hyras ut i andra hand efter
skriftlig anmalan till styrelsen senast en ménad fore
andrahandsuthyrningen pabérjas. Anmalan om andra-
handsuthyrning maste ske till styrelsen arligen vid
langre uthyrningsperioder.

48 § Inneboende

Bostadsrattshavare far inrymma utomstaende personer i
lagenheten, om det inte medfér men for féreningen
eller annan medlem.



FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bo-

stadsratt kan férverkas och féreningen kan saga upp

bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat
féljande fall:

e bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for andra-
handsuthyrning

o ldgenheten utan anmalan till styrelsen hyrs ut i
andra hand

e bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for féreningen eller annan
medlem

e lagenheten anvands for annat &ndamal 4n vad den
&r avsedd for och avvikelsen &r av vasentlig bety-
delse for féreningen eller annan medlem

e bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten hyrts
ut till i andra hand, genom vérdsloshet dr vallande
till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostads-
rattshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal
underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i lagen-
heten, bidrar till att ohyran sprids i huset

o bostadsréttshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller réttar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

e bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till 1agen-
heten och inte kan visa giltig ursakt for detta

e bostadsrattshavaren inte fullgor annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for fore-
ningen att skyldigheten fullgérs, exempelvis orsak-
ar pataglig skada for lagenheten eller fastigheten

o ldgenheten helt eller till v&sentlig del anvéands for
naringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovasentlig del ingar i brotts-
ligt forfarande eller for tillfalliga sexuella forbindel-
ser mot ersattning

50 § Hinder for forverkande

Nyttjanderéatten ar inte forverkad om det som ligger
bostadsréattshavaren till last &r av liten betydelse. | en-
lighet med bostadsrattslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta réttelse
innan foreningen har rétt sdga upp bostadsratten. Sker
rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

51 § Erséttning vid uppségning
Om fdreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen ratt till skadestand.

52 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppségning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden anslas i féreningens hus, pa foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

54 § Framtida underhall

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall
goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,25%
av taxeringsvardet for féreningens hus.

Styrelsen skall uppréatta en underhallsplan for genom-
forandet av underhallet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek,
och med beaktandet av forsta stycket, tillse att erforder-
liga medel avsatts for att sakerstélla underhallet av
foreningens hus.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation
Om féreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det se-
naste rakenskapsaret. Om foreningen upploses eller
likvideras ska behéllna tillgéngar tillfalla medlem-
marna i forhallande till lagenheternas andelstal.

56 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bo-
stadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat ordnings-
regler for fortydligande av innehallet i dessa stadgar.

57 § Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan andras om samtliga rost-
berattigade ar ense om det. Beslutet ar aven giltigt om
det fattas av tva pa varandra féljande foreningsstam-
mor. Den forsta stimmans beslut utgdrs av den mening
som har fatt mer &n halften av de avgivna rosterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden
bitrader. P& den andra stamman kravs att minst tva
tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet.
Bostadsrattslagen kan for vissa beslut foreskriva hogre
majoritetskrav.

Beslut rérande stadgeéndring, under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller narmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomforts,
maste godkannas av TB-GRUPPEN Bostad AB
(556657-1948) for att dga giltighet.

58 § Forvaltning

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en
av styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver
vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation. Vicevérden skall inte vara
ordftrande i styrelsen.
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Undertecknade styrelseledamoter intygar att féljande stadgar blivit enhalligt antagna av
foreningens samtliga medlemmar pa féreningsstamma 2018-10-10.

Lars Kylin
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