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A.  Allminna férutséttningar

Bostadsrattsféreningen Appelhagen i Frestaby som har sitt séte i Upplands Vasby kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2018-04-23 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och bostadsrattslokal med tillhérande
mark och P-platser utan tidsbegrénsning.

Under 2019 pabdrjade uppférandet av sammanlagt 21 st bostadsréttsl&genheter, varav 1 st bostadsrétt
avsedd for butiksverksamhet.

Upplatelse av bostadsréttsldgenheterna berdknas ske sa snart féreningen erhallit Bolagsverkets
tillstand, preliminart under april 2020.

Inflyttning ar i enlighet med produktionstidplanen beréknad att pabérjas under juni 2020 och beréknas
vara avslutad inom fyra manader efter férsta inflyttning.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda och insamlade under mars 2020.

Marken har férvérvas genom att bostadsréttsféreningen har férvarvat samtliga andelar i Ostra
landmarket nr 14 ekonomisk férening, som genom képekontrakt dger fastigheten Frestaby 1:508. Efter
bostadsrattsforeningens forvarv av samtliga andelar har en fusion genomforts dér Ostra landmarket nr
14 uppgatt i bostadsrattsféreningen. | och med detta &r bostadsrattsféreningen ensam dgare till
fastigheten Frestaby 1:508. Detta forfarande medftr en latent skatteskuld som utloses da féreningen
séljer fastigheten, eller del av fastigheten, som exempelvis vid ombildning till &ganderatt. Den latenta
skatteskulden berdknas till c:a 2.225.600 kr men faststélls i samband med en eventuell ombildning.

Enligt kontrakt genomférs byggnadsprojektet som totalentreprenad av TB-GRUPPEN Bostad AB at
Ostra landmarket nr 14 ekonomisk férening.

Totalentreprendren har till bostadsrattsféreningen Idmnat sékerhet under entreprenadtiden enligt ABT
06. Intyg pa sdkerhet har dverlamnats till féreningen innan entreprenaden paborjades. Sékerhet under
garantitiden enligt ABT 06 skall dverldmnas i samband med slutbesiktning.

Totalentreprendren ombesérjer erforderliga sdkerheter fér insatser enligt Bostadsréttslagen 4 kap 2 §
pkt 2.

Efter avrakningsdagen svarar totalentreprenéren fér de kapital- och driftkostnader som beldper pa
lagenheter som ef upplatits med bostadsratt. Denna skyldighet har totalentreprendren intill dess att
upplatelse sker.

Senast sex manader efter avrdkningsdagen skall totalentreprendren férvarva de lagenheter som inte
upplatits med bostadsréatt, for en képeskilling motsvarande den i ekonomiska planen bestdmda insatsen
jamte eventuell upplatelseavgift. Totalentreprenéren har rattighet, men ej skyldighet att hyra ut lagenhet
i andra hand.

Insatsgaranti tecknas innan upplatelseavtal tecknas.

Swedbank Hypotek AB star for finansieringen av Bostadsrattsféreningen.

Med andring av ABT 06 ar garantitiden 2 ar,
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Séarskilda férhallanden

(1 Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats jdmte upplatelseavgift med belopp som angivits i
denna ekonomisk plan, samt drsavgift med belopp som angivits eller som styrelsen beslutar
annorlunda. Overlatelseavgift, pantséttningsavgift, upplatelseavgift och avgift fér
andrahandsupplatelse far, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.
{Andelstal ar faststéllda av styrelsen i och med denna ekonomiska plan).

2, Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte — vare sig regelbundna eller av sarskilt beslut
beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana férandringar i kostnadsléget som bér krava
héjningar av drsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla IAgenheten jamte tillhérande utrymmen
i gott skick.

4, Respektive bostadsrattshavare skall ansvara for och bekosta skotsel av den till bostadsratten
tilhérande tomtmarken enligt respektive upplatelseavtal.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Frestaby 1:508 i Upplands Vésby kommun

Adress: Poolgatan. Numrering ej faststalld

194 54 Upplands Véasby

Tomtens areal: Ca 4516 m2

Bostadsarea: Ca 2419 m?

Lokalarea: Ca 140 m?

Byggnadernas antal Tva {2) bostadsbyggnader i tva (2) plan med tio (10) radhuslagenheter

och utformning samt med tio (10) forrad pa lagenheternas baksidor. Fyra (4) bostadsbyggnader

i byggnadsar: tva (2) plan med atta (8) parhusldgenheter med tilhdrande

forradsbyggnader i carport i anslutning till varje ldgenhet.
Alla lagenheter upplats med tillhérande tomtmark i anslutning till respektive
ldgenhet.
En (1) byggnad i tva (2) plan med tva (2) lagenheter pa van tva (2) och en
(1) ldgenhet avsedd for butiksverksamhet pa van ett (1). Separat trapphus.
Byggnadsar kommer vara 2020.
Husens placering i for- Parhusen ar placerade ldngs en lokalgata (Poolgatan). Radhusen &r
hallande till varandra; placerade pa tva sidor utmed en kvartersgata med atervandsgrand.
Flerfamiljshus placeras i fastighetshérn utmed Poolgatan och
Alvhagsvdgen. Husen ar placerade sa att en Andamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostadsrattshavarna.
Bygglov: Bygglov beviljades 2018-12-19.

Tekniska anordningar

Bostédder

Vattenmaétare Gemensam vattenmatning som placeras nara forbindelsepunkt. Separat
matning i lagenheter for enskild debitering, fran foreningen.

El Varje lagenhet férses med en egen anslutning for EL, varje

bostadsratthavare tecknar ett eget elabonnemang med separat métning.
En anslutning for féreningens gatubelysning
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Franluftsvdrmepump Fér ventilation, samt produktion av vArme och varmvatten installeras en (1)
franluftvdrmepump i respektive lagenhet, dar bostadsrattshavaren sjélv
star for driftskostnader — elférbrukning.

Avfall Gemensamma sopskap

Fiber Varje bostadslagenhet férses med en egen anslutning fér fiber, samt
kablage for eget natverk inom lagenheten.

Par- och radhus utrustas med egen tvattmaskin och torktumlare.
Lagenheter 3 rok forses med kombimaskin.

Tomtmark
Tomtmark i anslutning till lAgenhet upplats med bostadsratit till respektive lagenhet, avser par och
radhus.

Parkering

Lagenheter i parhus har tillhérande 2 parkeringar varav 1 av de 2 i carport. Ladgenheter upplatna som
radhus har 1 parkeringsplats i angrénsning till entré och ytterligare parkeringsmgjligheter inom 50 meter
ifran lAgenheten som arrenderas ut med separat sidoavtal. Lagenheter i flerfamiljshus har tiliganag till
minst 1 parkering i anslutning till byggnad som arrenderas ut med separat sidoavtal.

Servitut
Ca 10 kvm mark i fastighetens sydvéastra horn kommer disponeras for allméant andamal (gangbana).
Denna yta kan komma att fastighetsregleras till kommunen aiternativt upplétas med servitut,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning Betong platta pa mark.
Antal vaningar 2 vaningar,
Yitervagg Trastomme och utvandig trédpanel.
Entréer Rad- och parhus, samt lokal har egen entré.
Lagenheter har entré fran gemensamt trapphus.
Yitertak Takpannor av betong.
Uppvarmningssystem FranluftsvArmepump
Ventilation Franluftsventilation via varmepump. Tilluft genom friskluftsventiler.

Bostéddernas biutrymmen
Radhus samt parhus férses med ett kallférrad i anslutning till respektive lagenhet.
Lagenhet 3rok har forrad i lagenhet

Kortfattad rumsbeskrivning

Bostider

Rum Golv Vaggar Tak Inredning/utrustning

Kok parkett malad gips  vit takskiva  kyl, frys, induktionshall, ugn,
diskmaskin, mikrovagsugn.

Hall parkett malad gips  vit takskiva  garderober, kapphylla

Bad plan 1 klinker kakel vit takskiva  dusch, wc, handfat,
spegel, duschvégg
(i 3rok kombimaskin)

Bad plan 2 klinker kakel vit takskiva  dusch, wc, handfat,
spegel.

Tvatt klinker malad gips  vit takskiva  tvattmaskin, torktumlare,
stadskap.

Kladkammare parkett malad gips  vit takskiva  kladstang och hylla

Sovrum 2 & 3 parkett malad gips  vit takskiva  garderober

Ovriga rum parkett malad gips  vit takskiva
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Ru Golv Vaggar Tak Inredning/utrustning

Bostadsrittslokal Betongyta Malad gips Vit takskiva Pentry, we

Standard i bostadsrattslokal bestdms i samrad med framtida bostadsratishavare som bekostar eventuell
lokalanpassning.

Nédvéndigt underhalisbehov

Dé byggnaderna &r nyproducerade berdknas inget omfattande underhall behdva utféras under den
narmaste 11-arsperioden. Dock krdvs arligen en normal tillsyn/underhall/kontroll utvéndigt av
hangrannor, tak, fasader, fénster och dérrar for att s8kerstélla klimatskyddet, samt invandigt av
installationer, elektrisk utrustning och varmepump allt i enlighet med tillverkarnas rekommendationer.

Forsdakringar

Fastigheten ar forsdkrad av totalentreprendren under byggtiden.

Efter slutbesiktning skall bostadsrattsféreningen teckna en fullvardesférsékring.

En omgéng ritningar finns tillgénglig hos féreningens styrelse.

C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvary

Nybyggnads- och forvarvskostnader 98.000.000 kr
(Inkluderar géllande mervardesskatt, byggherrekostnader,

myndighets- och anslutningsavgifter, samt kostnader i samband

med forvérv av fastigheten Frestaby 1:508, genom férvérv av

samtliga andelar i Ostra landmérket nr 14 ekonomisk férening.)

| beloppet ingar 100.000 kr som disponeras av féreningen.

Summa féreningens anskaffningskostnad (avser 21 lagenheter)
98.000.000 kr

Taxeringsvéardet inklusive nybyggnad har &nnu ¢j faststallts men berdknas for ar 1 till:

Taxeringsvéirde: (ar 2020)

Flerbostadshus Lokaler Radhus, smahus Parhus, smahus Varde
Mark, kr 490 000 kr 263 000 kr 7 050 000 kr 5 688 000 kr 13 531 000 kr
Byggnad, kr 2128000kr 1466000 kr 15 300 000 kr 12 632 000 kr 31 526 000 kr
;I';rt1a)lt. kr 2618000kr 1729000 kr 22 390 000 kr 18 320 000 kr 45 057 000 kr
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D. Finansieringsplan

Sékerhet for lan
Pantbrev i fastighet.

Kapitalkostnader
Specifikation éver 1&n som beréknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berékning av arliga

kapitalkostnader.

Langivare Belopp kr Rinta Bindningstid Amortering Amortering Ranta Amort +
% Plan Ar1 Ar1 Ranta kr
Swedbank 6 400 000 kr 2,10% 2 ar 100 &r rak 64 000 kr 134 400 kr 198 400 kr
Swedbank 6 400 000 kr 2,15% 3 &r 100 ar rak 64 000 kr 137 600 kr 201 600 kr
Swedbank 6 400 000 kr 2,25% 4 ar 100 ar rak 64 000 kr 144 000 kr 208 000 kr
Swedbank 6 400 000 kr 2,30% 5 ar 100 ar rak 64 000 kr 147 200 kr 211 200 kr
25 600 000 kr 2,20% 256 000 kr 563 200 kr 819 200 kr

Ovanstéende kalkylrédnta inkluderar en rdntemarginal om c:a 0,8 % jamfért med offererade réntor i mars
2020 fran Swedbank.

Insatser + upplatelseavgift 72.400.000 kr
Summa kapitalkostnad ar 1 819.200 kr

Summa finansiering 98.000.000 kr

Bindningstider och slutliga rdntesatser faststédlls i samband med slutlig placering av 1dn. Del av lénesumman kan
komma att bindas i fértid fér att sékra delar av foreningens langsiktiga finansiering.

Arsavgifterna dr beréknade for att ticka utgifter for foreningens lopande verksamhet. Dessa omfattar rinta,
amortering pé 1an, skatter, forvaitning, I6pande driftskostnader samt avséttning till underhall - dock inte
avskrivningar.

Féreningen tillimpar en 100-4rig linjér avskrivning, summan for avskrivningen blir B05.000 kr/ar. Vilket innebar att

féreningens bokférda resultat blir negativt. Detta kommer dock inte att pdverka foreningens likviditet, utan &r ett
bokfort resultat.
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E1. Berdknade l6pande kostnader och intakter

Fdreningens driftskostnader som fordelas per andel (inklusive moms i férekommande fall)

Ekonomisk férvaltning

Revision

Forsakringar (inkl. bostadsréttstillagg)
Styrelsearvoden

Avfallshantering

Fastighetsskotsel — snérojning, sopning och lokalvard. Gatubelysning

Fastighetsskatt fr lokal (&r 1)
Reserv / dvrigt

Driftskostnader som debiteras per forbrukning (inklusive moms)

Konsumtionsvatten

50.000 kr
15.000 kr
30.000 kr
10.000 kr
35.000 kr
35.000 kr
17.290 kr

7.710 kr

200.000 kr

64.250 kr

Vattenférbrukning samordnas av bostadsréltsforeningen och &r berdknad enligt schablon till ca 100-125 kbm per &r och

ldgenhet/iokal cirka 200-260 kr/méan/igh.

Driftskostnader som bostadsréattshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ar:
Lagenhetens/lokalens elférbrukning (inklusive drift av franluftsvarmepump — det vill sdga ventilation,
viarme och varmvatten} och abonnemang fér fiber (bredband/ telefoni/ digital-TV). Bostadsrattshavare
skall &ven ansvara for skétsel, grasklippning, sndskottning etc. av den mark som ingar i upplatelsen av

den egna bostadsrétten.

Elférbrukning uppskattas (il ca 7.000-11.000 kWh per &r och ldgenhet. Férbrukningen paverkas av méangden hushélisel,
varmvattenférbrukning samt ldagenhetens inomhuslemperatur. Uppskattad kostnad ca 1.200-1, 700 kiimdnad och ldgenhet.

Fiber berdknad kostnad 600 kr/manad och ldgenhet.

Avsiittning
Avsattningar for fastighetsunderhall

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift Bostader (ingen avgift de forsta 15 aren)

Kapitalkostnader (rdnta + amortering)
Ar1

Summa beriknade kostnader ar 1

Arsavgifter som fordelas per andel

Arsavgifter som férdelas per férbrukning (konsumtionsvatten)

(Arrendeintaktor fran parkeringar

Summa beridknade intakter ar 1

Beréknad prognos ar 1
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0 kr

819.200 kr

1.203.450 kr

1.139.200 kr

64.250 kr

0 kr)

1.203.450 kr

+/- 0 kr



E2. Analys kassaflode

Balans Avskrivning 1%
Byggnad 80 500 000 kr 805 000 kr
Mark 17 500 000 kr
98 000 000 kr Koépeskilling:
fast 3 500 000 kr
Eget kapital 72 400 000 kr tillagg 7 000 000 kr
Lan 25 600 000 kr skulder 7000 000 kr
98 000 000 kr Mark: 17 500 000 kr
Resultat byggherreomk 18 625 000 kr
Inkomster 1 203 450 kr entreprenad 61 875 000 kr
driftkostnader 264 250 kr Byggnad: 80 500 000 kr
driftnetto 939 200 kr
avskrivningar - 805 000 kr Total 98 000 000 kr
Rorelseresultat 134 200 kr
Ranta - 563 200 kr
- 429 000 kr
Resultat - 429 000 kr
avskrivning 805 000 kr
amortering - 256 000 kr
Overskott 120 000 kr
F. Nyckeltal
Insats + upplatelseavgift per BOA + LOA (snitt) 28.292 kr
Belaning bostéder per BOA + LOA ar 1 10.004 kr
Anskaffningskostnad per BOA + LOA 38.296 kr
Driftskostnader per BOA + LOA &r 1 (exkl. fiber, elivirme) 103 kr
Arsavgift per BOA + LOA ar 1 470 kr
Arsavgift fordelad per andel i genomsnitt per BOA + LOA &r 1 445 kr
Arsavgift férdelad per férbrukning i genomsnitt per BOA + LOA &r 1 25 kr
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G. Ligenhetsredovisning
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Tomt

174
150
150
150
257
218
188
164
150
291
200
204
301
226
196
185
183
196
o

0

0
3580

Andel

4,96%

4,96%
4,96%
4,96%

4,96%
4,96%
4,96%
4,96%
4,96%

4,96% |

4,96%
4,96%
4,96%
4,96%
4,96%
4,96%
4,96%

4,96% |

2,71%
2,52%
5,49%

100%

Insats

1,905 000 kr
1 905 000 kr
1905 000 kr
1905 000 kr
1905 000 kr
1905 00 kr
1905 000 kr
1905 000 kr
1905 000 kr
1905 000 kr
1505 000 kr
1905 000 kr
1905 000 kr
1905 000 kr
1905 000 kr
1 905 000 kr
1,905 000 kr
1,905 000 kr
1035000 kr
960 000 kr
2100 000 kr
38 385 000 kr

upplitelseavg insatstupplat= - arsavgift | man.avg
i total pris per andel - andel

1 570000 kr 3475 000 kr 56504k 4700 kr
1470000 kr 3375000 kr S6504kr 4709 kr
1490 000 kr 3395 000 kr 56504k 4700 kr
1520000kr © 3425000 kr 56504 kr 4709 kr
1680000k « 3585000 kr 56504k 4709 kr
1660000k @ 3565000 kr 56504k 4709 kr

1 640 000 kr 3545 000 kr S56504ke | 4709 kr
1590 000 kr 3495 000 kr 56504k 4709 kr
1550 000 kr 3455 000 kr 56504kr 4709 kr
1690000 kr . 3595000 kr 56504kr 4705 kr
1790000 kr ©  3695000kr - 56504kr 4700 kr
© 1830000kr ~ 3735000kr  56504kr | 4709 kr
1970 000 kr 3875000 kr - 56504kr 4709 kr
1940 000 kr 3 845 000 kr 56504 kr 4709 kr
1920000ke | 3825000kr | 56504 kr 4709 kr
1 880 000 kr 3785 000 kr 56504k 4709 kr
1770000kr © 3675000 kr 56504 kr 4709 kr
1 750 000 kr 3655 000 kr 56504 kr 4709 kr
1300 000 kr 2335000kr | 30872kr + 2573k
1 305 000 kr 2265 000 kr 28708kr  2392kr
700 000 kr 2 800 000 kr 62542kr - 5212 kr

34015000 kr 72400000 kr 1139200 kr

drsavgift
per

fiarbrukn.
3125kr
3125kr
3125kr
3125kr
3125kr
3125kr
3125kr
3125 kr
3125kr
3125kr
3125kr
3125kr
3125kr
3125 kr
3125kr
3125kr
3125kr
3125kr
2500 kr
2500 kr
3000 kr
64 250 kr

man.avg
vatten

260 kr
260 kr

Summa
avg.
per

' manad

260 kr |

260 kr

260 kr

260 kr |

260 kr
260 kr
260 kr

260 kr -

260 kr
260 kr
260 kr
260 kr
260 kr
260 kr
260 kr
260 kr
208 kr

208 kr |

250 kr

4969 kr
4 969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4669 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
4969 kr
2781 kr
2601 kr
5462 kr

Arean &r prelimindr och kan komma att justeras +- 2 kvm beroende pa konstruktionsdetaljer. Eventuella justeringar inom

+/- 2 kvm kommer inte att pAverka andelstal, insatser eller avgiftsnivaer. Eventuella justeringar av upplaten tomtmark
inom +/- 10 kvm kommer inte att paverka andelstal, insatser eller avgiftnivaer. Upplaten markyta, tomtarea

per Igh, inkluderar p-plats och byggnadsyta.

Gatuadress ar Poolgatan. Upplands Vasby kommun besiutar om adressnumrering.

Sid 9 (11)



H. Ekonomisk prognos

UTGIFTER
Ranta enligt snittranta i
ekonomisk plan

Amortering enligt
serieplan 50 ar*

Driftkaostnad per andel
upprakn med inflation
(inkl fastighetsskatt for
lokal)

Driftkostnad forbrukning
upprakn med inflation

Fastighetsavgift bostader *

Avsattning underhall
upprakn med inflation

Ackumulerad avs. underhdll

SUMMA UTGIFTER

INKOMSTER
Erforderlig drsavgift per
andel fér resultat i balans

(nyckeltal - drsavgift per
ande! genomsnitt per BOA)

arsavgift forbrukning
upprdkn med inflation
(nyckeltal - drsavgift
fdrbrukn genomsnitt per
BOA)

SUMMA INKOMSTER

Summa amoertering +
avsattning underhall
Avskrivning sker med 1%
av byggnadsvarde per ar

Berédiknat resultat **

* Hus med vardedr 2013 eller senare Gr helt befriade frén fustighetsavgift i 15 ér, giller dock e lokal/garage.

Ar1

2,20% 563 200 kr

256 000 kr

2,0% 200 000 kr

2,0% 64 250 kr

2,0% 120 000 kr

120 000 kr

1203 450 kr

1139 200 kr

445 kr

2,0% 64 250 kr

25 kr

1203 450 kr

376 000 kr

805 000 kr
-429 000 kr

Ar2

557 568 kr

256 000 kr

204 000 kr

65535 kr

122 400 kr

242 400 kr

1 205 503 kr

1139968 kr

445 kr

65535 kr

26 kr

1205 503 kr

378 400 kr

805 000 kr
-426 600 kr

Ar3

551 836 kr

256 000 kr

208 080 kr

66 846 kr

124 848 kr

367 248 kr

1207 710 kr

1140 864 kr

446 kr

66 B46 kr

26 kr

1207 710 kr

380 848 kr

805 000 kr
-424 152 kr

Ara

546 304 kr

256 000 kr

212242 kr

68 183 kr

127 345 kr

494 593 kr

1210073 kr

1141 891 kr

446 kr

68 183 kr

27 kr

1210073 kr

383 345 kr

805 000 kr
-421 655 kr

Ars

540 672 kr

256 000 kr

216 486 kr

69 546 kr

129 892 kr

624 485 kr

1212597 kr

1143 050 kr

447 kr

69 546 kr

27 kr

1212 597 kr

385892 kr

805 000 kr
-419 108 kr

Aré

535 040 kr

256 000 kr

220 816 kr

70937 kr

132 490 kr

756 875 kr

1215283 kr

1144 346 kr

447 kr

70937 kr

28 kr

1215283 kr

388 490 kr

805 000 kr
-416 510 kr

*+* Foreningens drsavgifter berdknas for att tdcka ulgifterna for den lopande verksamheten inklusive amorteringar och avstittningar,

Amorteringar och ovsdttningar dr en ldpande utgift, men bokfars inte som en kostnad. Avskivning bokfors som en kostnad,

men @r inte en lopande utgift och pdverkar darmed inte foreningens likviditet,
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Ar11

506 880 kr

256 000 kr

243799 kr

78320 kr

146 279 kr

1460 246 kr

1231 279 kr

1152 958 kr

457 kr

78 320 kr

31 kr

1231279 kr

402 279 kr

805000 kr
-402 721 kr

Ar 16

478 720 kr

256 000 kr

269 174 kr

86472 kr

202563 kr

161 504 kr

2236 714 kr

1454 433 kr

1367 960 kr

535 kr

86 472 kr

34 kr

1454 433 kr

417 504 kr

805 000 kr
-387 456 kr



I. Kénslighetsanalys

ANTAGEN INFLATION 3,0%

ANTAGEN RANTA 2,20%
Erforderlig arsavgift per andel
for resuitat i balans

(nyckeltal - arsavgift per andel
genomsnitt per BOA)

arsavgift forbrukning upprakn
med inflation

(nyckeltal - arsavgift forbrukn
genamsnitt per BOA}

arsavgift fiber upprakn med
inflation

{nyckeltal - rsavgift per
ldgenhet genomsnitt per BCA)
intskt P-platser upprakn med
inflation

Summa inkomster

ANTAGEN INFLATION 2,0%

ANTAGEN RANTA 3,20%
Erforderlig arsavgift per andel
for resultat i balans

(nyckeltal - drsavgift per andel
genomsnhitt per BOA)

arsavgift forbrukning upprakn
med inflaticn

{nyckeltal - drsavgift farbrukn
genomsnitt per BOA)

arsavgift fiber upprakn med
inflation

(nyckeltal - drsavgift per
ldgenhet genomsnitt per BOA)
Intakt fastighetsskatt frin BR-
lokal

Summa inkomster

Ar1

Ar2

{+ 1% jmf m prognos)

(lika som prognos)

1139200 kr

445 kr

64 250 kr

25kr

Okr

O kr

0 kr

1203 450 kr

1143168 kr

447 kr

66 178 kr

26 kr

0 kr

0 kr

0 kr

1209 346 kr

(lika som prognos)

(+ 1% jmf m prognos)

1395200 kr

545 kr

64 250 kr

25 ke

0 kr

0 kr

Okr

1459 450 kr

1393408 kr

545 kr

85535 kr

26 kr

0 kr

C kr

0 kr

1458943 kr

Ar3

1147 424 kr

448 kr

68163 kr

27 kr

0 kr

0 kr

O kr

1215 587 kr

1391 744 kr

544 kr

66 846 kr

26 kr

Okr

0 kr

0 kr

1458 590 kr

Ara

1151 977 kr
450 kr

70 208 kr
27 kr

Okr

0kr

0 kr

1222 184 kr

1390 211 kr
543 kr

68 183 kr
27 kr

0 kr

0 kr

0kr

1458 393 kr

{ berdkningarna pdverkas driftkostnoder inkl. fastighetsskatt for lokal, somt avsdttning underhdll av inflationen,

Sid 11 (11)

Ars

1156 B35 kr

452 kr

72314 kr

28 kr

0 kr

0kr

Okr

1229 149 kr

1388810kr

543 kr

69 546 kr

27 kr

0 kr

0 kr

Qkr

1458 357 kr

1162 008 kr

454 kr

74 483 kr

29 kr

0kr

0 kr

0 kr

1236 491 kr

1387 546 kr

542 kr

70937 kr

28 kr

0kr

0kr

0 kr

1458 483 kr

Ar11

1192933 kr

466 kr

86 347 kr

34 kr

0 kr

0kr

0 kr

1279 280 kr

1383358 kr

5471 kr

78320 kr

31 kr

0 kr

0 kr

D kr

1461679 kr

Ar 16

1467 755 kr

574 kr

100 099 kr

39kr

0 kr

Qkr

Okr

1567 854 kr

1585 560 kr

620 kr

86 472 kr

34 kr

0kr

0 kr

Okr

1672033 kr



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2020-03-04 for
bostadsréttsfsreningen Appelhagen i Frestaby, org. nr: 769636-2420

Den ekonomiska planen innehéller sévil kéinda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
Gverens med handlingar som varit tillgdngliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget,’ '

De i planen ldmnade uppgifterna dr séledes riktiga och avser beriknad slutlig
anskaffningskostnad fér bostadsrittsforeningen.

Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som prelimindra uppgifter 4r vederhftiga, varfor
vér beddmning r aft den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppréttats intréffar ndgot som dr av visentlig betydelse fr bedémning av
féreningens verksamhet fér foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats ay registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen #r

uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det &r var bedémning aft husen ligger sa néra varandra att en
dndamdlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
férutséttning {or registrering av planen 4r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenheterna kan upplétas 1 enlighet med den ckonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm 2020-03-12

: ,_,_Fa&&")&}fﬂc ..............

Asa Lennmor Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand

Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Strandbergsgatan 61 3V

102 04 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM



Nedanstéende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentyeprenadkontrakt med bilagor och bygglovsritningar
Avrop totalentreprenad

Planritningar parhus och radhus

Planritningar poolhus

Andelsdverlételseavtal

Kopebrev Upplands Visby kommun-Ostra landméirket nr 14 ek forening
Kreditoffert

Rinteindikation

Situationsplan som bekriftar BOA, LOA, mark och p-platser
Utdrag fran fastighetsregistret

Beridkning av taxeringsvérden

Bygglovsbeslut

Anstkan bygglov

Bekriiftelse pa handel i lokal frin Upplands Visby kommun
Faktura fullgtrandeférsikring-sikerhet under entreprenadtiden
Mailbekrifielse frén kontrollansvarig

Offert fastighetsforsikring inkl bostadsréttstilligg
Produktionstidplan (inflyttningstider)

Bilaga till granskningsintyg dat 2020-03-12 for Brf Appelhagen i Frestaby

2018-12-07
2019-10-05
2018-10-05
2018-10-05
2018-06-20
2018-09-28
2018-09-20
2017-05-12
2019-04-20
2020-03-06
odaterad
2020-03-04
odaterade
2018-12-19
odaterad
2020-03-12
2019-05-16
2020-03-09
2020-03-11
2019-08-14

)



