d for hallbarhet,
at av Bergdalen.
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Niva

Valkommen en niva upp.

Pa Bergdalens hojd bygger vi Brf Niva. Ett modernt och hallbart boende,
dar fina naturmaterial speglar den unika nédrheten till saval city som skog.

Brf Niva bestar av 23 valplanerade l&genheter i varierande storlekar, fran

1till 4 rum och kék. Samtliga med balkong eller uteplats och genomgéende

hog kvalitet som standard, saval interiort och exteritrt. Yttertaket
smyckas av solceller, fasadmaterialet ar ett av Skandinaviens mest
klimatsmarta och parkeringsplatserna ar utrustade for elbilsladdning.

Hé&r ger vi dig, kort och gott, férutsattningarna till att leva mer hallbart.

Vi har dessutom planerat for att ta tillvara pa Bergdalens unika
forutsattningar. Det &r ett kort promenadavstand till stadskarnan,
men desto narmare till gréna strak och lekytor. Samtidigt &r utsikten
fantastisk; charmiga takasar later blicken vandra upp mot Rya Asar
- och ner till city. Utdver respektive lagenhets balkong eller uteplats,
forser vi fastigheten med en varm och valkomnande entre. Allt for att
lyfta hela omradet ytterligare en niva upp.

Niva
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Vireserverar oss for andringar i byggnadens och ldgenheternas form och utférande.

Tillval kan férekomma i inspirationsbilderna.

6 Niva

Innehéllsforteckning

Valkommen en niva upp
Arkitekten har ordet
Inspirationsbilder
Valkommen till Bergdalen!
Boras

Snabbfakta om Niva
Rumsbeskrivningar

Tillval

Hallbarhet

Situationsplan
L&genhetslista
Planlésningar

Att kdpa bostadsratt

Att bo i bostadsratt

Detta hander vid forsaljning
Fler foérdelar vid kopet
Fastighetsfakta
L&dgenhetsbeskrivning

| trygga hander

Med hjarta for ditt hem - om Jarngrinden

Mot var méklare - Fastighetsbyran Boras

Niva
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For att tydligt spegla bade staden och \_HﬁI_H_H_H_H_IhI
skogens karaktar, har vi valt ett morkt
tegel med en levande yta till fasaden.

Jonas Sandstrém
Ansvarig arkitekt SAR/MSA
PE Teknik & Arkitektur




Lagenheternas utformning och
materialval andas kvalitet, med ett
nordiskt, gediget uttryck.

Niva n



Sovrum och badrum ar omsorgsfullt och
yteffektivt inredda, dar fina naturmaterial
ingar i standardutforandet.

12 Niva Niva 13



Fran de sociala ytorna ar steget aldrig langt
till bostadernas utomhusyta. Faktum ar att
allalagenheter ar forsedda med balkong
eller uteplats, i anslutning till kok och
vardagsrum.

14 Niva Niva 15



Valkommen till Bergdalen!

Héar lever du ndra stadens utbud - med villa-férortens lugn. Omradet ligger avskilt
fran dvriga stadsdelar varfor det trivsamt nog inte &r ndgon genomfartstrafik.
Bebyggelsen domineras av villor och mindre flerfamiljsfastigheter och sma
insprangda gronomraden kompletterar den lummiga gronskan i trddgardarna.

Pa Bergdalens hojd lever man trivsamt och det &r enkelt att forsta varfor.

Prova lyckan fran nago

16
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For rérelse

Boras bjuder pd manga fina friluftsomraden, Kypeomradet ar ett
utav dem. Har finns en badplats med sandstrand och brygga samt
ett flertal vandrings- och motionsspar i vacker skogsmiljé. Tva av
dessa har elbelysning och dessutom plogas och sandas de vintertid.
Runt Kypesjon finns ocksa en kortare tillgdnglighetsanpassad slinga.
Intill Kypegarden finns en tréaningsanléggning och flera grillplatser
liksom picknickbord. | sjon finns bland annat regnb&ge och abborre.
Prova lyckan fran ndgon av fiskebryggorna!

Andra populara samlingspunkter ar den narliggande promenad-
stigen pa Tokarpsberg, en av Boras hégsta punkter. Dessutom gar
det en promenadslinga runt Karpdammen, som bildades i borjan av
1930-talet genom att backen som rinner genom omradet ddmdes
upp. Har finns bland annat gula, vita och réda nackrosor.

Fér barnen

Spring och lek fér de sma stillas enkelt pa nagon av de narliggande
lekplatserna. Omgivningen bjuder pa ett flertal, varav en mindre
finns att besdka intill Karpdammen. Narmsta utflyktslekplats hittar
man i Annelundsparken.

| det direkta ndromréadet finns flera férskolor, dar den kommunala
forskolan Tokarpsberg ligger nédrmast. Bergdalsskolan, ocksé den
precis i narheten, har ungefér 360 elever. De yngsta eleverna gar

i forskoleklass, de &ldsta i drskurs sex. 600 meter bort ligger den
betydligt stérre Engelbrektskolan, 1-9. Mer information om alla for-
skolor och skolor finns pé boras.se under Utbildning & forskola.

Bergdalens IK har fotbollslag for bade stora och
sma killar och tjejer - och for alla aldrar dére-
mellan! Bergdalens IK bedriver sin verksamhet
pa Bjorkangsvallen.

Niva 17



Fotograf: Marcus Ron
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Boras

Textilstad, skulpturstad, ndjesstad. Boras &r en mangsidig stad med
ett brett utbud av butiker, offentlig konst (missa inte de spektakulara
vaggmalningarna!), restauranger och barer, egen stadsteater, djurpark
och framgangsrika idrottslag. Har finns nagot for alla.

Centrum

Likt ett nav ar Stora torget, med Boras
radhus och den vackra fontanen, mittpunkt
for stadens utbud. Under sommarhalvaret
agerar torget arena for Sommartorsdagarna,
sju gratiskonserter med valkanda artister.
Ett hogt uppskattat inslag hos savél bordsare
som turister. Samma plats férvandlas i
december till ett vinterland, med charmiga
delikatessbodar, julevenemang och
aktiviteter for stora och sma.

Néarhet beskriver val stadens centrala

delar. Det tar inte m&nga minuter att ga

frén ena dnden av centrum till den andra.
Anda &r utbudet stort, dret om, bade for

den shoppingintresserade och den som

ar fikasugen eller hungrig. An Viskan och
Stadsparken bidrar med fina promenadstrak
mitt i stan. Fran Niva tar du dig enkelt

till Boras centrum till fots. Hem &r det
uppférsbacke men bussarna gar ofta.

Hogskolan

17 400. S& manga studenter har Hogskolan

i Boras, med utbildningar inom bland annat
ekonomi, teknik och pedagogik. Sedan 2019
erbjuder stadens hdgskola dessutom en
polisutbildning i toppmoderna lokaler, som

en av fem orter i Sverige.

Den internationellt erkdnda Textilhdgskolan
ar en del av Hogskolan i Bords, och varnar
om Boras anrika textilarv. Har finns en rad
mycket populdra utbildningar och forskning

som hallbart for textilindustrin framat.

Knalleland

Strax norr om Boras hittar vi Knalleland.
Omradet utgjordes fran bérjan av de stora
postorderforetagens direktférsaljnings-
butiker, for att aterkoppla till stadens
textilarv. Idag ar det ett stort, modernt
kdpcentrum déar alla de stora kedjorna
inom klader, sport och hemelektronik ar

etablerade - men ocksé butiker som inte

finns ndgon annanstans.

| Knalleland ligger ocksa Boras Arena dar
stadens tva storsta fotbollslag Elfsborg och
Norrby spelar sina hemmamatcher. Har
finns &ven ytterligare idrottsanlaggningar
som Ryavallen, Boras Simarena/Alidebergs-
badet och Ishallen. Strax intill Knalleland
huserar Boras Djurpark, en 40 hektar stor
upplevelse utéver det vanliga, med 6ver 400

djur av ca 80 olika arter.

Niva 19



Snabbfakta om Niva:

- Lagenheter om 1-4 RoK, fran 34-117 kvm. 7 7
g § Frutdilan. s
- Samtliga lagenheter har uteplats eller balkong. T el

g

- Garage finns under byggnaden.

- Tegel(fasaden)raknas som det mest

klimatsmarta byggmaterialet i Skandinavien. - =
- Solceller installeras pa fastighetens tak. ‘.’
- Garage finns under byggnaden, dar varje e
p-plats ar utrustad med elbilsladdare.
c__;‘ I Klamma

1. Narmaste busshallplats: K 2 min 3 1min B3 1min o~ B : g ' By 2N B 27N S e 5 Sh = / \_)‘ . a \\
2. Bergdalsskolan: A 1min @ 1min = 1min ’ N T N BY — - {UCNET ' H;‘/ g : = g G \ A
3. Tokarpsbergs férskola: K 3min &> 1min B3 2 min e _ . — e ) v \ -3 ___,;___;rx_%{ J'\ i 2 0D \- — g :
4. Karpdammen: K 2 min @ 1min B2 1min ~¢ =58 X : = = o - e '/_._‘___..-—5-{\'1-_.’;\'\](_" EN - T~ 1— - =
5. Bjérkangsvallen: % 5min @® 2 min B3 2 min A o = e = = \ i —~—
6. Tokarpsberg: ! 5min @ 3min s - — : o '\.{|_|__|:.A5?r\.e, DEN ) -

7. Kypeomradet: ﬁ 19 min 3® 9 min B3 6 min @ 19 min - e — B "_'_' _.\L ol e

8. Engelbrektskolan: K 9min & 3min B 3min £ 5min e . X 2 i — "

9. Boras Djurpark: ﬁ 28 min @® 7min B3 8 min @ 22 min B 7 : :__ E
10. Knalleland: ﬁ‘ 17 min @& 5min EJ 6 min @ 14 min 3 . . ' - Annelundsparken

11. Kulturhuset/biblioteket: 4 15min &> 4min & 5min €3 10min ' p - ‘ :

12. Hégskolan: ﬁ‘ 15 min @& 5min B3 4 min @ 8 min : . ‘ —

13. Centrum: ﬁ 18 min 3 4min B 4 min @ 8 min =— \\ \r
14. Centralstationen: ﬁ‘ 22 min @® 6min B3 6 min @ 14 min T

2

DRUVEFORS
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Rumsbeskrivningar

De sociala ytornaivara hem har aldrig varit viktigare. Har gor vi plats for hela
livet: de skona vardagsmiddagarna och stora bjudningar i goda vanners lag.
Har gor vi plats for att koppla upp - och koppla av. Koket beskrivs ofta som
hemmets hjarta, men for detta projekt &r vi bendgna att lata vardagsrummet
inga i den beskrivningen.

Kok och vardagsrum

Koket och vardagsrummet ligger i 6ppen
planldsning och dess fonster técker in tva
vaderstreck. Detta forhojer den redan val
tilltagna kanslan av rymd, med ett ljuvligt
ljusinsl&pp. Direktutgangen till bostadens
balkong eller uteplats spelar naturligtvis
in och Iater naturen ta plats - inte minst

i materialvalen. Vart samarbete med en
nordisk, ledande kéksleverantér borgar
for hdg kvalitet och stilren design. Smarta
I6sningar och omsorgsfullt ritade detaljer;
har ar det enkelt och roligt att laga(och

njuta av!)god mat.

Genom tillval kan du géra ditt kok annu
personligare, genom att &ndra allt fran
modell pa kokslucka till handtag och

blandare. Lds mer under avsnittet Tillval.

22 Niva

Sovrum
| de privata delarna av bostaden &r fina materialval och vita vaggar standard. Effektiva
I6sningar gor plats for allt du kan ténkas vilja férvara. De storre lagenheterna har dessutom

en lyxig detalj i form av en walk in closet i anslutning till det stérsta sovrummet.

Badrum

Hogst upp pd mangas 6nskelista vad géller
badrummet star komfortgolvvarme. Och det
finns givetvis i lagenheterna. Handdukarna
ar alltid torra och varma efter att ha hangt
pé handdukstorkarna. | badrummen finns
ocksa tvattmaskin och torktumlare (alter-
nativt en kombimaskin) sd att du kan tvétta

precis nar du sjalv vill.

Tillvalsmojligheterna i badrummen &r méanga
men dven i standardutférande far du ett fint,
modernt och lattskdtt badrum. Dessutom
har vi tankt till for att det ska vara bekvamt
for dig. Alla detaljer som behdvs for att
badrummet ska fungera - fran belysning

till toalettpappershallare och krokar - ar

monterade och klara nar du flyttar in.

Niva
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Tillval

Att k6pa en bostad i nyproduktion ger dig majlighet till att tidigt
kanna dig som hemma. For har ar du den forsta att bo. Har har
ingen lamnat tavelspikar i vaggarna, ugnen ar oanvand. Allt ar
nytt, frdscht och nagot alldeles extra redan i sitt grundutférande.
En bostad som nu ar redo att bli ditt personliga hem - kanske
med ett eller flera tillval.

Vara bostader ar utrustade med gedigna naturmaterial i
sitt grundutforande. De &r ljusa, luftiga och omsorgsfullt
planerade for ett tidldst och hallbart resultat.

Goda exempel ar golvet av 3-stavsparkett i ek, badrummets
glasade duschvaggar och behagliga komfortgolvvarme. For
vi ar évertygade om att nar du trivs riktigt bra inom hem-
mets fyra vaggar, ar det en verkligt god kalla till livskvalitet.
Just darfor har du dessutom mdéjlighet att satta din person-
liga pragel pa bostaden, genom tillval.

Niva
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Foredrar du minimalistiskt
vita vaggar - eller fargglada
inslag som ger karaktar?

Det ar i detta steg du férvandlar
bostaden till ditt hem. Foredrar du
minimalistiskt vita vaggar - eller
fargglada inslag som ger karaktar?
Vilken bénkskiva moter bast dina behov;
slitstark laminat eller lacker natursten?
Och inte att forglémma, vilka detaljer

- s& som skapshandtag och vitvaror -
far satta den genomgéende kanslan i

interiéren?

Som képare av en lagenhet i Niva far du
stor valfrihet i utformningen av ditt hem

genom en digital tillvalsportal.

Vikommer att beratta mycket mer om
hur du gar till vdga och hur det gér till,
nar det val borjar bli dags. De flesta av
valen kommer du exempelvis att kunna
gdrailugn och ro hemma, smidigt och

lattoverskadligt i datorn.

Oavsett om du véljer att g pa vart
noggrant utformade grundutférande
eller om du skraddarsyr din bostad, ar
vi Overtygade om att du kommer att bli

véldigt n6jd med ditt boende i Niva.
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Fastigheten uppfors med energiklass B,

en miljoklass som innebar att manga

banker erbjuder Gront Bolan.

28
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Hallbarhet

Niva &r ett noga utformat bostadsprojekt, som genom en rad
klimatsmarta val tar hojd for framtiden. Har berattar vi mer.

Solceller

Pa taket av Niva installerar vi solceller, en
metod som tar till vara pa solens energi
och resulterar i solel for fastigheten. Som
bekant, réknas solen som en standigt
fornybar energikélla. Precis som vind- och
vattenkraft ger elproduktion fran solceller
alltsa inga koldioxidutslapp - i direkt

motsats till exempelvis olja och naturgas.

Materialval

Det &r inte bara till utseendet som Niva
speglar den vackra, kringliggande naturen.
Fasadens material bestar namligen av tegel
och trd, tva komponenter som gar vél i linje

med vart klimatmedvetna fokus.

Tegel &r ett rent naturmaterial som

inte belastar dig eller miljon, det ger ett
behagligt inomhusklimat, sparar energi

och ar mycket underhdlisfritt. De tilltalande
detaljernaitra(exempelvis vid fastighetens
entréer) mjukar inte bara upp det estetiska
uttrycket. Det naturliga materialet kommer
bara att bli vackrare med tiden och forstarka

kanslan av hallbarhet.

Elbilsladdning

Samtliga parkeringsplatser i fastighetens
garage (under byggnaden) &r utrustade
for elbilsladdning. Har parkerar du alltsa
inte bara skyddat fran vader och vind - och
slipper att skrapa bilens fénster under
vinterhalvaret -, har kan du ocksa enkelt

ladda din elbil nar du dnskar.

Energiklass B ger Gront Bolan

Niva byggs for att klara Energiklass B enligt
gallande myndighetskrav, vilket indikerar
att byggnaden har en mycket 1&g (den nast
l&gsta) nivan av energianvandning. Las

garna mer pd www.boverket.se.

Energiklass B ger i sin tur mojlighet for dig
att anséka om Gront Bolan. Det innebar
att du som kper en miljdmaérkt bostad far
rabatt pa din bordnta, ofta i kombination
med andra bol&nerabatter. Kontakta din

bank for mer information.

Niva
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Har far du en kansla for hur Niva ligger
geografiskt, adressen ar Ljunglidsgatan 4.

Situationsplan

| byggnaden finns 23 lagenheter. Las mer om
lagenhetsfordelningen pas. 33. Under bostads-
huset finns ett garage med p-platser (utrustade
for elbilsladdning) och teknikutrymmen. Lagen-
heternas forrad ar placerade i markplan. Runt
fastigheten anlaggs enklare planteringar.

Fastigheten ar forsedd med hiss och trappor.
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Lagenhetslista

Lagenhetsnummer (Lhg nr) Vaning Antal rum och kok Kvadratmeter
1001 Bottenvaning 3 70,1
1002 Bottenvaning 1 34,3
1003 Bottenvaning 3 70,1
1101 1 3 70,1
1102 1 1 34,3
1103 1 3 70,1
1104 1 2 51,8
1105 1 2 51,8
1201 2 3 70,1
1202 2 1 34,3
1203 2 3 70,1
1204 2 2 51,8
1205 2 2 51,8
1301 3 3 70,1
1302 3 4 105,6
1303 3 2 51,8
1304 3 2 51,8
1401 4 3 70,1
1402 4 4 105,6
1403 4 2 51,8
1404 4 2 51,8
1501 5 4 17,7
1502 5 4 17,7

Niva
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Lagenhetstyp 1

[
wceC E
dusch .
tvatt
C DR -
|

sovrum 1

sovrum 2 terrass
cal2m?

Lagenhet: entre | @ \
|

1001

70,1 kvm

3 Rok
terrass
ca?2?2 m?

0 5

1:100

Teckenforklaring:

G Garderob
Linneskap
ST Stadskap
Kyl
Frys
S Skafferi
DM Diskmaskin
TT Torktumlare
™ Tvattmaskin

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och lagenheternas form och utférande.
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Vaningsplan:

N
Placering i hus: @

><—Z]

Lagenhet:
1002

34,3 kvm

1 Rok

Teckenforklaring:

Garderob
L Linneskap
ST Stadskap
K/F Kyloch Frys
KM Kombimaskin

Lagenhetstyp 2
terrass
ca 13 m?
N
Placering i hus: @

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och Idgenheternas form och utférande.
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Lagenhetstyp 3

N

V
A

Lagenhet:
1003

70,1 kvm

3 Rok

balkong
12,6 m?

sovrum 1 /

we
dusch
tvatt
) ‘
| m
.
¢ | 1h

sovrum 2 \

]

mimin

kdk/vardagsrum H H H
terrass
ca24m?

Teckenforklaring:

G Garderob
Linneskap
ST Stadskap
Kyl
Frys
S Skafferi
DM Diskmaskin
TT Torktumlare
™ Tvattmaskin

Vaningsplan:

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och lagenheternas form och utférande.
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Placering i hus:

><—Z]

Lagenhet:
1101

70,1 kvm

3 Rok

Teckenforklaring:

Garderob
L Linneskap
ST Stadskap
K Kyl
Frys
Skafferi
DM Diskmaskin
TT Torktumlare
™ Tvattmaskin

entré

[
we !

dusch B

tvatt

Lagenhetstyp 4

sovrum 1

kok/vardagsrum

mimin
.

balkong

sovrum 2

cal2zm?

Vaningsplan:

N
Placering i hus: @

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och Idgenheternas form och utférande.
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Lagenhetstyp 5

N

V
A

Lagenhet:
1102

34,3 kvm

1 Rok

Teckenforklaring:

G Garderob
Linneskap

ST Stadskap

K/F Kyl och Frys

S Skafferi

DM Diskmaskin

KM Kombimaskin

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och lagenheternas form och utférande.
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balkong
ca7m?

—
I

I

_J

Vaningsplan:

Placering i hus:

N2

><—Z]

Lagenhet: - - :
we
o dusch
70,1 kvm el
3 Rok
|
sovrum 1 @ R
balkong ~ sovrum? 6|66
ca8m? sl ‘ :
kdk/vardagsrum H H H

Teckenforklaring:

Vaningsplan:

Garderob
L Linneskap
ST Stadskap
K Kyl
Frys
Skafferi
DM Diskmaskin
TT Torktumlare
™ Tvattmaskin

Placering i hus:

Lagenhetstyp 6

entre

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och Idgenheternas form och utférande.
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Lagenhetstyp 7

N

V
A

Lagenhet:
1104

51,8 kvm

2 Rok

balkong
caldm?

kok/vardagsrum

Teckenforklaring:

G Garderob
Linneskap

ST Stadskap

K/F Kyl och Frys

S Skafferi

DM Diskmaskin

KM Kombimaskin

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och lagenheternas form och utférande.
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Vaningsplan:

Placering i hus:

sovrum

N2

><—Z]

Lagenhet:
1105

51,8 kvm

2 Rok

r;;
L

Teckenforklaring:

Garderob
L Linneskap
ST Stadskap
K/F Kyl och Frys
S Skafferi
DM Diskmaskin
KM Kombimaskin

Lagenhetstyp 8

balkong
caldm?

,_
%
=

fi kdk/vardagsrum “

Vaningsplan: @
Placering i hus:

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och Idgenheternas form och utférande.
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Lagenhetstyp 9

N
vV

A

[
wCe :

dusch 5
tvatt

sovrum 1

° K sovrum 2
S

kok/vardagsrum

mimin

|-

balkong
caldm?

entré
Lagenhet:
1201, 1301, och 1401 L
70,1 kvm —=
3 Rok .

ST

o |

0 5

Teckenforklaring:

G

ST

DM
T
™

Garderob
Linneskap
Stadskap
Kyl

Frys
Skafferi
Diskmaskin
Torktumlare

Tvattmaskin

Vaningsplan:

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och lagenheternas form och utférande.

42

Niva

Placering i hus:

@

><—Z]

Lagenhet:
1202

34,3 kvm

1 Rok

Teckenforklaring:

Garderob
L Linneskap
ST Stadskap
K/F Kyloch Frys
bM Diskmaskin
KM Kombimaskin

Vaningsplan:

Placering i hus:

Lagenhetstyp 10

N2

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och Idgenheternas form och utférande.

Niva
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Lagenhetstyp 11

N

V
A

Lagenhet: e o 4
(i I (i L WC
1203 dusch
70,1 kvm 6 tvatt
3 Rok s 1O
(|
sovrum 1 / @ 1
— [1 G G G G
balkong sovrum 2 \
ca8m? ol Il ‘ i
kok/vardagsrum H H H
0 5
1:100

Teckenforklaring:

G Garderob
Linneskap
ST Stadskap
Kyl
Frys
S Skafferi
DM Diskmaskin
TT Torktumlare
™ Tvattmaskin

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och lagenheternas form och utférande.
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Vaningsplan:

Placering i hus:

><—Z]

Lagenhet: balkong
1204 och 1303 cal2 m?
51,8 kvm .
2 Rok | ] e
ST
S
K/F
‘ kok/vardagsrum
r”ﬂ:r”’ﬁ
on |
Ml
an
0 5
1:100

Teckenforklaring:

Garderob
L Linneskap
ST Stadskap
K/F Kyl och Frys
S Skafferi
DM Diskmaskin
KM Kombimaskin

Vaningsplan:

Placering i hus:

sovrum

S

Lagenhetstyp 12

N2
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Lagenhetstyp 15

Vireserverar oss for andringar i byggnadens och lagenheternas form och utférande.
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Lagenhetstyp 17
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Att kopa bostadsratt

Sahar
gér det till:

1.
Intresseanmalan

2.
Bokningsavtal

3.
Férhandsavtal

&

4,
Tillval

5. 6.

Under byggets gang Besiktning

1. Intresseanmélan

Né&r du hittat en ldgenhet som du ar intres-
serad av, skicka d& en intresseanmélan till
maklaren via hemsidan, telefon eller e-post.
Méklaren bokar in ett personligt méte med
dig, for att gd igenom all information i lugn
ochro.

2. Bokningsavtal

Né&r du bestamt dig for lagenheten skrivs ett
bokningsavtal. | samband med underteck-
nandet betalas bokningsavgift p4 25000 kr.
Om blivande kdpare valjer att inte teckna
férhandsavtal terbetalas bokningsavgiften
med avdrag for administrativa kostnader
motsvarande 7 000 kr, utan annat ansprak
fran nagon part.

3. Férhandsavtal

Forhandsavtalet ar ett bindande avtal som
tecknas efter att foreningens kostnadskal-
kyl blivit intygsgiven och registrerad hos Bo-
lagsverket. | samband med undertecknan-
det betalas en férskottsavgift om 100 000
kr(totalt 125 000 kr med bokningsavgiften).
Denna summa dras sedan av slutlikviden.

=2

7.
Slutbetalning

4. Tillval

Nér det blir dags att géra dina tillval i 1agen-
heten kommer du att via en tillvalsportal
kunna gora de flesta av dina val framfor
datorn. Information om tillvalsprocessen
kommer att l&mnas till képarnai god tid. Las
mer pa sid 24-27.

5. Under byggets gang

Under byggtiden har vi visningar och moten,
dér du kan se huset véxa upp och far mojlig-
het att traffa dina nya grannar.

6. Besiktning

Innan du kan flytta in gors en slutbesiktning
och en efterbesiktning av Iagenheten. En
opartisk besiktningsman, som &r utsedd

av bostadsrattsféreningens styrelse, utfor
besiktningen tillsammans med en repre-
sentant fran bostadsrattsféreningen och en
fran entreprendren. Du bor ocksé nérvara
for att kunna framféra synpunkter och kon-
trollera inredningsval. Under efterbesikt-
ningen kontrolleras att de eventuella fel och
brister som patalades i slutbesiktningen ar
atgardade. Inom garantitiden (5 &r) kommer

)

8. 9.

%

Inflyttning Kommunikation

en garantibesiktning att utforas, vanligtvis
sker detta efter tva ar.

7. Slutbetalning

Innan du tilltrdder Iagenheten ar det dags att
betala in den resterande delen av kdpeskil-
lingen. Senast pa tilltradesdagen ska full
slutlikvid och eventuella tillval vara betalda
och i samband med detta far du nycklarna
till din lagenhet.

8. Inflyttning

Senast tre m&nader innan tilltréde far du
besked om ett definitivt tilltrédesdatum och
i samband med det skrivs ocksa upplatelse-
avtalet.

9. Kommunikation

Varje manad skickar Fastighetsbyran ut ett
nyhetsbrev med information om projektet
till alla kopare.
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Att bo i bostadsratt

Att kGpa en bostadsratt innebar att man koper en andel i en bostadsrattsfore-
ning och dédrmed far ratt att nyttja en viss Idgenhet. Medlemmarna i bostads-
rattsforeningen ager och forvaltar tillsammans hela fastigheten. Det vill saga
bostaderna, allagemensamma utrymmen och parkeringsytor. Bostadsratts-
foreningar lyder under en sarskild lag: Bostadsrattslagen.

Ovriga villkor

Ovriga villkor framgar av upplatelseavtalet
och av andra handlingar, sésom bostads-
rattsféreningens stadgar. Stadgarna far du
i samband med tecknandet av upplatelse-
avtalet.

Bo i bostadsratt

Att kdpa en bostadsratt innebéar att man
koper en andel i en bostadsrattsférening
och darmed far ratt att nyttja en viss lagen-
het. Medlemmarna i bostadsrattsforen-
ingen &ger och férvaltar tillsammans hela
fastigheten. Det vill sdga bostaderna, alla
gemensamma utrymmen och parkerings-
ytor. Bostadsrattsforeningar lyder under en
sarskild lag: Bostadsréattslagen.

Medlemskap

S&1ange man fullgér sina skyldigheter och
sé lange féreningen finns kan man aldrig
forlora bostadsratten. Nya medlemmar ska
godkénnas av féreningens styrelse. Féren-
ingen kan inte neka nagon utan mycket goda
skal. Den som végras medlemskap kan fa
det prévat i hyresnamnden.

Ekonomisk plan

Eftersom en nybildad férening annu inte har

nagon arsredovisning far man istéllet l3sa
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den ekonomiska planen. Den ska enligt lag
innehélla en ekonomisk sammanstéalining
och en prognos 6ver kostnaderna de sex for-
sta aren samt ar elva. Den innehéller ocksa

en teknisk beskrivning av fastigheten.

Foérvaltning
Bostadsrattsféreningen administreras och
forvaltas av Lots Ekonomi under de tva

forsta aren.

Styrelse

Du och dina grannar bestdmmer sjalva

ver era bostader och ert bostadsomrade
genom den styrelse ni sjalva valjer vid den
arliga foreningsstdmman. Fram till den
forsta foreningsstdmman efter inflyttningen
skoter en interimsstyrelse verksamheten.
Av stadgarna framagar vilka skyldigheter och
rattigheter enskilda bostadsrattsinnehavare
och féreningen har mot varandra.

Boendekostnader

Nar du kdper din bostadsratt av oss betalar
du ett pris enligt gallande prislista. Nar du
sedan har flyttat in i din Idgenhet betalar
du en ménadsavgift som ska tacka din
lagenhetsandel av foreningens kostnader,
sadsom rantor och amorteringar pa 1an samt
drift och underhall. Till manadskostnaden

tillkommer kostnaden for el och vatten.
Respektive bostadsrattshavare paverkar
slutkostnaden genom sin férbrukning/
anvandning. Varje lagenhet har separat mat-
ning. Genom ditt medlemskap i féreningen
har du sjalv stora méjligheter att paverka
ditt boende. Tillsammans med 6vriga med-
lemmar har du inflytande 6ver férvaltning
och drift. Du bor till sjalvkostnadspris i din
egen bostadsrattslagenhet.

Hemfoérsakring

Till skillnad frén hyresgéster har bostads-
rattsinnehavare ett omfattande underhalls-
ansvar. Det krévs darfor att hemforsakring-
en ar anpassad till det och inte bara skyddar
|6sdre utan dven vitvaror, fonsterglas och
dorrar som kan skadas vid inbrott, egna
installationer med mera. Se till att skaffa en
hemférsakring med sé kallat bostadsréatts-

tillagg.
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Detta hander

vid forsaljningen

Insats och ménadsavgifter
Insats och manadsavgifter framgar av prislistan eller den

ekonomiska planen.

Osélda lagenheter
Jarngrinden garanterar att bostadsrattsféreningen inte drabbas av
minskade nettointékter vid eventuell osald I&genhet samt ansvarar

for forsaljningen av denna.
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Tillval

Nar det blir dags att gora dina tillval i lagenheten kommer du att via
en digital tillvalsportal kunna gora de flesta av dina tillval framfor
datorn. Information om tillval och portalen kommer att [dmnas till
kdparna i god tid.

Férmedling av bostéderna

Till var hjalp vid forsaljningen har vi en maklare som &r lanken mellan
byggherren och kdparen. En av méklarens viktigaste uppgifter ar att
férmedla byggherrens vision och konkret forklara hur allt som finns
paritningarna kommer att se ut i verkligheten.

For Brf Niva anlitar vi Fastighetsbyran i Boras. Mer information om

maklaren hittar du pa sidan 66-67.

Fler fordelar vid kopet

Darfor ska du kdpa nytt

Det &r stor skillnad pa nytt och begagnat. Valjer du en begagnad
bostad krévs det oftast en renovering for att du ska trivas. Tank
ocksa pé att nér du kdper en nyproducerad I&genhet blir det aldrig
nagon budgivning. LAgenhetens pris &r satt frén bérjan och det &r
det angivna priset som galler vid férsaljningen. Med andra ord ar det

enkelt att gdra en boendekalkyl som haller!

Goda grannar

Enannan férdel - utver att du far en fin och frasch bostad - ar att
alla flyttar in samtidigt. Det ar latt att lara kédnna dina grannar och

fa nya bekanta. Alla boende manar dessutom om hela huset och vill
halla snyggt, rent och helt. Alla har ocksa majlighet att vara med och

paverka.

Miljoklassad byggnad

Energiférbrukningen for fastigheten kommer att vara 1&g, enligt
energiklass B. L&g energiférbrukning premieras av de stérre
bankerna idag - och imorgon. Just darfor &r det hos ménga mojligt
med ett s.k. Grént Bolan. Det innebér att du som képer en miljomarkt
bostad far rabatt pa din boranta, ofta i kombination med andra
bolanerabatter. Kontakta din bank fér mer information.

"Lagenhetens pris ar satt fran

bdrjan och det ar det angivna priset

som galler vid forsaljningen. Med

andra ord ar det enkelt att gora en

boendekalkyl som haller.”
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Fastighetsfakta

Konstruktion

Husstomme och mellanbjalklag i betong.
Huskropp placeras ovanpa garage i kéllare-,
suterrangplan.

Yttervaggar och tak
Fasader utférs med tegel med inslag av tra.

Yttertak utférs med papp och solceller.

Innervaggar
Lagenhetsavskiljande vaggar i betong.
Lattvaggarireglad gips.

Fonster

Energieffektiva fonster med tré painsida
och aluminium pé utsida, generdsa
ljusinslapp.

Balkonger, uteplatser
Balkonggolv av betong med pinnaréacken.
Uteplatser har plattor pa mark.

Entréer och port
Porttelefon via mobiltelefon, svarsapp.
Portlésningen innehaller berdringsfria

nyckellasare.

Centralt trapphus med hiss. Hissen
forbinder garage med l4genhetsvaningarna
samt separat entré fran gatuplan. Garaget

oppnas med en motordriven garageport.

L&genhetsddrrar ar forsedda med nyckellas
av forsakringsskal.

Postboxar

Postboxar placeras i trapphusentrén.

Forrad
Lagenhetsforrad och gemensamt
barnvagns- och rullstolsférrad finns i

markplan.

Parkering

Bilparkering kommer att erbjudas i
garageplan i man av tillgdng. Samtliga
parkeringsplatser ar utrustade med

laddmadgjlighet for elbil.

Varme
Bergvéarme och franluftsvarmepump med
vattenburet radiatorsystem.

Ventilation

Mekanisk franluft via centralt
franluftsaggregat med integrerad
varmepump samt friskluftsintag placerade
i fasad.

El- och VA-anslutning

Kommunalt ledningsnat. Individuell matning
av kallt och varmt vatten i varje lagenhet,
separata el-métare. Synliga varmestammar
forekommer och kontakter for armaturer i

tak &r placerade hogt pa narliggande vagg.

Ovriga utrymmen

Teknikutrymme &r placerat i garageplan.

Vireserverar oss for eventuella &ndringar, leverantdrsbyten och tryckfel.
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Lagenhetsférrad och gemen
och rullstolsforrad i markp
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Entrédorr

Tradorrar.

Innerdérrar
Malade innerddrrar.

Fonsterbankar

Stenmaterial.

Rumshéjd
Generell rumshojd 2,5 m. Lokala inkladnader
av installationer i tak kan forekomma,

sankta tak finns i bad och wc.

Golv
3-stavs ekparkett generellt, vitmalad
tréasockel. Badrum har klinker.

Véggar och tak
Méalade vaggar. Kakel i badrum.
Vitmalat tak.

Kok

Varmgra skapssnickerier fran nordisk
leverantor, stankskydd i kakel, bankskiva

i laminat och diskbank. Diskmaskin, kyl &
frys, inbyggnadsugn samt inbyggnadsmicro
i rostfri look, induktionshall.

Lagenhetsbeskrivning

Badrum

Tvattmaskin och torktumlare i vitt.
Spegelskdp, kommod, vdggskap och
laminatbankskiva. Duschblandare och
tvattstéllsblandare.

Horndusch med glasade duschvaggar.
Elektrisk handdukstork.

Alla badrum har komfortgolvvarme.
Spotlights i taket med dimmer. Kakel pa

vaggar och klinker pa golv.

Férvaring i hall och sovrum
Garderober med vita slata luckor. Inredning
med hylla samt kladstang.

TV/telefon/bredband

Telias baspaket ingar. TV-kanaler samt
telefoni via bredband. Fler kanaler och
snabbare bredband kan valjas.

Tillval
Ett specialanpassat tillvalsprogram kommer
att tas fram dar varje lagenhetskodpare ska

kunna gora sin bostad mer personlig.

L&s mer om tillval pa sid 24-27.

Vireserverar oss for eventuella dndringar, leverantdrsbyten och tryckfel.
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| trygga hander

Att k6pa en nyproducerad bostadsratt ar ett stort och viktigt beslut. For de
allra flesta manniskor ar det en av de storsta affarerna man gor i sitt liv. Nar
du kdper en ldgenhet av oss vill vi att du ska kdnna dig trygg - fran att du gjort
din intresseanmalan och hela vagen fram till inflyttningen. Darfor har vi tagit
fram | trygga hander, ett helt paket som ger dig en bekymmersfri resa fran
forhandsavtal fram till att du bott i din bostad i fem ar.

1. Vélj din drémlégenhet i lugn och ro
Nyproducerade lagenheter séljs till ett fast
pris och du har gott om tid att se dver alla
dokument, kalkyler och avtal. Nar du har be-
stamt dig tecknar vi ett férhandsavtal med
dig. En ekonomisk kalkyl, som granskats av
tva oberoende behdriga intygsgivare, ligger
till grund for forhandsavtalet.

2. Fa skydd mot dubbla boendekostnader
Vierbjuder ocksa ett skydd mot dubbla
boendekostnader. Skyddet tréader in om for-
séljningen av din befintliga bostad drar ut pa
tiden eller om du blir Idngvarigt sjukskriven
eller arbetslds. Sa har fungerar skyddet:

Om du inte lyckas sélja din bostad

Du kan fa ersattning for dubbel boendekost-
nad i upp till 12 mé&nader. Detta trader i kraft
efter en karenstid pa tre manader. FOr att
du ska kunna bli beviljad skydd mot dubbel
boendekostnad, maste din gamla bostad
vara till férsaljning hos en professionell fast-
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ighetsmaéklare och till ett marknadsmaéssigt
pris minst tre manader innan det planerade
tilltradet. Skyddet borjar gélla fran forsta
visningsdagen av din bostad, tills du tecknat
avtal om forsaljning. Detta innebar att du,
om du haft férsta visningsdagen minst tre
manader innan inflyttning, har boendekost-
nadsskydd frédn och med tilltrddesdagen pa
din nya lagenhet.

Om du blir sjuk eller arbetslés

Blir du l&ngtidssjukskriven eller forlorar
arbetet och av den anledningen inte har
mojlighet att flytta fran din nuvarande bo-
stad kan du ocksa fa bokostnadsskydd. Du
maste kunna visa ett I&karintyg, alternativt
intyg fran Arbetsférmedlingen. | bada fallen
innebar skyddet att du far en ersattning som
motsvarar ménadsavgiften i den nya bosta-
den, dock hogst 10 000 kronor per manad.
Ersattningen utgér till dess att kontrakt pa
din nuvarande bostad skrivits, men maxi-
malt under tolv manader.

3. Tilltradesskydd

Som kopare kan du efter sérskild prévning,

via vart tilltradesskydd, fa skjuta upp din in-
flyttning med upp till tre manader om du av
n&gon anledning inte kan tilltrada pa utsatt

datum. For sarskild prévning kontaktar du

méaklaren.

4. Flyttain i en stabil bostadsrattsférening
For Jarngrinden ar det viktigt att l&amna Gver
en bostadsrattsforening med sund ekonomi.
Innan inflyttning, nar vi tecknar ett upplatel-
seavtal med dig som kopt en bostad, har for-
eningens ekonomiska plan granskats av tva
oberoende intygsgivare som har behérighet
utfardad av Boverket. En ekonomisk plan

ar en teknisk och ekonomisk beskrivning

av féreningens verksamhet och beskriver
féreningens byggnader och de kostnader
féreningen har for drift och underhall samt
for eventuella 1&n. Intygsgivarna intygar

att uppgifternai den ekonomiska planen

ar riktiga och stammer dverens med

tillgangliga handlingar, samt att kalkylen
framstar som hallbar. Detta ar viktigt for
dig som foreningsmedlem, eftersom den

ekonomiska planen i sin tur ligger till grund

for din manadsavqift.

5. Vi tar ansvar for osalda bostadsréatter
Jarngrinden garanterar att bostadsratts-
foreningen inte drabbas av minskade netto-
intékter vid eventuell 0sald Iagenhet samt

ansvarar for forsaljningen av denna.

6. Besiktning och garantier

Vivaljer alltid byggentreprendrer med
omsorg. Under hela byggtiden har vara
projektledare ett ndra samarbete med bygg-
ledningen for att sékerstalla att slutproduk-
ten uppfyller véra kvalitetskrav. Nar huset ar
fardigbyggt, men innan inflyttning, sker en
slutbesiktning. Vid detta tillfalle bedémer en
oberoende besiktningsman om byggnaden
ar utford enligt vad som ar avtalat mellan:

bostadsrattsféreningen och byggherren.
Infor tilltradet sker ocksa en besiktning till=
sammans med dig som kdpt en bostad. Dar
kontrolleras att eventuella anmarkningar

fran slutbesiktningen ar atgardade.

Tva ar efter godkand slutbesiktning gérs en
besiktning och efter fem ar genomfors den
slutliga garantibesiktningen da garanti-
tiden for byggnadsarbeten ar fem ar. Vid
besiktningen kontrolleras om nagra fel som
ar kopplade till entreprenaden har uppstatt
sedan slutbesiktningen genomfordes. Du
har alltsa fem ars forsakring mot byggfel

ditt nya boende.




farenhet av bostads-
forandrats. Men vart mal
butveckla bostader av hog
ifextra trygghet och kansla.

et tillinflytt och livet ut.

gittnya hem. Den plats dar

@tt skapa minnen. Dar du
gts struktur, later din
glas | vaggarna och hittar
Amar att vaxa sig storre.
lla ord - det som lovas
anden genom hela

ned transparens.

Vijobbar aktivt med att utveckla nya och
kreativa Iosningar for vara projekt. Med
sann entreprendrsanda tar vi ansvar for hela
processen, fran projektering till forsaljning
och uppforande och sakerstaller att din nya

bostad haller vad den lovar.

Vi vill att ett bostadskop ska kannas
lustfyllt och angelaget - inte orsaka
somnldsa natter. Darfor erbjuder vi vart
trygghetspaket | trygga hander till alla'som
koper lagenhet av oss, I&s mer om det pa
sidan 62-63.

Ett gott samarbete med de maklare
séljer vara lagenheter &r ytterli




Fastighetsbyran ‘

ot var maklare

Jag har fatt formanen att arbeta med Jarngrinden under

manga ar nu. Det har gett mig en unik inblick; jag vet att de har
en lang rad néjda kunder bakom sig och att bostadsprojekten
haller en genomgaende hdg niva. Det ger mig som méklare en
grundtrygghet i formedlingsuppdraget - som jag nu vill formedla
vidare till dig.

Bergdalens lage med lummig natur och charmigt blandad
bebyggelse tilltalar, liksom dess narhet till sdval grénomraden

som citykdrnan. Boendets naturmaterial, luftiga planiésningar och
klimatsmarta val (for savél det enskilda hushéllets energianvéndning,
liksom bostadsrattsféreningens langsiktiga ekonomi) starker den
kanslan. | Brf Niva ar det enkelt att kdnna sig som hemma.

Under de senaste tio aren har vi pa Fastighetsbyran férmedlat
manga nyproducerade bostadsréatter. Det gér att vi har stor
forstéelse for vad det innebdar att kdpa ndgot som annu inte finns.
Hér &r jag ansvarig for att formedla Jérngrindens vision, fran forsta
spadtaget till inflytt. En bostadsaffar ar ett stort beslut - ett av de
storre i livet - och jag ar dedikerad till att se mojligheterna for just
era behov. Jag ska gora allt jag kan for att du ska kdnna dig trygg och
no6jd under hela processen.

Sebastian Stafnergérd

Ansvarig maklare

i

Ansvarig fastighetsmaklare: Fastighetsmaklare: Support:

Sebastian Stafnergard Catharina Andersson Agneta Johansson

0733-4147 05 0702-46 54 26 0708-28 8180
sebastian.stafnergard@fastighetsbyran.se catharina.andersson@fastighetsbyran.se agneta.i.johansson@fastighetsbyran.se
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Projektutvecklare:
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