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HSB Brf Kramaren i Molkom

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
374 kr/’lkvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
7% 120 kr/kvm

&8 [

TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 692 kr/kvm

/w

]

SKULDSATTNING
4748 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsbh.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Kramaren i Molkom
Orgnr 716411-1754
2020-01-01 - 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen med séte i Molkom féar harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rikenskapséret 2020-01-01 — 2020-12-31. Arsredovisningen #r upprittad enligt BENAR 2016:10,
(Arsredovisning i mindre foretag).

Allmant om verksamheten

Fastigheten: Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag med en fastighet i Molkom,
Molkom 1:159, som stod fardigstilld ar 1988. Fastigheten bestir av 32 bostéder pé totalt 2 466 m2 1
8 hus med adresserna Storgatan 7 A-S och 9 A-S. Foreningen har dven 22 st bilplatser. Foreningen
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), vars huvudsakliga &ndamal ar att
i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Stadgar: Foreningen har antagit Normalstadgar 2011 for HSB:s bostadsrittsforeningar version 5
med anpassning i §11 Insatser och arsavgifter samt §27 Fonder.

Féreningsstimma mm : Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2020. Under verksamhetsaret
har 8 st protokollforda styrelsemdten héllits. Till representanter 1 HSB:s fullmdktige utsags
ordforande, med 6vriga styrelseledamoter som suppleanter. Foreningen nérvarade ej vid HSB
Viérmlands fullméktigeméte.

Styrelse: Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stimma:

Carina Grass ordforande 1 tur att avgd
Eva-Marie Nystrom vice ordférande 1tur att avga
Joakim Sundstrom sekreterare 1 tur att avgd
Kristoffer Steiner vice sekreterare 1tur att avga
Mikael Olsson ledamot

Soéren Sandman utsedd av HSB Viérmland

Firmatecknare: Foreningens firma har tecknats av Carina Grass, Joakim Sundstrom, Eva-Marie
Nystrom och Kristoffer Steiner, tva i forening.

Valberedning: Valberedningen har bestatt av Lisbeth Blomqvist ordférande och Maj-Lis Jansson
ledamot.

Revisorer: Revisorer har varit Lennart Frodén vald av foreningen samt en revisor utsedd av HSB
Riksforbund.
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Férvaltning: Styrelsen bitrdds i den ekonomiska/administrativa forvaltningen av HSB Véarmland,
som dven utfor fastighetsskotseln. Intern forvaltare/vicevird har Carina Grass varit under aret.

Forsdkring: Foreningens fastighet r fullviardesforsikrad i Folksam déir dven bostadsrittstilligg
ingar.

Visentliga avtal: Foreningen har bla. avtal med nedanstaende:

Leverantor Avtalstyp
HSB Virmland Ekonomisk/administrativ forvaltning
samt Fastighetsskotsel
Fortum El och nit
Molkom Biovirme Fjarrvarme
Karlstad Kommun Vatten
Telia Kabel-TV
Folksam Fastighetsforsdkring
Tidigare ars storre underhall: Foreningen har tidigare utfort féljande stérre renoveringar:
Atgird Ar
Fasadrenovering 2015-2016
Renovering samlingslokal 2019-2020
Ny utrustning tvittstugan 2019

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Stadgeenlig besiktning: Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts 2020-09-22.

Reparationer: Inga storre reparationer har dgt rum under aret.

Underhall: Under aret har stérre underhall/tillkommande utgifter utforts:
Fortsatt renovering av foreningens samlingslokal ca 14 tkr. Pergola ca 14 tkr och paborjad
renovering av hdng/stuprannor samt mossbelagda tak atgardade ca 19 tkr.

Underhdallsplan: Foreningen har en 40-arig underhéllsplan som &r uppréittad HSB Varmland och
reviderades senast 2020-09-22.

Arsavgifter: Arsavgiften for bostider uppgar i genomsnitt till 692 kr/m2 och &r 2% hogre in
foregiende ar. Styrelsen har beslutat om ofordandrad avgift for 2021. Manadsavgiften innefattar
preliminér fjarrvirmekostnad, vatten och Kabel-TV. Fjarrvdarmen avlidses en gang om aret och den
preliminira avgiften bestdms utifran var och ens forbrukning. Hushallsel betalar bostadsratts-
innehavaren direkt till leverantdren.

Ldan: Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 11 707 420 kr. Under aret har foreningen
amorterat 253 700 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 46 ar.
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Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 2 (2) bostadsritter overlétits. Vid rdkenskapsérets utgdng var
medlemsantalet 40 st varav rostberittigade medlemmar 33 st varav HSB Viarmland utgér en
medlem.

Flerarsoversikt belopp i tusental kronor

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stédllningen vid érets utgang
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning, tkr 1910 1915 1920 1914
Resultat efter finansiella poster, tkr 816 397 654 550
Soliditet, % 26% 23% 21% 17%
Arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta 692 678 678 678
Léaneskuld kr/kvm totalyta bostad o lokal 4748 4 850 4964 5076
Drifts-/personalkostnader, kr/kvm 280 376 349 305
Eget Kapital

Bundet Eget Kapital Fritt Eget Kapital
Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid
arets ingang 1 949 996 1 689 084 -304 808 397216
Under éret
erlagda insatser
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 397216 -397 216
Avsittning framtida underhall enligt
plan 752 687 -752 687
Disposition av yttre fond enligt
styrelsebeslut 46 705 46 705
Arets resultat 613 574
Belopp vid
arets utgang 1 949 996 2 395 066 -613 574 613 574
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Resultatdisposition

Fran och med 2015 har man ansett att styrelsen dr behorigt organ vad géller beslut om avséttning och
uttag ur fond for yttre underhall i enlighet med den godkinda underhéllsplanen. Detta innebér att
arets forandring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital samma ar som det avser.

Balanserat resultat 92 408
Disposition ur underhallsfonden motsvarande arets underhallskostnad 46 705
Avsittning till underhallsfonden*® =752 687
Arets vinst 613 574
Summa fritt eget kapital att disponeras av stimman 0

*) Avsittning till underhallsfonden dverensstimmer inte med uppréttad underhallsplan.
Avsittningsbehovet enligt underhallsplan uppgér till 828 909 kr exklusive stammar och dverstiger
didrmed det fria egna kapitalet. Genomford avséttning har av denna anledning gjorts med hansyn
till det fria egna kapitalets storlek.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stédllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

2020-01-01
2020-12-31

HSB BRF KRAMAREN | MOLKOM
Org nr 716411-1754

2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsittning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

1909 653 1915493
1909 653 1915 493
-547 784 -812 274
-142 278 -118 545
-142 163 -115 235
-261 675 -261 674
-1 093 901 -1307 728
815 752 607 765
-202 179 -210 549
-202 179 -210 549
613 574 397 216
613 574 397 216
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7, 12 12 941 254 13 202 929
Summa materiella anliggningstillgangar 12 941 254 13202 929
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgangar 12 941 754 13 203 429

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar 0 1 065
Ovriga fordringar Not 9 0 4884
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 29 529 30 879
Summa kortfristiga fordringar 29 529 36 828

Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 3495290 2 858 983
Summa kassa och bank 3495 290 2 858 983
Summa omsaéttningstillgangar 3524 819 2 895 811
Summa tillgangar 16 466 573 16 099 240
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 12

Not 12

Not 13
Not 14

2020-12-31

2019-12-31

1 949 996 1 949 996
2 395 066 1 689 084
4 345 062 3 639 080
-613 574 -304 808
613 574 397 216

0 92 408

4 345 062 3731488
7952170 11 682 170
7952170 11 682 170
3755250 279 000
40 834 25 695

11 018 9936
24762 21931
337478 349 021
4169 341 685 582
12 121 511 12 367 752
16466573 16 099 240
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Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

En ny bedomning ahr gjorts under aret dir 1dn med forfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifran styrelsens beddmning om lanen kan
antas forlangas vis slutforfall, dvs. har klassificerats som langfristiga.

Materiella anliggningstillgingar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslangd beddms vara 90 ar.

Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 57 ar. Avskrivningsprocenten blir da 1 %/ér

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ér 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméassigt underskott uppgaende till 5 608 tkr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 1705 272 1671 768
Hyresintékt garage och bilplatser 31920 31920
Arsavgift virme 123 627 168 277
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 46 080 38 400
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 2 839 4 884
Ovriga priméra intakter och ersittningar fran boende och lokalhavare -85 244
1909 653 1915 493
Not 3  Driftskostnader
Reparationer -2 444 -40 695
El -45 164 -62 509
Uppvéarmning -188 938 -252 394
Vatten -60 755 -63 599
Renhallning -25992 -25479
TV, bredband, iptelefoni -41 419 -25 389
Fastighetsskotsel och lokalvard -58 430 -103 094
Forsakringar -27 622 -26 182
Fastighetsskatt -31 947 -31 947
Periodiskt underhall -46 705 -167 438
Ovriga driftskostnader -18 369 -13 548
-547 784 -812 274
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 693 -9 307
Forvaltningskostnader -69 557 -74 907
Kostnader dverlatelse och panter -4 461 -2363
Foreningsverksamhet -769 -410
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 453 -3 828
Konsulter -19 781 0
Forbrukningsinventarier -12 964 -8 536
Medlemsavgifter HSB -16 600 -16 600
Stdmma och styrelse 0 -2 594
-142 278 -118 545

Not5 Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Arvode till styrelsen -80 000 -63 417
Vicevirdsarvode -26 244 -22 494
Revisionsarvode -2 624 -2 184
Sociala avgifter -33 295 -27 140

-142 163 -115 235

Not 6 Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar
Byggnader -261 675 -261 674

Summa avskrivningar -261 675 -261 674
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Not7  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde byggnader 22420 023 22420 023
Ingdende anskaffningsvirde mark 1182 000 1 182 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 23 602 023 23 602 023
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 899 094 -4 637 420
Arets avskrivningar byggnader -261 675 -261 674
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5160 769 -4 899 094
Nedskrivning byggnader -5 500 000 -5 500 000
Utgaende bokfort virde 12 941 254 13 202 929
Bokforda vdrden byggnader 11759 254 12 020 929
Bokforda varden mark 1 182 000 1 182 000
Fastighetsbeteckning: Molkom 1:159
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1988 8 800 000 1 849 000 10 649 000 10 649 000
8 800 000 1 849 000 10 649 000 10 649 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 12

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB
Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto 112

Ovriga fordringar 0 4772

0 4 884

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsikring 29529 27 622
Not 11 Kassa och bank

Swedbank 3495290 2 858 983

Not 12  Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Raéntesats Konv.datum Belopp amortering
Danske Bank 1,35% 2023-06-30 3565 250 89 000
Danske Bank 1,39% 2022-08-31 4576 920 101 000
Danske Bank 1,80% 2021-04-26 3565 250 89 000
11 707 420 279 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7952170
Genomsnittsrintan vid drets utgang 1,51%
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 1116 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 10312 420
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Stallda sakerheter
Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 20 498 000 20 498 000
Summa stéllda séikerheter 20 498 000 20498 000

10
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Not13 Ovriga kortiristiga skulder ;

Mervirdeskatt
Personalens kallskatt
Skattekontot

Medlemmars inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden

Upplupna sociala avgifter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning

Upplupna réntekostnader

Upplupen revision

Upplupet arvode stimmovald revisor

Forutbetalda drsaveifier och hyror

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Molkoi 'J/ Y 201

Carina Grass ‘ Ev-Marie Nysi:o n
1
" ,/’ / -
Laitte i )74 74
KristofferSfeiner 4 Olsson

Var revisionsberattelse har avgivits 202 1- O‘f ,&6

Lennart Frodén* Urban J ohansson
Revisor vald av fareningestimman Aulktoriserad revisor

Revisor utsedd av HSB Riksférbund

1

1710 0
668 644
1876 0
20 192 21287
316 0
24762 21931
80 000 63417
25 547 20821
79 244 98715
489 743
9500 9307
2024 2184
140074 150459
0 3375
337478 349021

s / —
- £ P
e i P s

Joakim Sundstrém

(= Oorrie,

Séren Sandman




Revisionsherattelse

THl foreningsstdmman | HSB Bostadsrattsfdrening Kramaren |
Molkom, org.nr. 716411-1754

Rapport om arsredovishingen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsiattsfrening Krémaren i Mollkem for &r 2020,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréitats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riillvisands bild av fareningens finansiella staiining
por den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
&rat enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningshersttelsen &t
forenlig med &rsredovisningens tvriga delar.

Wi tillstyrker dérfSr atf foreningsstamman fasistilier
resuliatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssad i Sverige,
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs narmare i
avsnilten Den aukforisorade revisoms ansvaroch Den
féreningsvelda rovisomns ansvar,

Vi & oberoende | forhéllande tiRl foreningen enigt god
revisorssed i Sveriga. Den aukiorisarade revisom har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser alt de rovisionshevis vi har inhdmtat &r tiliréckliga och
andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information &n drsredovisningen

Detta dokument innehéller Zven annan information an
arsredovisningen. Del &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella &rsredovisningen
presenteras annan informafion | form av Bostadsréattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkands
avseende denna andra information.

| samband med var revision av &rsredovisningen &r det vért
ansvar alt Eisa den information som identifieras ovan ach
Overvage om informationen i vasentlig utstrackning ar ofbrenlig
med arsradovisningen. Vid denna genomgang beakiar vi Aven
den kunskap v | Gurigt inhamial under revisionen samt
hedbmer om infarmationen § tvrgt verkar innshélla vésentliga
felaktigheter,

Om vi, baseral pd det arbete som har utfirts avseende denna
informeation, drar siutsatsen alt den andra informationen
innehaler en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger sn rthvisarde bild enligt
arsradovisningslagen. Styrelsan ansvarar Aven ffir den interna
kontroll som de beddmer arnbdvandig fér alt uppratia en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentiga
felaidigheter, vare sig dessa beror p& cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen it
bedémningen av foreningens firméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér s3 &r fillampligt, om
forhéllanden som kan phverka firmdgan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandat om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
Taltats om alt avwvackla verksamheten,

{en auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utftut revisionen enligé International Standards on
Auditing {I3A) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r alt
uppna en rimlig grad av sakerhet om hurvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ler ndgra viisentliga
felaktigheter, vare slg dessa beror pa cegeniligheter eller
misstag, och att [&mna en ravisionsberaticlse som innghéaller
véra uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av sBkerhet,
men Ar ingen garanti for att en revision som utfiirs enfigt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacks en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av osgentligheter eller misetag och anses vara
visentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan
forvanias paverka de ekonomiska beslul som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enigt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felakligheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror ph oegentlighster eller misstag, utformar och
uifér granskningsatgéeder bland annat utifrén dessa
risker ceh inh&mtar revisionsbevis som &r fllr&ckliga
och Endamélsenliga for att ulgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken far att inte upptécka en vasentig
felaktighet till f5lid av oagentigheter &r higre an for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom osgenilighster kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnandan,
felaktig information eller &sidosatiande av intern
kordrolt.

skaffar jag mig en forstdelse av den del av
féraningens interna kontroll som har betydelss fir
min revision 167 all ulforma granskningsalgardsr
som &r lémpliga med hénsyn til omstandighetema,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jeg ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningan och
tilhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om 1amplighaten i atl styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé
en sluisats, med grund i de inhdmiads
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon




vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga atl
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfakiom eller, om sadana
upplysningar 4r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberatllelsen. Dock kan framlida handelser
ellar forhallanden gora att en férening inte [Angre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelsarna pa ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen em bland annat ravisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den,
Jag maste ocksa informera om betydalsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de evenluella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffért en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsradovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven uffort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Bostadsrattsforening
Kramaren i Molkom for ar 2020 sam1 av forslaget fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dennz beskrivs narmars | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forh&llande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige. Den auktoriserade revisorn har i évrigt
fullgjort silt yrkeseliska ansvar enligl dessa kiav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat Zr tillackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
uldelningen &r forsvailig med hansyn Ul de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapitel, konsolideringsbehay,
likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
34 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sati.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

toretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen ellsr
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férsleget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart utialande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet hadfma om forslaget
arforenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot fareningen, eller at ett
frslag fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserada revisorn professionelt omdome
och har en professicnellt skeptisk instélining under hela
revisionan, Granskningen av férvaitningen och forslaget til
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkomnande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ér viscntliga
f6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och
andra forhAllanden som ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad den 26 / L/ 2021

Urban Johansson Lennart Frodén
Auktoriscrad revisor Av freningen veld revisor
Av HSB Riksforound

utsedd revisor



