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Styrelsen för Brf BoKlok Styrmannen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen är ett
privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastighet Hammarö Bärstad 1:177 består av tre radhuslängor i två våningar med totalt 17
bostadsrätter. Varje bostadsrätt har ett förråd och parkering sker på uppfarten till varje bostad. Samtliga
bostäder i föreningen är 4 rum och kök om 108 m².
 
Den totala boytan är ca 1 836 m².
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Trygg Hansa. Tilläggsförsäkring för bostadsrättshavare ingår.
Föreningens fastighet är byggd under 2017 och 2018. 
 
Fastighetens underhållsfond
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst
30 kr per kvm bostadsarea. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter. 
 
Fastighetsförvaltning
Medlemmarna sköter själva fastighetsskötseln. 
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreninsstämma, 2020-06-23 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning:
 
Marie Becker Ledamot Ordförande    
Jimmy Sandberg Ledamot
Johanna Wittermyr Ledamot
Andreas Andersson Hjerdt Ledamot
Åsa Enefalk Ledamot  
Peter Ahlberg Suppleant  
 
Vid stämman avgick Ulf Rosenqvist ur styrelsen. 
 
Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året hållit nio protokollförda sammanträden.
 
IngeArvode till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 29 000 kr exkl. sociala avgifter.
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IngeArvode till styrelsen har utbetalats och reserverats med totalt 29 000 kr exkl. sociala avgifter.

 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Trygg Hansa.
 
Revisorer
Peter Rosengren Ordinarie
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-11-22.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 31 medlemmar. Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång
upplåtna. Under året har tre överlåtelser skett.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. 
 
Föreningens ekonomi
 
Årsavgifter
Årsavgifterna är oförändrade för 2020. Genomsnittlig årsavgift är 555 kr per m².
 
Fastighetsavgift
Fastigheten har värdeår 2018, fastigheten befrias från fastighetsavgift femton år efter fastställt värdeår
(2019-2033).
    
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 1 019 1 019 340 0  
Resultat efter finansiella poster 85 87 35 0  
Årsavgift per m² bostadsyta 555 555 555 0  
Lån per m² bostadsyta 11 696 11 832 11 968 0  
Balansomslutning 52 199 52 539 52 795 41 840  
Soliditet (%) 58,6 58,0 57,6 2,0  
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Eget kapital
      
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2019-12-31 30 345 000 55 080 3 822 87 154 30 491 056
Disposition av föregående
års resultat   87 154 -87 154 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna  55 080 -55 080  0
Årets resultat    84 944 84 944
Eget kapital 2020-12-31 30 345 000 110 160 35 896 84 944 30 576 000
      

 
 
Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat 35 896
Årets resultat 84 944
 
Återstår till föreningsstämmans förfogande 120 840
 
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 55 080
Att i ny räkning överföres 65 760
 
 120 840
 
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 018 980  1 018 939  
Övriga rörelseintäkter 3 79 744  112 227  
Summa rörelseintäkter  1 098 724  1 131 166  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 4 -155 560  -187 146  
Övriga externa kostnader  -52 810  -44 267  
Personalkostnader och arvoden 5 -32 959  -38 539  
Avskrivningar 6 -423 360  -423 360  
Summa rörelsekostnader  -664 689  -693 312  
      
Resultat före finansiella poster  434 035  437 854  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -349 091  -350 700  
Summa finansiella poster  -349 091  -350 700  
      
Resultat efter finansiella poster  84 944  87 154  
      
      
Årets resultat  84 944  87 154  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 6 51 338 160  51 761 520  
Summa materiella anläggningstillgångar  51 338 160  51 761 520  
      
Summa anläggningstillgångar  51 338 160  51 761 520  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Övriga kortfristiga fordringar  11  0  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 8 31 275  30 306  
Summa kortfristiga fordringar  31 286  30 306  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  829 633  747 528  
Summa kassa och bank  829 633  747 528  
      
Summa omsättningstillgångar  860 919  777 834  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  52 199 079  52 539 354  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  30 345 000  30 345 000  
Fond för yttre underhåll  110 160  55 080  
Summa bundet eget kapital  30 455 160  30 400 080  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  35 896  3 822  
Årets resultat  84 944  87 154  
Summa fritt eget kapital  120 840  90 976  
      
Summa eget kapital  30 576 000  30 491 056  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 19 187 500  21 473 500  
Summa långfristiga skulder  19 187 500  21 473 500  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 9 2 286 000  250 000  
Leverantörsskulder  4 716  19 697  
Övriga kortfristiga skulder  0  159 550  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 10 144 863  145 551  
Summa kortfristiga skulder  2 435 579  574 798  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  52 199 079  52 539 354  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre ekonomiska
föreningar (BFNAR 2016:10). Tillämpade principer är oförändrade i jämförelse med föregående år. 
 
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan på 100 år.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
En ny bedömning har gjorts under året där lån med förfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrån styrelsens bedömning om lånen kan
antas förlängas vid slutförfall, dvs. har klassificerats som långfristiga.
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Not 2 Nettoomsättning
 2020 2019  
    
Årsavgifter 1 018 980 1 018 939  
Summa 1 018 980 1 018 939  
    

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter
 2020 2019  
    
Vattenintäkter 79 744 92 261  
Övriga intäkter 0 19 966  
Summa 79 744 112 227  
    

 
Not 4 Drifts- och underhållskostnader
 2020 2019  
    
Fastighetsskötsel 0 5 758  
Filter 11 375 9 200  
Vatten och avlopp 84 232 90 920  
Fastighetsförsäkring 31 352 26 709  
Kabel-TV 28 600 28 060  
Gemensamhetsanläggning 0 19 966  
Övrigt 0 6 533  
Summa 155 559 187 146  
    

 
Not 5 Personalkostnader och arvoden
 2020 2019  
    
Styrelsearvode 29 000 29 000  
Bilersättning 0 433  
Sociala avgifter 3 959 9 106  
Summa 32 959 38 539  
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Not 6 Byggnader och mark
 2020 2019  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 52 326 000 52 326 000  
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 52 326 000 52 326 000  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -564 480 -141 120  
Årets avskrivningar -423 360 -423 360  
Utgående ackumulerade avskrivningar -987 840 -564 480  
    
Utgående redovisat värde 51 338 160 51 761 520  
    
    
Taxeringsvärde Bärstad 1:177    
Taxeringsvärden byggnader 16 235 000 16 235 000  
Taxeringsvärden mark 4 046 000 4 046 000  
Summa 20 281 000 20 281 000  
    
Bokfört värde    
Bokfört värde byggnader 41 348 160 41 771 520  
Bokfört värde mark 9 990 000 9 990 000  
Summa 51 338 160 51 761 520  
    

 
Not 8 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Förutbetalda försäkringspremier 13 430 12 551  
Ekonomisk förvaltning 7 969 7 969  
Kabel-TV 5 546 5 546  
Övrigt 4 330 4 240  
Summa 31 275 30 306  
    

 
Not 9 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Amorteringar

2020-12-31
Lånebelopp
2020-12-31

     
Nordea Hypotek AB 1,85 2022-08-17 150 000 9 662 500
Nordea Hypotek AB 1,45 2025-08-20 100 000 9 775 000
Nordea Hypotek AB 0,90 2021-08-31 0 2 036 000
Totalt   250 000 21 473 500
     
Avgår kortfristig del    -2 286 000
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    19 187 500

 
Beräknad amortering de närmaste 5 åren är 250 000 kr årligen. Om 5 år beräknas skulden till kreditgivare
uppgå till ca. 20 223 500 kr.
 








	Styrmannen 2020
	Försättsblad 2020
	Styrmannen 2020

	20210423141928836

