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OM FORENINGEN

1§ Namn, &ndamal och séte
Féreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Kldappbacken Vast.

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for fritidsboende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Malung-Sélen kommun, Dalarnas lan.

28 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i ldagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Férvarvaren skall ansdka om medlemskap i foreningen pa satt styrelsen bestammer. Till
medlemsansokan skall fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som skall vara underskriven av kdpare och
sdljare och innehalla uppgift om den ldgenhet som tverlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte
och gdva. Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls
medlemskap samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det att ansdkan om medlemskap kom in till féreningen,
prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra en kreditupplysning avseende sékanden. En
medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet far vdgras intrade i foreningen dven om nedan
angivna foérutsattningar for medlemskap ar uppfyllda. En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Gverlatelse forvarva ytterligare bostadsratt till en bostadsldgenhet. Kommun
och landsting far ej vagras medlemskap.

4§ Medlemskapsprovning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som 6vertar bostadsratt i féreningens hus. Den som en bostadsratt har
Overgatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen skaligen bor godta férvarvaren som
bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av ras, hudfdrg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertygelse eller
sexuell ldggning.

En dverlatelse ar ogiltig, om den som en bostadsratt overgatt till vagras medlemskap i féreningen. Sarskilda
regler galler vid exekutiv férsaljning eller vid tvangsforsaljning.

5§ Andelsagande

Den som har férvarvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka sambolagen tillampas.

6§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av insatsen skall alltid
beslutas av féreningsstamma.

78 /&rsavgiftens berakning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsldgenheterna i férhallande till Iagenheternas andelstal. Beslut om dndring
av grund for andelstalsberdkning skall, fattas av féreningsstdmma. Om beslutet medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjdrdedelar av de réstande pa
stamman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for taxebundna kostnader sasom virme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk strém, TV, bredband och telefoni skall erlaggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

8 § Overlatelseavgift och pantsattningsavgift

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av géllande prisbasbelopp.
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Overlatelseavgift betalas av férvdrvaren och pantsittningsavgift betalas av pantsittaren.
9§ Ovriga avgifter

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan férfattning.

10 § Drdjsmal med betalning

Arsavgiften skall betalas pa det satt styrelsen beslutar. Betalning far dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller dvriga forpliktelser betalas i ratt tid far foreningen ta ut
drojsmalsranta enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt férordningen om ersdttning for inkassokostnader med mera.

FORENINGSSTAMMA

11§ Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast den 1 september och senast fére december manads
utgang.

12§ Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid féreningsstimma skall anmala detta senast den 1 september
eller inom den senare tidpunkt styrelsen beslutat.

13§ Extra féreningsstamma

Extra foreningsstamma skall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sadan foreningsstdmma skall dven hallas nar
det fér uppgivet andamal skriftligen begars av revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberattigade.

14§ Dagordning

P3a ordinarie féreningsstamma skall forekomma:

1 Stdmmans dppnande

2 Val av stdmmoordférande

3 Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollférare
4 Faststdllande av réstléangd

5 Godkdnnande av dagordningen

6 Val av tva justerare tillika rostraknare

7 Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

8 Foredragning av styrelsens arsredovisning

9 Foredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11 Beslut om resultatdisposition

12 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13 Beslut om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter

15 Val av revisorer och revisorssuppleant

16 Eventuellt val av valberedning

17 Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende

18 Stammans avslutande

Pa extra foreningsstdmma skall utover punkt 1-7 och 18 férekomma de drenden for vilken stamman blivit
utlyst.

15§ Kallelse

Kallelse till féreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stdmman. Beslut
far inte fattas i andra drenden &n de som angivits i kallelsen.

Tidigast sex veckor och senast tva veckor fére ordinarie féreningsstamma och tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore extra foreningsstamma. Kallelsen ska utfardas till samtliga medlemmar genom e-post eller post.



16 § Rostratt

Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rost. Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rést. Rostratt har
endast den medlem som har fullgjort sina ekonomiska férpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.

17§ Ombud och bitrade

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Ombudet skall visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far inte féretrada mer dn en
(1) medlem. Pa foreningsstamma far medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitradets uppgift ar att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
e fordldrar, syskon, barn

e god man

Ar medlem en juridisk person far denne féretridas av legal stallféretradare.
18 § Rostning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de avgivna rdsterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordfdrande bitrdder. Blankrost ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.

Stammoordférande eller féreningsstamma kan besluta att sluten omréstning skall genomféras. Vid personval
skall dock sluten omréstning alltid genomfdras pa begéran av rostberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestammelser i bostadsrattslagen.
19§ Jav

En medlem far inte sjalv eller genom ombud résta i fraga om:

1 talan mot sig sjalv
2 befrielse fran skadestandsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen
3 talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i frdga har ett vasentligt

intresse som kan strida mot féreningens

20§ Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning. Om
féreningsstamman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas i forhallande till
ldgenheternas arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

21§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och med néasta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att lamna forslag till samtliga personval samt arvode.

22 § Stammans protokoll

Vid féreningsstamma skall protokoll féras av den som stimmans ordférande dartill utsett. | fraga om
protokollets innehall galler:

1 att rostlangden skall tas in i eller bildggas protokollet
2 att stdmmans beslut skall féras in i protokollet
3 att om omrostning skett skall resultatet av denna anges i protokollet

Protokollet skall senast inom tre veckor hallas tillgangligt for medlemmarna. Protokollet skall forvaras pa
betryggande satt.
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STYRELSE OCH REVISION

23 § Styrelsens sammansattning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoéter med hogst tre suppleanter.
Styrelseledamdter och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar.

Om helt ny styrelse viljs pa féreningsstimman skall mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hégre
antal, vara ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, registrerad partner eller sambo till
medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

24 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer.

25 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantrdaden skall protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen skall férvaras pa betryggande satt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll ar tillgdngliga endast for ledamdoter, suppleanter och revisorer.

26 § Beslutsforhet och réstning

Styrelsen ar beslutfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantradet overstiger halften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn halften av de narvarande rostat eller vid
lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. For giltigt beslut kravs enhéllighet nar for beslutsforhet
minsta antalet ledamd&ter ar narvarande. Suppleanter tjanstgér i den ordning som ordférande bestammer.

27 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vasentlig forandring av foreningens hus eller mark skall alltid fattas av foreningsstamma.
Om en ny-, till- eller ombyggnad innebar att medlems bostadsratt férandras skall samtycke fran medlem
inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

28 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamaoter i férening.
29 § Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av féreningens angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning som
skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (férvaltningsberittelse) samt redogéra for
foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrdkning) och for dess stallning vid rdkenskapsarets
utgdng (balansrakning)

e att senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och revisionsberdttelsen
tillganglig

e att féra medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har ratt att behandla i forteckningarna ingdende
personuppgifter pa satt som avses i Dataskyddsforordningen (GDPR).

30 § Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att pa begdran fa utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsratt.

31§ Rakenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 juli —30 juni.
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32 § Revisorernas sammansattning

Féreningsstamma skall vdlja en revisor med hogst tva suppleanter. Revisor och revisorssuppleanter viljs for
tiden fran ordinarie féreningsstamma fram till och med nésta ordinarie foéreningsstamma. Revisorer behover
inte vara medlemmar i féreningen och behover inte heller vara auktoriserade eller godkanda.

33§ Avgivande av revisionsberattelse

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma. Denna
ska besta av resultatrakning, balansrakning och forvaltningsberattelse.

Revisorerna ska avge revisionsberdttelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstamman.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

34§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla det inre av [agenheten i gott skick. Detta galler dven mark,
forrad, garage och andra lagenhetskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda fér underhall och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att
anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt

e icke barande innervaggar

e glas och b3gar i ldgenhetens ytter- och innerfénster samt sprojs med tillhérande beslag, handtag, gangjarn,
ldsanordning, vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig malning och kittning

e |3genhetens ytter- och innerddrrar samt sdkerhetsgrindar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,
beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar mm. Vid byte av ldgenhetens
ytterdorr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbyte galler for brandklassning och
ljudddmpning. Bostadsrattshavare svarar aven for all malning med undantag for malning av ytterddrrens
utsida; motsvarade galler for balkong- eller altandérr

e lister, foder och stuckaturer

e elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for malning

o elektrisk golvvdrme, som bostadsrattshavaren férsett lagenheten med

e eldstdder och braskaminer, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

o ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i ldgenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens ldgenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

e brandvarnare

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover bland annat aven for:

o till vdgg eller golv hérande fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e golvbrunn med tillhdrande kldmring och rensning av golvbrunn och vattenlas
e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

* ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

| kék eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren fér all inredning och utrustning sasom bland
annat:

e vitvaror
e koksinredning
o koksflakt
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e rensnhing av vattenlads
e diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
® kranar och avstangningsventiler; | fraga om gasledningar svarar bostadsrdttshavaren endast for malning.

35§ Ytterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar dven for alla installationer i lagenheten som installerats av bostadsrattshavaren
eller tidigare innehavare av bostadsratten.

36 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bestammelserna i bostadsrattslagen.

37§ Komplement

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren endast for renhallning
och snoskottning. Om ldgenheten ar utrustad med takterrass skall bostadsrattshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras.

38§ Felanmalan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foéreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen och dessa stadgar.

39§ Gemensam upprustning

Féreningsstdamma kan i samband med gemensam underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

40§ Vanvard

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sddan utstrackning att annans sdkerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

41 § Tillbyggnad

Anordningar sasom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for
skotsel och underhall av sadana anordningar. Om det behdvs fér husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar.

42§ Ombyggnad

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1 ingrepp i barande konstruktion,
2 dndring av befintlig ledning for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3 annan vasentlig forandring av ldgenheten

Styrelsen far endast vagra tillstand om atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan
medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls. Férandringar skall alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

43 § Anvandning av bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot annat andamal an det avsedda. Foreningen far dock
endast dberopa avvikelser som &r av avsevird betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.
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44 § Sundhet, ordning och gott skick

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utom huset samt ratta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giller dven for den som hor till hushallet,
gastar bostadsrattshavaren eller som utfor arbete fér bostadsrattshavarens rakning.

Hor till Iagenheten mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om sadant utrymme.

Ohyra far inte féras in i lagenheten.
45 § Tilltradesratt

Foretradare fér foreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn eller fér att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till Idgenheten, nar féreningen har ratt till det, kan
styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos kronofogdemyndigheten.

46 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand for fritidsboende genom egen eller
bokningsféretags forsorg. Bostadsrattshavaren behdver inte ansdka om styrelsens samtycke fér
andrahandsuthyrning.

FORVERKANDE

47 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt kan férverkas och féreningen saledes bli
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning i bland annat féljande fall:

1 bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

2 bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for férening eller annan medlem

3 ldgenheten anvands fér annat andamal dn vad den &r avsedd for och avvikelsen ar av vasentlig betydelse
for foreningen eller nagon medlem

4 bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar vallande

till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids till foreningens

ovriga hus.

5 bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller rattar sig efter de sarskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

6 bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Iagenheten och inte kan visa giltig ursakt for detta

7 bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foéreningen att skyldigheten fullgérs

8 lagenheten helt eller till vdasentlig del anvands fér naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken till en inte ovdsentlig del ingdr i brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot
ersattning

48 § Hinder for forverkande

Nyttjanderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av liten betydelse. | enlighet
med bostadsrattslagen regler skall féreningen i vissa fall uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan
foreningen har ratt sdga upp bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsréatten.

49 § Ersattning vid uppsdgning
Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till skadestand.
50 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning kan bostadsratten komma att
tvangsforsaljas enligt reglerna i bostadsrattslagen.
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OVRIGT

51§ Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens hus eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.
52§ Framtida underhall

Inom foreningen skall bildas en fond fér yttre underhall.

Till fonden ska arligen avséattas ett belopp motsvarande minst 0,3 procent av fastighetens taxeringsvarde. Om
féreningen har en underhallsplan kan i stéllet avsattning till fonden gdras enligt planen.

53§ Upplésning och likvidation

Om féreningen uppléses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas insatser.

54§ Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
annan lagstiftning. Foéreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av dessa stadgar.

55§ Stadgedndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det
fattats av tva pa varandra féljande féreningsstammor och minst halften av de rostande pa forsta stamman gatt
med pa beslutet, respektive minst tva tredjedelar pa den andra stdmman. Bostadsrdttslagen kan i vissa
situationer foreskriva hogre majoritetskrav.

«»
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