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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

Templaren, Torsby
Anpassade till den fr o m 1 jull 1998 glllande nya bostadsriiitslagen sami dérefter vidtegne
Sndringar.
FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma #r Bostadsrittsfreningen Templaren.

Foreningen har till &ndamal att frmja medismmamas ekonomiska intressen genom att |
foreningens hus | Torsby uppléta lagenheter At mediemmama till nytijande utan begrnsning

il tiden. Mediems rétt i fSreningen pa grund av sadan uppléteise kallas bostadsratt,
Mediem som Innehar bostaderiitt kallas bostadsriittshavare.

MEDLEMSKAP

2§
Medlemskap i foreningen kan beviijas den som erhéller bostadsriitt genom upplételse

av fdreningen aller som Bvertar bostadsriit! | foreningens hus. Juridisk person som forvirval
bostadsréitt til bostadsidgenhet far vigras mediemskap.

Férening som har fSrviirvat sller som avser aft fdrvrva en hyresfastighet (& ombildning av
hyresréitt til bostadsriitt fér inte vagra en bostedshyresgéist | fastigheten som &r fyslsk

person medlemskap | fdreningen, om hyresgéisten ansdkt om mediemskap inom eft ér fran
foreningens fastighatsforviry och hyresforhaliandet hyrasftchallandet foreldg vid tiden for om-

bildningen.
3§
Fragan om att anta en mediem avgors av styrelsen.

Styrelsan Br skyidig att snarasl, normalt senast inom en manad frén det att skriftlig anstkan
om mediemskap kom in till féreningan, avgtra fragan om mediemskap.

INSATS OCH AVGIFTER
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Insats (tidigare grundavgift), arsavgift och | fSrekommande fall upplételseavgift faststills av
styrelsen. Andring av insats skall dock alitid besiutas av foraningsstdmman. Arsavgiften
skall betalas senast sista vardagen fore varje kalendermanads blrjan om inte styrelsen
besiutat annat.
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bostadsriitsldgenhaterna | fachMliands til lagenhetemas kvadratmeteryts. | rsavgiften
ingéende konsumtionsavgifter kan beréiknas efter firbrukning eller ytenhst
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Upplételsaavgift, Overidtelseavgin och pantsatiningsavgift ﬂrhmmmuavm.
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om pantséittning.

OveriAtaren av bostadsratten svarar tillsammans med forvairvaren for att Overidtelseavgiften
betalas.

Pantsattningsevgit betalas av pantséttaren,
Avgifterna skall betalas pd det sétt styrelson bestimmer.
OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§

Bostadsrttshavaren fér fritt Sveridta sin bostadsrit,

Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen anstka om medlemskap | bostadsrsittafireningen,
I anedkan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopila av forvirvshandlingen skall alitid bifogas anméian/aneskan.
GVERLATELSEAVTALET
e§

£ |

Nér en bostadariitt Sveriatits 1l en ny innehavare, far denne uttiva bostadsriitten och tiltritda
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Elt dddsbo efter en avilden bostadsréittshavare fér utdva bostadsratten trots att dodsboet Inte
&r medlem | féreningen. ERer tre Ar fran dodsfallel far féreningen dock anmana d6dsbos! att
Inom sex manader frAn anmaningen visa att bostadsriitien ingétt | bodeining eller arvskifie
med antedning av bostadsrttshavarens dod eller négon, som into fér vgras intriide |
foreningen, forvarvat bostadsratten och soki mediemskap. Om den fid som angetts | anman-
Ingen inte lakttas, far bostasdritien tvéngsfiratijas fr dodsboets rékning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID BVERGANG AV BOSTADSRATT
8§

Den som en bostadsriitt her Svergdtt til fdr inte vagras mediemskap | foreningen om forening-

en skaligen bor godta forvarvaren som bostadsratishavare Om det kan antas atl fSrvarvaren
for egen del inte permanent skall bosétia sig | bostasriittsiigenheten har foreningen ratt att
véigra mediemskap.

En juridisk person samt underarig fysisk parson som har frvéirvat bostadsrétt i en
bostadsidgenhet fr véigras medlemskap | féreningen.

Har bostadsratt Svergatt til make eller ssmbo pé vilka lagen om sambors gemensamma hemn
skall tligmpas fAr mediemskap vélgras om forvlirvaren ints kommer atl vara permanent bosatt
| lagenhaten efter fdrvarvet.

Den som har fdrviirvat andel i bostadsrat far vigras mediemskap i foreningen om inte
bostadsraitten efter [Orvarvet innehas av makar eller sAdana sambor pa vilka lagen om
sambors gemensamma hern skall tillampas.

Om en bostadsrat dvergatt genom bodelning, arv, testasmente, bolagaeskifte eller liknande
forvilry och forviirvaren inte antagits il medlem, fAr foreningen anmana fdrviirvaren att inom
sex méanader frdn anmaningen visa att négon, som Inta far viigras intriide | foreningen,
forvrvat bostadsritten och sokt mediemskap. laktias inte den tid som angetis i anmaning-
en, far bostadsratten tvéngsforsaijas for forvéirvarens rikning.

10§

En tveriételse & ogiltig om den som bostadsritten dveritits till viigras mediemskap |
bostadsréittsféreningen.

Forsta stycket galler inte vid exekutlv forséiljning eller tvéngsforsalining enligt bestammelser-

na | bosladsriittslagen. Her | sadant fall fSrvarvaren inte antagits tl mediem, skall féreningen
i6sa bostadsriittan mot skilig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
1§

Bostadsréttshavaren skall pé agen bekosinad halla lagenhetens inre med tillhdrande Svriga

utrymmen | goit skick samt underhaila disponibia forrédsytrymmen. Féreningen svarar for
husats skick | Svrigt.



Bostadsriifishavaren svarar sdlunda fr lagenhetens
Viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

Inredning och utrustning sAsom ledningar och Bvriga installationer for vattan, aviopp,
virme, gas, ventilation och al till de delar dessa befinner sig inne | ldgenheten och inte
#r stamledningar; svagstrdmsaniaggninger; | friga om vattenfylida radiatorer och stam-
ledningar svarar bostadsréttshavaren dock endas! for malning; | friga om stamiedningar
for ol svarer bostadsriittshavaren endast fr o m ldgenhsetens undarcentral (proppskép)

Golvbrunnar, eldstéder, rskghngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bigar | inner-
och ytterfdnster; bostadar@tishavaren svarar dock inte for malning av yttersidoma av

yltarddirar och ytterfonster.

Bostadsratishavaren svarer for reparation | anledning av brand eller vatlenledningsskada i
Iagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrilttshavarens eget vallande
eller genom vardsidshet eller forsummelse av ndgon som tillhdr hans hushall eller géistar
honom eller av annan som han inryms i ligenheten eller som utfdr arbete dér f5r hans rkning.

| frdga om brandskada som bostadsréttshavaren Inte sjélv vallat gller vad som nu sagts
andast om bostadarfittshavaren brustit | den omsorg och tilsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommar | lagenheten skall motsvarande ansvarsférdeining géila som vid brand
oller vattenledningaskada

Ar bostadsriittsldgenheten drsedd med balkong, terrass, uteplats elier med egen Ingéng,
skell bostadarBtishavaren svara f0r renhalining och snéskottning.

Bostadsréittshavaren svarar for Alghrder | iAgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrits-
havare shsom reparationar. underhaii, instailationer m m.

12§

Bostadsriittshavaraen far inte gora ndgon visentlig féréndring | lagenheten utan tilstdnd av
styrelsen.

En féréndring far aldrig innebara bestdende oligenhet for fireningen eller annan madiem.
Underhalis- och reparationsatgarder skall utfdras pé ett fackmannamassigt satt

Som visentlig forandring réknas bl a alitid férfindring som kréiver kommuns sller myndighats
tilsténd eller inneb#ir andring av ledning f&r vatten, aviopp eller véirme.

Bostadsrattshavaren svarar fr att erforderliga tillstand erhalls.

13§

Bostadsratishavaren dr skyldig att nar han anvéinder ldgenheten och andra delar av fastig-
heten lakita allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastighaten, Han
skall riitta sig efter de séirskilda regler som f8reningan meddelar | bvarensstimmelse med
orlens sed. Bostads- réttshavaren skall halla noggrann tlisyn Gver alt detta ocks# iakttas av
den som hér till hans hushall eller gistar honom eller ev ndgon annan som han inrym! i lagen-
heten eller som dar utfor arbeta fr hans riikning.




Fromal som enligt vad bostadsrafishavaren vel #r eller med skiil kan misstnkas vara
behéftat med ohyra far inte foras in | [Bgenheten.
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Foretradare {6r bostadsratisfSreningen har riiit att /& komma in | idganheten nér det behovs
for tillsyn elter 16r ati utidra arbete som foraningen svarar for. Skriftigt meddelande om delta

skall [aggas | ligenhetens brevinkast eller ansiés | trappuppgéngen.

Bostadsrattshavaren fir skyldig att tdla saddana inskrinkningar i nytjanderéitten som fr-
anleds ev nodviindiga Atgérder for att utrota ohyra | fastigheten, Bven om hans lagenhet
inte besvaras av chyra,

Om bostadsratishavaren inte lamnar foreningen tilitréde till lagenheten nér fdreningen har
riitt till det, kan tingsriitten besluta om handrackning

15§

En bostadsrétishavare far upplta hela sin Iigenhet | andra hand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

16§

Bostadsratishavaren fér inte inrymma utomstéende personer | lagenheten, om det kan
madftra men for foraningen eller ndgon annan mediem i foreningen.

17§

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens samtycke anvéinda ldgenheten for nagot
annat indamél #n for boende.

19§

Om bostadsrdlishavaren inte | ratl tid betaler insats eller uppiatelseavpift som skall betalas
innan Iagenheten far tilltrddas och sker Inte heller rétteise inom en ménad fran anmaning
tir f8raningen hiiva uppldtelseavialet. Detta gtiller inte om liigenhetan tiitratts med

styrelsens medgivande.
Om avtalet héivs har féreningen ratt til skadestand.

19§

Nyttjanderatten till en Iagennet som innehas med bostadsratt och som tilitréitts &r med de
begrénsningar som féljer nedan fdrverkad och freningen séiedes beréttigad att siga upp

bostadsréttshavaren till avilytining,

1) om bostadsraltshavaren drojar med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvé
veckor fran det att freningen efter firfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betainingsskyldighet eiler om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift utdver

tv8 vardager fran fdrfallodagen,

2) om bostadsréttshavaren utan behovigt samtycke eller tilsténd upplater ldgenheten |
andra hand,



3) om lsgenheten anvainds | strid med 16 § eller | strid med 17 § och avvikelsen dé &r av
avsevird hatydalse for f8reningen eller mediem | fdraningen,

4) om bostadsrattshavaren eller dne, som lgenheten uppléatits Ul | andra hand, genom
vardsloshet Br vallande till att det finna ohyra i légenheten ellor om bostadsréttshavaren
ganom aft inte utan oskaligt drojsmal underratiat styrelsen om att det finns ohyra |
ligenhaten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5) om lagenheten pé annat sdft vanvardas eller om bostadsratishavaren eller den, som
isgenheten uppldtits tif | andra hand, dsidosétter ndgot av vad som skall lakiias enligt
13 § vid Isgenhetens begagnande eller brister i den tlisyn som snligt samma paragraf
dligger en bostadsréttshavare,

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till ligenheten enligt 14 § och han inte kan
visa giitig ursak! for detta,

7) om bostedsratishavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste enses vara av
synnerlig vikt f&r féreningen ati skyldigheten fullgdrs. samt

8) om Igenheten heit eliar lll vAsenitlig del anviinds for nadringsverksamhet eller dérmed
Nkartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken (i en inte oviisentig del ingér brottslig!
férfarande eller for tiifalliga sexuelia forbindalse mot ersattning

Nyttjanderatien &r inte forverkad om del som ligger bostadsriittshavaren til last 8r av ringa
betydelse.

20§

Uppsiigning som avses | 19 § forsta styckel 2, 3 eller 5-7 far ske endasat om bostads-
réttshavaren efter tilsfigeise inte vidtager riittelse utan drojsmal, | frAga om en bostads-
Itigenhet fér uppafigning pa grund av forhallanden som avses | 18 § forsta stycket 2 inte
heller ske om bostadsréttshavaren aftar lilsigelse utan drojsmal ansdker om tillstand till
uppléteisen och tar anstkan baviljad.

21§

Ar nyttjanderéitten fdrvarkad pa grund av forhdllande som avses | 18 § forsta stycket 1-3 eller
5-7 men sker riittelse innan foreningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostads-
réittshavaren Inte diirefter skiljas fran lagenheten pé den grunden. Detsamma géller om
freningen Inte har sagt upp bostadsrattshavaren til avilyttning inom tre ménader frén den
dag t6reningen fick reda pé forhallande som avaes | 19 § fSrsta stycket 4 aller 7 eller inom
tva manader vad avser 19 § forsta stycket 8 eller inte inom tvé manader frén den dag dé
féreningen fick reda p4 forhAllande som avses | 19 § firsta stycket 2 sagt till bostadsritts-
havaren att vidta ratielse.

22§

Ar nyttjanderatien enligt 19 § forsta stycket 1 férverkad pa grund av dréjsmél med betalning
av drsavgift, och har féreningen mad anlending av detta sagt upp bostadsritishavaren till
avflyttning, far denne pd grund av dr8jsmaéiet inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas
senast tolfte vardagen frén uppsfigningen.



| véintan pA att bostadsratishavaren visar sig ha fullglort vad som fordras for att 14 tilbaka
nytljanderaitten fér basiut om avhysning Inte meddelas forrdn eflsr florton vardagar fran den
dag dé bostadsrittshavaren sades upp.

23§
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24§

Om féreningen séger upp bostadsritishavaren ti avflyttning har foreningen ratt ti skadestdnd.
25§

nigot annat,
Forasijningen tér dock ansta till dess ait brister som bostadsréttshavaren svarar blivit
atghrdade.

STYRELSEN OCH REVISORER

26§

Styrelsen svarar for foreningens organisation och Rrveltningen av foreningans angelsgenheter.
T §

Styreisen bestdr av minst tre och hogst sju lsdambler med minst en och hégst tra supple-
anter,

Styrelseledamoter och suppieanter véljs av foreningsstimman for hogst tvéa dr. Ledamot och
suppleant kan omvaijas

Tik styrelsalodamot och suppleant kan forutom mediem viillas 8ven make til mediem och
nérstéende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Om foreningen har statligt bostadsidn kan en ledamot och en suppleant utses i anlighat med
villkor fér lanets beviljande.

28§
Styreisens har sitt sata | Torsby.

Styreigan konstituerar sig s/alv och utser inom 8lg ordfSrande respektive vice ordférande
Styrelsen &r besiutsfor nar antalet nérvarande ledamoter vid sammantrisdat Sverstiger halften
av samffiga styrelseledamater. Som styrelsens besiut géNer den mening for vilken mer an
héiften av de nérvarande réstat eller vid fika rostetal den mening som bitréds ay ordféranden,
dock fordras for giltigt besiut att mer an haiften av styrelsens ledamoter &r fsr beslutet.



Féreningsns firme tocknas av tvA styrelseledamater | frening.
20§

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1 januari il 31 december. F8re mars manads
utgng varje dr skall styrelsen til revisorerna avidmna forvaltningsberdtielse, resultatrikning
samt balansrikning.

Styrelsen eliar firmatecknare far Inte utan foreningsstémmans bemyndigande avhanda
fummdmmummmwumwoenmmmwum“mm

till- siler ombyggnedsatgéirder av sadan egendom. Styreisen skall Arligen besiktiga
féreningens samtiiga tiigangar.

81§

Rovbommd:aﬁmmhotmoduhﬁgnmimlmhﬂmmhmlm suppleanter,
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foreningsstdmma fram thl nsta ordinarie fSreningsstémma. Om foreningen har statigt
bostadslén kan en ordinarle revisor ad‘nmmpﬂmluﬁuiaﬂhhtmodvﬂkuﬂrhh

baviljande.
iy

Revisorema skall bedriva sitt arbets s4 atf revision #r avsiutad och revisionsborittelsen ay-
piven senast april manad. Styrelsen skall avge skriftiig forklaring il ordinarel forenings-
stdmma Over av revisorerna eventuelit gorda anmiirkningar. Styrsisens radovisnings-
handiingar, revisionsberiittsisen och styrelsens frklaring Sver av revisorema @orda anmiirk-
ningar skall hallas thigngliga f8¢ medlemmama minst an vecka fore den foreningsstdmma pa
vilken #rendot skail forekomma tilf behandling.

FORENINGSSTAMMA
3§

Foreningsmediemmamas rétt att basiuta | féreningens angeliigenheter utdvas vid farenings-
stmman,
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Ordinarie (Oreningsstamma skall hallas Arligen fore maj manads utgAng. For att visst drende
som mediem Snskar 4 behandiat p4 féreningsstdmma skall kunna anges i kallalgen till
denna skall drendet skrifdigan snmaias til styrelsens senast 21 dagar fre stdmman sller
den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestdmma.

n§
Extra foreningsstdmma skall hallas nar styrelsan eller revisor finner sk& 1l de efler nér

minst 1/10 av samtlige rostberdttigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av
drende som Snskas behandiat pé stédmman,




Ed ]
P4 ordinerie foreningastimma skall firekomma:

1) Stimmans Sppnande.

2) Godkannande av dagordningen.

3) Val av stimoordfdrande.

4) Anmillan av stimmoordférandans val av protokollsférare.

5) Val av tva justeringsméin tilike rdstriiknare.

8) Frlgaornmukﬂlmugormmm

7) Faststiliande av rostiingd.

8) Faredragning av styrelsens Arsredovisning.

8) Féredragning av revisorers berilttelss,

10) Besiut om feststiilande av resultat- och balansrakning.

11) Beslut om resuftatdisposition,

12) Fréga om ansvarsfrihel 16 styrelseledamdterna.

13) Fréga om arvoden &t styrelseledamoier och revisorer 16r n@stkommande
verksamhetsdr,

14) Val av styreiseledamster och suppleanter.

15) Val av revisores och revisorasuppleant.

18) Av styreisen til stBmman hanskjutna frégor samt av foreningsmediam anmait
Brende anligt 34 §.

17) Stimmans avsiutende.

lemmmmmmmmmml 1-7 ovan endast forekomma
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Andra maddelanden till mediemmama anslas pé ldmplig plats inom foreningens fastighet
ellor enom utdeining effer postbefordran av brev.

Vid féreningsstdmman her varje mediem en réal. Om flera medismmar Innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tifsammans endast sn rost.

Madiem fér utdva sin rostréitt genom ombud. Ombudet skall forate en skriftlig, dagtecknad
fullmakt, ef aldre @n ett &r, Endast annan maediem, make eller narstende, som varakiigt
sammenbor med mediemmen fér vara ombud. Ingen tAr sdsom ombud fSretriida mer #n en
mediam.

Rostberaittigad #r endest den mediem som fuilgjort sina dtaganden mot fareningen enligt
dessa stadgar eller enligt leg.

w§
For vissa besiut erfordras J@milkt bostadsratisisgen kvalificerad majoritst pa fdrenings-



stdmman och i sérskiida fall &ven godkannande av hyresnémnden,
10
0§

Det justerade protokollet fran foreningsstémman skall halias tillgangligt for mediemmarna
senast tre veckor eftar stdmman

M§
Inom foreningen skall bildas f8ljande fonder:

Underhalisfond.
Dispositionsfond

Tt underhalisfond, att anvandas for yitre underhall, skall arligen avsatias ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av (astighetens taxeringsvérde.

Det Sverskott som kan uppstd pa féreningens verksamnhel skall avsattas fill dispositions-
fond eller disponeras p& annat s4tt | enlighet med fdreningsst8mmans besiut,

Om fbreningsst&mman beslutar att under aret uppkommet dverskott skall delas ut skall
Sverskottet fordelas meilan medlemmarna i férhallande uil lagenheternas Insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

2§

Om foreningen upploses skall behalina tilgangar tiifalla madiemmarna | forhaliande til
lagenheternas insatser,

ORDNINGSREGLER

43§

Styrelsen ager besluta om for féreningen gallande ordningsragler.
OVRIGT

For frAgor som inte regloras | dessa stadgar géller bostadsraitsiagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt tvrig lagstifining.

Ovanstaende stadgar har antagits vid Bostadsrattsforeningen Templarens fSraningsstimma |

Torsby den xwxx 2002 och den xx/xx 2003
AW 6 2Yq 2.0

Bostadsrittsféreningen Templaren

Torsby den xxwxx 2002

(Ordtorange) (Sekreterars)



