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Styrelsen för Brf BoKlok Skutan får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2020.
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.
 
Förvaltningsberättelse
 
Allmänt om verksamheten
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens
fastighet upplåta bostadsrättslägenheter och mark under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
 
Föreningens fastighet
Föreningens fastighet Bärstad 1:176 i Hammarö kommun består av tre byggnader totalt 26 lägenheter i
två våningar.
 
Lägenhetsfördelning
4 st 2 rum och kök, ca 55 m² 
8 st 3 rum och kök, ca 72 m² 
14 st 4 rum och kök, ca 85m² 
 
Den totala boytan är ca 1 986 m².
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Protector försäkring. Tillägg för bostadsrättshavare ingår.
Föreningens fastighet är byggd 2016-2017. Värdeår 2017.
 
Fastighetens underhållsfond
Avsättning till föreningens fond för yttre underhåll görs, i enlighet med föreningens stadgar, med minst
30 kr per m² bostadsarea. Fonderade medel skall täcka planerat underhåll på fastigheten.
 
Fastighetens långsiktiga värde
Fastighetens långsiktiga värde förutsätter att eventuellt ökade kostnader kommande år i form av höjda
räntor m m kan balanseras med höjda månadsavgifter. 
 
Fastighetsförvaltning
Föreningen har tecknat ett avtal med Värmlands Fastighetsservice om snö- och halkbekämpning.
 
Styrelse    
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma, 2020-05-11 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning:
  
Anna Silfversten Ledamot Avgått under året 
Sara Barthelsson Ledamot   
Jonathan Lindström Ledamot
Eveline Meyer Ledamot
Anders Sundqvist Ledamot
Erik Hjorth Suppleant 
Alexander Rydberg Suppleant Tj. Ledamot (Ordförande)
 
Vid stämman avgick Emma Bergström ur styrelsen.
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Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter, två i förening.
 
Styrelsen har under året hållit tio protokollförda sammanträden.
 
Arvode till styrelsen har utgått och reserverats med totalt 50 000 kronor exkl. sociala avgifter.
 
För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos Protector försäkring.
 
Revisor
Peter Rosengren Lorka Revision AB Ordinarie
KPMG Suppleant 
 
Valberedning
Jennie Parviainen
 
Föreningens stadgar
Föreningens gällande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-04-18.
 
Medlemsinformation
 
Föreningen hade vid årets slut 35 medlemmar. Samtliga bostadsrätter i föreningen var vid årets utgång
upplåtna. Under året har tolv överlåtelser skett.
 
Servitut, ledningsrätter
Fastigheten kan komma att belastas av servitut, ledningsrätter och gemensamhetsanläggning av sådant
slag, som erfordras för ordnande av väg-, tele-, kabel-TV, värme, vatten och avloppsfrågor inom kvarteret
eller som följer statliga eller kommunala myndigheters föreskrifter.
 
Antalet anställda
Under året har föreningen inte haft några anställda. 
 
Föreningens ekonomi
 
Årsavgifter
Årsavgifterna är oförändrade för 2020. Genomsnittlig årsavgift är 680 kr per m².
 
Fastighetsavgift
Fastigheten är befriad från fastighetsavgift femton år efter fastställt värdeår 2017 (2018-2032).
    
Ekonomisk förvaltning
Avtal om ekonomisk förvaltning finns tecknat med Vänerförvaltning AB.
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Flerårsöversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017  
Nettoomsättning 1 438 1 438 1 440 706  
Resultat efter finansiella poster 60 -7 87 101  
Lån per m² bostadsyta 11 793 11 944 12 145 12 346  
Avgift per m² bostadsyta 680 680 680 680  
Balansomslutning 60 787 61 097 61 388 61 718  
Soliditet (%) 60,8 60,4 60,1 59,7  
      

 
Förändring av eget kapital
      
 Medlems- Fond för yttre Balanserat Årets Totalt
 insatser underhåll resultat resultat  
Eget kapital 2019-12-31 36 710 000 139 792 58 443 -7 342 36 900 893
Disposition av föregående
års resultat   -7 342 7 342 0
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna  60 000 -60 000  0
Årets resultat    60 186 60 186
Eget kapital 2020-12-31 36 710 000 199 792 -8 899 60 186 36 961 079
      
      
      

Förslag till resultatdisposition
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande resultatmedel:
 
Balanserat resultat -8 899
Årets resultat 60 186
 
Återstår till föreningsstämmans förfogande 51 287
 
 
Styrelsen föreslår att resultatmedlen disponeras så
 
Att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 60 000
Att i ny räkning överföres -8 713
 
 51 287
 
 
 
Föreningens ekonomiska ställning och resultat
Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.
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Resultaträkning Not 2020-01-01

-2020-12-31
2019-01-01

-2019-12-31  
 

Föreningens ekonomiska ställning i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt noter.

Rörelseintäkter      
Nettoomsättning 2 1 437 732  1 438 332  
Summa rörelseintäkter  1 437 732  1 438 332  
      
Rörelsekostnader      
Drifts- och underhållskostnader 3 -442 390  -521 025  
Övriga externa kostnader  -66 464  -54 232  
Personalkostnader och arvoden 4 -60 406  -63 698  
Avskrivningar 5 -531 113  -531 113  
Summa rörelsekostnader  -1 100 373  -1 170 068  
      
Resultat före finansiella poster  337 359  268 264  
      
Resultat från finansiella poster      
Räntekostnader och liknande resultatposter  -277 173  -275 606  
Summa finansiella poster  -277 173  -275 606  
      
Resultat efter finansiella poster  60 186  -7 342  
      
      
Årets resultat  60 186  -7 342  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

TILLGÅNGAR      
      
Anläggningstillgångar      
      
Materiella anläggningstillgångar      
Byggnader och mark 5 59 508 504  60 039 617  
Summa materiella anläggningstillgångar  59 508 504  60 039 617  
      
Summa anläggningstillgångar  59 508 504  60 039 617  
      
Omsättningstillgångar      
      
Kortfristiga fordringar      
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 6 93 528  33 668  
Summa kortfristiga fordringar  93 528  33 668  
      
Kassa och bank      
Bank  1 184 676  1 024 028  
Summa kassa och bank  1 184 676  1 024 028  
      
Summa omsättningstillgångar  1 278 204  1 057 696  
      
SUMMA TILLGÅNGAR  60 786 708  61 097 313  
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Balansräkning Not 2020-12-31 2019-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  36 710 000  36 710 000  
Fond för yttre underhåll  199 792  139 792  
Summa bundet eget kapital  36 909 792  36 849 792  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -8 899  58 443  
Årets resultat  60 186  -7 342  
Summa fritt eget kapital  51 287  51 101  
      
Summa eget kapital  36 961 079  36 900 893  
      
Långfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut 7 9 920 000  23 320 000  
Summa långfristiga skulder  9 920 000  23 320 000  
      
Kortfristiga skulder      
Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 7 13 500 000  400 000  
Leverantörsskulder  258 382  308 439  
Övriga skulder  2 250  0  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 8 144 997  167 981  
Summa kortfristiga skulder  13 905 629  876 420  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  60 786 708  61 097 313  
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Noter
 
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och K2-reglerna för mindre företag
(BFNAR 2016:10). Tillämpade principer är oförändrade i jämförelse med föregående år.
 
Intäktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller beräknas få. Det innebär att föreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att
endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt.
 
Inkomstskatt
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i Högsta
Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bostadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den del de är
hänförliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i förekommande fall
inkomster som inte är hänförliga till fastigheten. Efter avräkning för eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 21,4 procent.
 
Fond för yttre underhåll
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll redovisas över balansräkningen genom att den ingår
i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker
överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll.
 
Anläggningstillgångar
Avskrivningar på föreningens fastighet görs enligt plan på ca 100 år.
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivning, utan en eventuell värdenedgång hanteras genom
nedskrivning.
 
Fordringar
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.
 
Fastighetslån
En ny bedömning har gjorts under året där lån med förfallodag under 2021 redovisas till sin helhet som
kortfristiga. Tidigare har dessa helt eller delvis redovisats utifrån styrelsens bedömning om lånen kan
antas förlängas vid slutförfall, dvs. har klassificerats som långfristiga.
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Not 2 Nettoomsättning
 2020 2019  
    
Årsavgifter 1 351 032 1 351 032  
Bilplats/garage 86 700 87 300  
Summa 1 437 732 1 438 332  
    

 
 
Not 3 Drifts- och underhållskostnader
 2020 2019  
    
Fastighetsskötsel, bolag 11 944 11 744  
Filter 22 686 11 343  
Reparation och underhåll 15 425 58 457  
El 127 743 161 024  
Vatten och avlopp 145 053 133 344  
Renhållning 34 500 34 500  
Snöröjning/sandning 0 12 000  
Fastighetsförsäkring 26 310 21 977  
Kabel-TV 43 590 43 316  
Övriga driftskostnader 15 139 33 320  
Summa 442 390 521 025  
    
    

 
Not 4 Personalkostnader och arvoden
 2020 2019  
    
Styrelsearvode 50 000 45 650  
Ersättning förlorad arbetsinkomst 0 2 820  
Sociala avgifter 10 406 15 228  
Summa 60 406 63 698  
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Not 5 Byggnader och mark
 2020 2019  
    
Ingående ackumulerade anskaffningsvärden 61 367 400 61 367 400  
    
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 61 367 400 61 367 400  
    
Ingående ackumulerade avskrivningar -1 327 783 -796 670  
Årets avskrivningar -531 113 -531 113  
Utgående ackumulerade avskrivningar -1 858 896 -1 327 783  
    
Utgående redovisat värde 59 508 504 60 039 617  
    
    
Taxeringsvärde Bärstad 1:176    
Taxeringsvärden byggnader 21 200 000 21 200 000  
Taxeringsvärden mark 2 731 000 2 731 000  
Summa 23 931 000 23 931 000  
    
Bokfört värde    
Bokfört värde byggnader 51 252 366 51 783 479  
Bokfört värde mark 8 256 138 8 256 138  
Summa 59 508 504 60 039 617  
    

 
Not 6 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Fastighetsskötsel 2 988 2 986  
Fastighetsförsäkring 9 392 7 526  
Kabel-TV 9 510 9 360  
Ekonomisk förvaltning 9 204 9 136  
Ränta och amortering 57 674 0  
Övrigt 4 760 4 660  
Summa 93 528 33 668  
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
     

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Amorteringar

2020-12-31
Lånebelopp
2020-12-31

     
Danske Bank 1,50 2021-07-05 200 000 7 300 000
Danske Bank 1,22 2021-06-30 0 6 000 000
Stadshypotek 0,91 2025-07-30 100 000 10 120 000
Totalt   300 000 23 420 000
     
Avgår kortfristig del    -13 500 000
Långfristig del av skulder till kreditinstitut    9 920 000
     

Beräknad amortering de närmaste 5 åren är 400 000 kr årligen. Om 5 år beräknas skulden till kreditgivare
uppgå till ca. 21 420 000 kr.
 
 
 
Not 8 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Upplupna räntor 708 1 130  
Förskottsbetalda årsavgifter och hyror 110 934 101 750  
Revision 8 000 8 000  
Styrelsearvode inkl. sociala avgifter 25 354 57 101  
Summa 144 996 167 981  
    

 
Not 9 Ställda säkerheter
 2020-12-31 2019-12-31  
    
Fastighetsinteckningar 24 720 000 24 720 000  
Summa 24 720 000 24 720 000  
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