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EKONOMISK PLAN
BRF KLAPPBACKEN VAST

1 ALLMANT

Brf Klappbacken Vast med org.nr. 769640-0865 har registrerats hos Bolagsverket 2021-06-
14. Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostéder at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av féreningens arliga kapital- och driftkostnader etc grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda forhallanden.

Affaren kommer att ske genom att Brf Kldppbacken Vést férvédrvar aktierna till
Transtrandsbacken AB, orgnr 559309-4682. Bolagets enda tillgang &r Malung-Sélen Gusjon
6:240. Bostadsrattsforeningen forvarvar sedan fastigheten (interntransaktion) frén
Transtrandsbacken AB. Detta sker vid tillirddet av bolaget. Ligenheterna upplats med
bostadsritt och fastigheten utnyttjas som sikerhet for foreningens lan. Aktiebolaget
kommer darefter att aterséljas till Feriehus Gusjo Kldppen AB.

Det skattemissiga restvirdet medfér att skatt uppkommer i féreningen om verksamheten
upphdr och fastigheten siljs. Restvirdet &r 8 400 000 kr varav mark 2 986 000 kr och

byggnad 5 414 000 kr.
Nedan angiven anskaffningskostnad for féreningens fastighet ar den slutliga.

Feriehus Gusjo Kldppen AB, orgnr 556658-8629 férvérvar alla lagenheter for att ddrefter
vidaresilja bostadsratterna, respektive lagenhet var och en for sig till slutkund.

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsféretag, s kallad dkta forening, efter att
bostadsritterna har dverlatits till privat stutkund.

Upplatelse av bostadsratter och inflyttning avses ske den 15 oktober 2021 efter att en
ekonomisk plan har registrerats.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Forsamling
Adress/beldgenhet
Tomtarea
Agarstatus

Planférhallanden

Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanldggning

Farsakring

Malung-Salen Gusjon 6:240
Malung-Salen

Transtrand

Klappbacken 361-367

6 999 m?

Aganderatt

Detaljplan antagen 1987-11-24
Byggnadsplan Gusjon 4:66 och Hoknas 7:3 m fi.

For fastigheten finns ej nagra inskrivna servitut.

Malung-Salen Gusj6n ga:3-Vag och vigbelysning.
Malung-Salen Gusjon ga:8-Sophantering.

Forvaltas av Kidppens samfallighetsférening.
Malung-Salen Gusjon ga:5-Véagar, vagbelysning och
gronomrade. Forvaltas av Gusjons 6vre
samfallighetsférening.

Malung-Séalen Gusjén ga:2 och ga:27 avseende
avloppsledning, vattenverk och vattenledningar ar
under avveckling, lantmateriférrattning W21337,
2021-06-07. Vatten och avloppsledningar har verlatits
till kommunadgda Vamas AB.

Fastigheten kommer att bli férsdkrad till fullvérde i
Lansforsdkringar. Sa kallat bostadsréattstilldgg kommer
att inga i forsakringen.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area

Bostadsldagenheter

2010

7 Smahus, 1 ¥%-plan utan vind och kallare.
728 m,

7 ligenheter om sammanlagt 728 m?, enligt

$521054:2020
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Gemensamma utrymmen

Uppvarmningssystem

Vatten och aviopp

Ventilation
Grundlaggning
Stomme
Bjdlklag
Yttertak
Fasader

Ytterdorr

Innertrappa

Fonster
Tvéttstuga
Sophantering

IT-system

Uteplats

Ovrigt

3.2 Teknisk status

Gemensam bergvarmecentral med lokal fjarrvarme
inom bostadsrattsféreningen. Varmvatten med en 100
liters varmvattenberedare under bastulavet for
startfléde. Stor gemensam bergvdrmd vattentank for
stérre mangder.

Bergvarme.

Kommunalt.

Mekanisk franluftsventilation.
Betongplatta pd mark.

Tra.

Trd.

Betongpannor.

Tréapanel.

Fabrikat Dooria. Utsida trd, med underliggande dubbla
aluminiumplatar som fuktsparr och inbrottskyddande
samt sdkerhetsglas.

Mattbestalld rak trappa i brunbetsad massiv fur fran
Motala Stréms Snickerifabrik.

3-glas isolerglas.
Tvittmaskin och torkskap i varje hus.
| gemensamhetsanldggning.

Endpoint med inbyggd router i varje hus. Internet
100/100 och Kabel-TV via koaxialkabel med leverans
fran Kldppen Kabel TV AB.

Tryckimpregnerad tratrall 28 mm,

Utejacuzzi Camargue for 6 personer, vid varje hus.
Balboa styrsystem. Braskamin i varje hus.

Betraffande fastighetens tekniska status och skick hanvisas till besiktningsprotokoll upprattat
av Tomas Myrbraten, OBM-gruppen, den 12 april 2021.
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3.3 Generell beskrivning av lagenheter

Rum Golv Véggar Tak Ovrigt
Kok Laminat Malat Malat Ballingslov med dverhingda luckor och utdragslador
under bank
Bankskiva I laminat med rundad front,
Spis, ugn, spisflakt med integrerad mikrovégsugn, ky!
och frys. AGA system fér kolsyrat vatten i separat kran.
Badrum Klinker Klinker Malat Toalett, kommod, dusch, bastu och bubbelbad.
Badrum/Tvétt Klinker Klinker Toalett, kommod, dusch, tvittmaskin och torkskap.
Toalett Klinker Klinker Malat Toalett och kommod.

4 TAXERINGSVARDE

Taxeringsvérdet for ar 2021 ar 12 880 000 kr, varav mark 4 578 000 kr och byggnad
8 302 000 kr.Typkod ar 230 (Smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § FTL).

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

‘ kr kr/m2
Totalt inkdpspris 8425000 11573
Lagfartskostnad 194 850
ingdende saldo 22150
Anskaffningskostnad 8642 000 11871

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid

Rdnta Amortering Kapital- Ranta efter

L&n kr ar % kr kr kostn kr  15ptid %
Bottenldn 1 3000 000 Rérligt/3 man 1,97 59 100 30000 89100 1,97
Summa ldn ar 1 3000000 Snittranta: 1,97 59100 30000 89100 1,97
Insatser 5642 000

Summa finansiering ar 1 8 642 000

Amorteringen bygger pa 100-arig rak amorteringsplan vilket innebar att amorteringen &r lika

stor under hela perioden.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhéliskostnader

kr kr/m?2
Vatten 51000 70
Virme 252000 346
Ekonomisk forvaltning 25000 34
Fast skotsel 25000 34
Forsdkring 30712 42
Kabel-TV/Internet 14 000 19
Gemensamhetsanldggningar 36 000 49
Summa driftkostnad ar 1 433712 596
Avséttning yttre underhall 40 000 55
Arlig hojning av driftkostnad, % 2,00 %

Beddmningen av de I6pande driftkostnaderna bygger pa uppgifter fran fastighetsdgaren
samt den normala kostnadsbilden for likvirdiga fastigheter. Det faktiska vdrdet fér enstaka
poster kan bli hégre eller ldgre dn det berdknade vardet. Drift- och underhéllskostnaderna
antas Oka i takt med den bedémda inflationen.

Varje bostadsratthavare ska:

- teckna egen hemforsakring

- ansvara for skotsel och underhall av varmvattenproducerande anldggning inom
ligenheten

- ansvara for drift och underhall av utejacuzzi.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

kr
Taxeringsvarde bostadder 12 880 000
Kommunal fastighetsavgift (8 524 kr per [gh) 59 668

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften for smahus uppgar till 0,75 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften &r dock begrénsad till maximalt 8 524 kr
per hus. Taxeringsvérdet antas 6ka med 2,0 % per ar.

7.3 Avskrivningar

kr
Avskrivningsunderlag 5 556 055
Avskrivning per ar 55 561

Foreningen ska enligt lag gdra bokféringsméssiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar foreningens bokféringsmissiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i
planen enligt en rak avskrivningsplan pa 100 &r. Avskrivningsmetod ar K2,
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8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?
Arsavgift bostider 371280 510
Varmeavgift 252 000 346
Totala intdkter ar 1 623 280
Arlig hojning av avgifter (snitt), % 2,00%

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2 % per ar.

Arsavgifterna &r anpassade for att técka foreningens ldpande utbetalningar for drift,
laneréntor, amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

kr/m?2
Anskaffningskostnad 11871
Belaning ar 1 4121
Insatser 7 750
Driftskostnader ar 1 596
Avsittning underhallsfond ar 1 55
Arsavgift ar 1 510
Kassaflode 56
Enskilda genomsnittliga férbrukningsavgift som
debiteras separat 346

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

I foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet
ett inflationsantagande om 2 % per ar.
Avskrivningsmetod dr K2

Darutéver redovisas en kdnslighetsanalys | utvisande férandringar i &rsavgiftsuttagen vid en
antagen inflationsutveckling pa 3,0% i stéllet for 2,0% respektive en antagen réntedkning om
1,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behdver vara for att resultatet och kassaflodet
ska bli minst samma som i prognosen varje ar i kalkylen.
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10.1 Ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Ar 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031 2036
Rinta 59100 58509 57918 57327 56736 56145 53190 50 235
Rédnta % 1,97% 1,87% 1,97% 1,97% 1,97% 1,97% 1,97% 1,97%
Avskrivningar 55561 55561 55561 55561 55561 55561 55561 55561
Driftskostnader 433712 442386 451234 460259 469464 478853 528693| 583719
Fastighetsskatt/avgift 59668 60861 62079 63320 64587 65878 72735 80 305
Summa kostnader 608041 617317 626791 636466 646347 656437 710178 | 769 820
Arsavgift/m? (bostider) 510 520 531 541 552 563 622 686
Arsavgifter bostider 371280 378706 386280 394005 401885 409923} 452588 499694
Varmeavgift 252000 257040 262181 267424 272773 278228/ 307187 339159
Summa Intdkter 623280 635746 648461 661430 674658 688151 | 759775| 838 853
Arets Resultat 15239 18428 21669 24963 28311 31715| 49597 69 033
Kassaflédeskalkyl
Arets resultat enligt ovan 15239 18428 21669 24963 28311 31715] 49597 69 033
Aterfﬁring avskrivningar 55561 55561 655561 55561 55561 55561 55561 55 561
Amorteringar -30000 -30000 -30000 -30000 -30000 -30000| -30000 -30 000
Betalnetto fire avsittning
till underhatisfond 40800 43989 47230 50524 53872 57275 75157 94 593
Avsiittning till yttre underhall -40000 -40800 -41616 -42448 -43297 -44163| -48760 -53 835
Betalnetto efter avséttning
tilf underhallsfond 800 3189 5614 8076 10575 13112 26398 40 759
Ingdende saldo kassa 22150
Ackumulerat saldo kassa 62950 106939 154169 204693 258565 315840 6552711088713
Ackumulerad avsittning till underhall 40000 80800 122416 164864 208162 252325]| 486749| 745571
9{12)



10.2Ké&nslighetsanalys

Férandrat rdnteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2031] 2036
Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos
Rénta % 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Nettoutbetalningar och fondavsittning 370480 375517 380666 385930 391311 396811} 426 191} 458 935
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 509 516 523 530 538 545 585 630
Arsavgift exkl virme enligt prognos kr/m?* 510 520 531 541, 552 563 622 686
Huvudalternativ men laneréinta + 1,00%
Rinta % 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Nettouthetalningar och fondavsittning 400480 405217 410066 415030 420111 425311} 453 191/ 484 435
Nettoutbetalningar och fondavsiittning kr/m? 550 557 563 570 577 584 623 665
Arsavgift enligt huvudalternativ kr/m? 551 561 571 581 592 602 659 721
Andring nddviindig niva pa arsavgift 8,1% 7,8% 7,6% 7.4% 7.2% 7,0% 6,0% 5,1%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%
Rénta % 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Nettoutbetalningar och fondavsiittning 370480 378330 386434 394799 403432 412 342} 461 341| 518 616
Nettoutbetalningar och fondavséttning kr/m? 509 520 531 542 554 566 634 712
Arsavgift enligt huvudalternativ kr/m? 510 524 539 553 569 584 670 768
Andring nddvindig niva pa arsavgift 0,0% 0,7% 1,5% 2,3% 3,0% 3,8% 7,8%| 11,9%
11 LAGENHETSREDOVISNING

Berdknad Beréknad

Lgh Yta Biyta Andelstal Insats Avglit elavgift méanads-
nr m2 m2 Alla kr kr/mén kr/man kostnad, kr
1 104 4 14,2857 806 000 4420 3000 7 420
2 104 4 14,2857 806 000 4420 3000 7420
3 104 4 14,2857 806 000 4420 3000 7420
4 104 4 14,2857 806 000 4420 3000 7420
5 104 4 14,2857 806 000 4420 3000 7 420
6 104 4 14,2857 806 000 4420 3000 7420
7 104 4 14,2857 806 000 4420 3000 7 420
Totalt 728 28 100,00 5642 000 30940 21000

Vattenkostnad erlaggs tillsammans med manadsavgiften till féreningen och avrdknas en

gang om aret.

Kabel-TV och internet, 100/100, ingar i manadsavgiften.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR

BEDOMANDE AV FORENINGENS VERKSAMHET
Insats faststélles av styrelsen.

For bostadsrétt i foreningens hus erléggs dessutom en av styrelsen faststalld &rsavgift
som skall técka vad som beldper pa ldgenheten av féreningens l6pande utgifter samt
dess avsattning till fond. Som grund for férdelningen av arsavgifterna skall gélla
ldgenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 %, pantsattningsavgiften till hogst
1 %.

Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad halla Idgenhetens inre i gott
skick. Vad géller installationer med mera hénvisas till vad som stadgas under
“Bostadsrattshavarens rittigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar.

Bostadsréttshavaren rekommenderas att teckna en hemforsakring. Sa kallat
bostadsrattstilldgg ingar i féreningens fastighetsforsakring.

inom foreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yttre underhall

I planen redovisade boareor baseras bl a pa historiska uppgifter. Eventuella avvikelser
fran den sanna boarean enl Svensk Standard skall ej féranleda dndringar i insatser eller

andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angdende fastighetens utférande,
beriknade kostnader och intikter med mera hinfor sig till vid tidpunkten fér planens

upprattande kdnda forutsattningar.

| dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka bland annat framgar vad som galler vid
foreningens upplosning eller likvidation.

»Signatursida foljer«
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Ort och datum

Udptovatles o07)-09-/O

Birgitta Lagsson
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Johapna Lindgvist
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Skoéldeberg
FastighetsVérdering

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som ér det andamél som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat den
ekonomiska planen fran 2021-09-10 for Bostadsréttsforeningen Kldppbacken Vist (769640-0865) i
Malung-Salens kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som ldmnats i planen, stammer éverens med innehallet i tillgéngliga
handlingar och i dvrigt med forhallanden som ar kinda av mig. Planen innehaller uppgifter som ar av
betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet. | planen gjorda berdkningar &r vederhaftiga
och planen framstar som hallbar.

Bostadsrattsforeningens fastighet har inte bestkts av undertecknad, men vi har tagit del av prospekt
och besiktningsrapporter.

Jag anser ait forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsréattslagen ar uppfyllda.

Intyget avser en slutlig anskaffningskostnad. Upplatelse kan ske nér den ekonomiska planen
registrerats.

Avtalsforslag som visar att alla [dgenheter kommer att upplatas direkt har redovisats och kostnader fér
osalda lagenheter har garanterats.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som alimaint omdéme uttala att planen enligt min
uppfattning vilar pa tillfériitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsforsékring hos Lansférsakringar.
Underlag som varit tiligéngligt vid granskningen redovisas i bilagan.

Gdoteborg 2021-10-16

N

Gunnar Skéldeberg
Gunnar Skdldeberg Konsult AB

.Av Boverket forordnad intygsgivare

GUMNAR SKOLDERFRE KONSULT A2
THORILD WULFFSGATAM 16, 41313 GOTEBORG MOBIL 0796 450 745 INFOUSKOLOZBERG St WWW SKOLDEBERG SE



