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Dagordning vid arsstdmma

Stdmmans 6ppnande

Faststédllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmadlan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Goteborgshus 38

Forvaltningsberittelse  simmins i

réikenskapsaret
2020-07-01 till 2021-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

[ resultatet ingar avskrivningar med 3 881 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 704 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Kirra 43:10 (Prilyckegatan 103-123), Kérra 43:11 och Kérra 43:12 (Prilyckegatan 87-101),
Kérra 55:1 (Lillekarr Sodra 180-194), Kérra 55:2 (Lillekdrr Sodra 164-178) Kérra 55:3 i G6teborgs kommun med 431
lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1974-1975. Fastighetens adresser #r Prilyckegatan 87-123 och Lillekérr Sodra
164-194. Dessutom finns 453 parkeringsplatser och tva handikappsplatser.

Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemfdrsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller ofordndrat t.o.m. 2024
med en arlig avgild pa 876 608 kr.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k Summa
41 176 126 88 431
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
50 27 453
Total tomtarea 62 044 m?
Total bostadsarea 30 200 m?
Total lokalarea 492 m?
Arets taxeringsvirde 401 497 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvirde 401 497 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan fSreningen dven fa dterbiring pa kopta tjdnster
frin Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 698 tkr och planerat underhall fr 5 805 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utfrda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhdll som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhéllsplan: Féreningen har gjort en femdrsplan gillande planerat underhéll, de stora projekten ér:
Nr 1 Stamrenovering, detta blev klart 2015-2016.

Nr 2 Betongrenovering, detta blev klart 2018-2019.

Nr 3 Takrenovering, beriknas paborja tidigast 2019.

Nr 4 Hissrenovering, beriknas paborja 2021.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Avets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Badrumsrenovering 452 875
Byte panel pa Carport 565185
Malning 254 996
Tvittmaskin & Torktumlare 155290
Virmepump 123 008
Gemensamma utrymmen 62 000
Drinering 3 885758
Belysning 148 051
Parkering 158 723
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Steven Gorial Sekreterare 2021

Madeleine Soderlund Vice ordftrande 2022

Mikael Johansson Ordfsrande 2022

Lars-Erik Torn Ledamot 2021

Jan Kylbring Ledamot 2022

Stefan Henriksén Ledamot 2021

Christian Stefansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Reine Bandelin Suppleant 2021

Samir Kadic Suppleant 2021

Sandra Delac Suppleant 2021

Tinus Stenhill Suppleant 2021
Suppleant

Johanna Blixt Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

PwC Géteborg Auktoriserad revisor  Stdmman
Fortroendevald

Ann-Sofie Olin revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Akbar Moradiani Aznaei Stdmman

Valberedning Utsedd av

Mats Lundqvist Stdmman

Torbjéin Forsberg Stdmman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

COVID-19-utbrottet i bérjan av 2020 har pa kort tid gett stora effekter p& ekonomin i allméinhet. Vi har beaktat hur
effekterna paverkar/kan komma att paverka fSreningens framtida utveckling och/eller risker som kan péverka den
finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att paverkan pé foreningen 4r begriinsad. Detta forhallande géller

dven efter rikenskapsarets utgéng.

Solcellsprojektet 4r fortsatt pagdende. Totalt upparbetat per sista juni 2021 4r 83 427 248 kr. Arbetet med
solcellsprojektet beriiknas bli klart under 2021.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 564 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 58 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 58 personer. Freningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgér till 564 personer.

Féreningen forindrade drsavgifterna senast den 1 juli 2020 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om fordndrad drsavgift. Frén och
med 1 juli 2021 héjs drsavgiften med 3%.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 736 kr/m?/Ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 56 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 33 st.)

Ordforanden har ordet
Hir kommer lite om vart stora och mycket lyckade projekt i foreningen
Bif Goteborgshus 38 Byte av tack och Solceller 2019-2021

Vad fick vi gjort 2019-2021? Byggmdéten 29 st . Projektstyrningsméten 24 st. Ca 500 mail till Tuvebygg sedan Januari
2020. Producerat solenergi. Fran juli 2020 till 2021-07-08: 212 234 kWh Plus x (?!) antal avstdmningar,
ekonomiméten, platsbessk, UE-mdten, styrelsemdten osv. Examensarbete 2020 . Nyhetsreportage SVT 2020 . Artiklar i
tidningar, Backa/Kérra Lokaltidning , Dagens industri. Exponering pa sociala medier, Linkedin. Sammanfattat: Manga
timmar och stort engagemang ligger bakom projektet.

Stora delar av K#rra ingér sedan ndgra ar tillbaka i ett nytt kulturmiljdprogram for Géteborgs Stad for kulturhistoriskt
virdefull bebyggelse. Syfiet med kulturmiljoprogrammet #r att belysa karaktir vilket innebidr hardare krav pd bevarande
vid ombyggnation samt utldtande fran byggantikvarie.

Underhallsitgérder av taken har varit med i underhallsplaneringen inom freningen under manga ér.
Projektet genomfdrdes av Riksbyggen och Tuve Bygg pé uppdrag av styrelsen for Brf Goteborgshus 38

Solcellerernas beriiknade produktion dr ca 700 000 kwh/ar.

Aterbetalningstid bersiknas till 10-12 ar beroende pé prisutveckling, rintor, storlek pé investeringsstdd och védret.
Foreningen tecknade ett Riksbyggenavtal och vad inneb#r det. En avtalspart i Riksbyggen. Riksbyggen dr bestillare
och avtalspart med entreprendr. Entreprenadriittsliga risker (Riksbyggen) Brf beslutar om #ndringar, ekonomiska

regleringar etc som ligger utéver projektetet. Fast pris.

Ett kontrakt, en kontakt! — Riksbyggen tar ansvar fran borjan till slut. Inga Sverraskningar! - Foéreningen #r forsdkrade
mot risker och ofdrutsedda kostnader. Inflytande! - Foreningen har inflytande fran borjan till slut.

Kommande stérre projekt dr hissrenovering av 8 befintliga hissar i foreningen vilket kommer att pabdrjas under varen
2022 och #r finansierade sedan tidigare enligt underhallsplan, information angdende arbete kommer att skickas ut till
alla berérda i god tid. Tanke #r att finns det tva hissar i ett hus s& pabdrjas arbete med en av dem sa att alla har mgjlighet
till att ta sig upp och ner i huset via hiss.

Foreningen kommer 4ven att fortsitta med driineringsarbetet i framtid vilket r helt beroende pé det ekonomiska ldget
och forutsittningarna da vi vill slippa hdjningar forutom de som tidigare 4r fastlagda enligt drsstdimma och extra stdimma
infor tak och solcellsprojektet.

Féreningen far utbetalt ett investeringsbidrag for solcellsprojektet vilket placeras in i budget infér kommande projekt
och underhéll, det ger en positiv del i foreningens ekonomiska planering.

Styrelsen har under &ret varit mycket aktiv i all planering och alla de méten som genomforts vilket stora projekt innebér.
Under éret har det varit 56 st Sverltelser jaimf{ort med foregéende ar 33st.
Det har under dret genomforts manga parkeringsirenden dir medlemmar fordelas ny p-plats.

Det har dven inkommit ett stort antal mail till styrelsen ifran medlemmar som besvaras.
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Medlemsbladet delas ut i féreningen 4 ggr per r.

Vi vill #iven passa pa att tacka sommararbetarna for ett mycket gott arbete, i &r var det 9 st ungdomar som vi kunde
erbjuda sommararbete i perioder.

Féreningen fortsitter med att ligga om befintliga lan till ett fortsatt mycket fordelaktigt réntelige.

Styrelsen vill &ven passa pa att tacka alla medlemmar for ett stort engagemang, tdlamod samt bem&tande under vért
stora projekt Tak/solceller.

Féreningen vill ater pdminna om att det #r viktigt att tinka pa att teckna ett eget bostadstillégg till er hemfBrsikring om
skadan dr framme kontakta ert forsikringsbolag for att kontrollera sé att ni har det.

Tack for detta ar!

Med vinlig hélsning
Ordférande Mikael Johansson
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020  2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 26 723 26 069 25 464 25045 25030
Resultat efter finansiella poster -3 176 466 92 935 -3 353
Resultat exklusive avskrivningar 704 4 831 3307 3454 -717
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhallsfond -2 813 4 009 674 -1 346 -5517
Avsittning till underhallsfond kr/m? 115 27 87 157 157
Balansomslutning 182 133 112 111 82728 81333 80 005
Soliditet % 1 4 5 5 4
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 736 715 694 681 681
Brinsletillagg, kr/m? 111 11 11 111 111
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 524 447 435 418 394
Rénta, kr/m? 89 49 33 36 41
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 0 0
Lén, kre/m** 5414 3121 2326 2384 2203

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintédkter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

16r ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget i procent av balansomslutningen.

*Féreningen har tecknat nya 1an under aret. Darmed Skar l&n ki/kvm.
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Forandringar i eget kapital
Bundet
Eget kapital i kr

Fritt

Medlems-insatser

Underhélis- fond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets bérjan 1572478 0 2892222 466 470
Disposition enl. &rsstimmobeslut 466 470 -466 470
Reservering underhéllsfond 3518 000 -3 518 600

lanspraktagande av underhallsfond -3 518 000 3518000

Arets resultat -3 176 997
Vid Arets slut 1572478 0 3358 692 -3 176 997
Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3358 692

Arets resultat -3 176 997

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 518 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 3518 000

Summa 181 696

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 181 696

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rérelseintékter m.m.
Nettoomsittning Not 2 26 723 266 26 069 887
Ovriga rérelseintikter Not 3 470 503 241 684
Summa rorelseintakter 27 193 769 26 311 571
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -21 875957 -17 940 884
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 441 569 -1460 134
Personalkostnader Not 6 -548 839 -605 893
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -3 881 315 -4 365 234
Summa rorelsekostnader -27 747 680 -24 372 145
Rérelseresultat -553 912 1939 426
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 82 800 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 30586 19372
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 736 472 -1 492 328
Summa finansiella poster -2 623 085 -1 472 956
Resultat efter finansiella poster -3 176 997 466 470
Arets resultat -3 176 997 466 470
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 66 333 168 70 069 373
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 165106 1310216
Pégdende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 83 427 248 30 440 000
Summa materiella anliggningstillgangar 150 925 523 101 819 589
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 862 500 862 500
Summa finansiella anliggningstillgingar 862 500 862 500
Summa anliggningstillgingar 151 788 023 102 682 089
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 706 18519
Ovriga fordringar Not 15 26 455 119533
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 384 704 697 203
Summa kortfristiga fordringar 424 865 835 255
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 29920 117 8 594 325
Summa kassa och bank 29 920 117 8 594 325
Summa omsiittningstillgingar 30 344 982 9 429 580
Summa tillgangar 182 133 004 112 111 670
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1572478 1572478

Fond for yttre underhall 0 0

Summa bundet eget kapital 1572 478 1572 478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3358693 2 892222

Arets resultat -3 176 997 466 470

Summa fritt eget kapital 181 696 3 358 692

Summa eget kapital 1754173 4931170
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 149 425 028 72 770 935
Summa langfristiga skulder 149 425 028 72 770 935
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 16 756 159 23 015 244
Leverant6rsskulder 8911 877 5903 806
Skatteskulder 25323 12 393
Ovriga skulder Not 19 1557 426 1 576 060
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 3703018 3902 061
Summa kortfristiga skulder 30 953 803 34 409 564
Summa eget kapital och skulder 182 133 004 112 111 670
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intidkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Fran och med i &r tillimpas komponentavskrivning. Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvérvet av tillgdngen. Nér
en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i
komponenter liggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foreningen framtida ekonomiska férdelar, till den del
tillgdngens prestanda dkar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningspunkten. Utgifter for Iopande reparation
och underhéll redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgangarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fsSrekommande fall tillgdngens restvirde. Foreningens mark har obegrédnsad
nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella
anldggningstillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

12 l ARSREDOVISNING RB BRF Goteborgshus 38 Org.nr: 757202-7444



Avskrivningstider for materiella anlaggningstillgangar

2020/2019  2019/2018
Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Antal ar
Stomme Linjdr 115
Stammar Linjdr 35
Hiss Linjr 12
Fasad Linjér 25
Dérrar Linj#r 50
El ligenheter Linjér 12
Installationer Linjér 20
Markanldggningar Linjir 30-50
Inventarier Linjér 12
Byggnad Linjar 120
Standardforbittringar Linjar 30
Ovr. byggnadskomponenter Linjar 10-66

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Foreningen gick dver till K3-regelverket 2020-06-30.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Arsavgifter, bostider 22 234 338 21586 416
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -125 480 -125 480
Hyror, lokaler 141 833 149 676
Hyror, garage 545070 545570
Hyror, p-platser 638 175 624 125
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 627 -27 732
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 400 -6 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21 550 -13 876
Rabatter -281 0
Brinsleavgifter, bostider 3337188 3337 188
Summa nettoomsittning 26 723 266 26 069 887

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Ovriga avgifter (pdminnelser) 6 360 0
Ovriga ersittningar (Pant & Overlételser) 94 050 82 060
Fakturerade kostnader 2 880 6 360
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -21 -11
Ovriga rorelseintikter (Swish) 77 869 50015
Parkeringsintikter 68 408 103 261
Forsikringserséttningar 220 956 0
Summa Ovriga rérelseintakter 470 503 241 684
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Not 4 Driftskostnader

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Underhall -5 805 301 -4 223770
Reparationer -3 697 634 -2533733
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -633 799 -620 869
Tomtrittsavgild -876 608 -876 608
Forsikringspremier -261380 -237 136
Kabel- och digital-TV -45 081 -43 053
Aterbiring fréin Riksbyggen 13 500 0
Systematiskt brandskyddsarbete -11 583 ~11 940
Serviceavtal -134 732 -103 789
Obligatoriska besiktningar =76 217 -13 335
OVK (obligatorisk ventilations kontroll) -349 725 0
Storningsjouren arsavgift -30 930 -33 100
Stérningsjouren jouren -41 553 -39 888
Ovriga utgifter, kdpta tj#inster (Anticimex) 131269 -32 550
Sné- och halkbekdmpning -86 781 -79 456
Ersiittningar till hyresgéster 0 -1 800
Forbrukningsinventarier -111 716 -178 742
Vatten -1 002 284 -982 751
Fastighetsel -2 097 068 -2179 286
Uppvirmning -3 065710 -2950 316
Sophantering och atervinning -461 339 -428 830
Fastighetsskotsel -596 417 =714 563
Tridgérdsskotsel -714 006 -1 106 217
Stddning gemensamma utrymmen -543 787 -495 150
Summa driftskostnader -21 875 957 -17 940 884
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Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30

Fritidsmedel -22 443 -24 107
Férvaltningsarvode administration -1 054 721 -1 032 449
Hyra inventarier & verktyg(Siemens Finans, Torntec IT) -94 129 -18 584
IT-kostnader -15 876 -11 263
Styrelsearvode -19 965 -18 900
Arvode, yrkesrevisorer -35 899 -30 816
Ovriga frvaltningskostnader 0 -59 925
Kreditupplysningar -6 002 -11775
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -50 151 -73 603
Kontorsmateriel -26 946 -19 906
Telefon och porto -18 333 -17 322
Konstaterade forluster hyror/avgifter -4 -122
Medlems- och foreningsavgifter -31 032 -25 860
Serviceavgifter 0 -15 406
Kopta tjénster -26 509 -64 048
Konsultarvoden 0 -12 031
Bankkostnader -495 -4 318
Advokat och rittegangskostnader -36 063 -15 000
Ovriga externa kostnader ‘ -3 600 -4 700
Summa 8vriga externa kostnader -1 441 569 -1 460 134

Not 6 Personalkostnader
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30

Lén till kollektivanstillda -66 319 ~90 206
Styrelsearvoden -212 340 -185 785
Ovriga ersittningar -117 399 -104 902
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -28 174 -70 050
Ovriga kostnadsersittningar -2 629 -1 026
Pensionskostnader 0 =275
Ovriga personalkostnader 0 -29 000
Sociala kostnader -121 979 -124 648
Summa personalkostnader -548 839 -605 893

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-07-01 2019-07-01

2021-06-30 2020-06-30
Avskrivning Byggnader -3 499 745 -3 976 989
Avskrivning Markanldggningar -236 460 -236 460
Avskrivning Maskiner och inventarier -44 390 -44 362
Avskrivning Installationer -100 720 -107 392
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -3 881 315 -4 365 234
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliaggningstiligangar

2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Andelsutdelning Intressefreningen 82 800 0
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 82 800 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rinteintikter fran likviditetsplacering 29273 18 037
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1314 1335
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 30 586 19 372
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-07-01 2019-07-01
2021-06-30 2020-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1334 145 -1 002 153
Ovriga rintekostnader -1402 327 -490 175
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -2736 472 -1 492 328
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bdrjan
Byggnader 114 609 573 63 653 634
Tillkommande utgifter 0 55 753 048
Markanldggning 6758 202 1961 094
121 367 775 121 367 776
Arets anskaffningar
Byggnader 0 50 955 939
Tillkommande utgifter 0 -55 753 048
Markanldggning 0 4797 108
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 121 367 776 121 367 776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -46 092 524 -9258 642
Tillkommande utgifter 0 -36 375710
Markanldggningar -5 205 877 -1 450 600
-51 298 401 -47 084 953
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -3 499 745 -3 967 989
Arets avskrivning markanliggningar -236 459 -236 459
-3 736 204 -4 204 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -55 034 605 -51 298 401
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 333 168 70 069 373
Varav
Byggnader 65017 304 65 007 232
Markanldggningar 1315866 5071 143
Taxeringsvarden
Bostédder 401 000 000 401 000 000
Lokaler 497 000 497 000
Totalt taxeringsvérde 401 497 000 401 497 000
varav byggnader 243 497 000 243 497 000
varav mark 158 000 000 158 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2021-06-30 2020-06-30
Vid arets bodrjan
Inventarier och verktyg 1 385 896 1 385 896
Installationer 2081133 2081133
3467 029 3 467 029
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3467 029 3 467 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -1284 323 -1 239931
Installationer ~-872 489 ~765 097
-2 156 812 -2 005 028
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -44 389 -44 392
Installationer -100 720 ~-107 393
-145 109 -151 784
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 301 921 -2 156 813
Restvédrde enligt plan vid arets slut 1165 106 1310 216
Varav
Inventarier och verktyg 57 184 101 573
Installationer 1107 924 1208 644
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2021-06-30 2020-06-30
Vid arets slut (Solceller, takrenovering) 83 427 248 30 440 000
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 83 427 248 30 440 000
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-06-30 2020-06-30
Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag 862 500 862 500
Summa andra langfristiga vdrdepappersinnehav 862 500 862 500
Not 15 Ovriga fordringar
2021-06-30 2020-06-30
Skattekonto 26 455 119 533
Summa 6vriga fordringar 26 455 119 533
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna rénteintékter 0 15 846
Forutbetalda forsékringspremier 141 348 120 032
Forutbetalda driftkostnader 0 63 349
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 261 158
Forutbetald kabel-tv-avgift 11274 11 260
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 1041
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12930 5364
Forutbetald tomtréttsavgild 219152 219 152
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 384 704 697 203

Not 17 Kassa och bank

2021-06-30 2020-06-30
Bankmedel 20 309 359 6 601 554
Transaktionskonto 9610758 1992771
Summa kassa och bank 29920 117 8 594 325
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-06-30 2020-06-30
Inteckningslan 166 181 187 95786 179
Nista ars amortering/lanefsrfall pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 756 159 -23 015244
Langfristig skuld vid arets slut 149 425 028 72770 935

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,88% 2025-06-01 2634 622,00 0,00 28 636,00 2 605 986,00
STADSHYPOTEK 0,58% 2022-09-01 7 869 555,00 0,00 82 620,00 7 786 935,00
STADSHYPOTEK 0,53% 2022-09-30 3168 325,00 0,00 33 976,00 3134 349,00
STADSHYPOTEK 0,60% 2024-03-30 2996 882,00 0,00 32312,00 2 964 570,00
STADSHYPOTEK 0,50% 2023-06-01 2924 482,00 0,00 3144800 2 893 034,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-09-30 4956 814,00 0,00 52 452,00 4904 362,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-07-30 2 985 366,00 0,00 31 344,00 2954 022,00
STADSHYPOTEK 1,30% 2022-06-01 2054 191,00 0,00 22 088,00 2032 103,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2022-06-30 3 766 500,00 0,00 40 500,00 3726 000,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2022-09-01 5475 000,00 0,00 60 000,00 5415 000,00
STADSHYPOTEK 1,60% 2022-09-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2000 000,00
STADSHYPOTEK 1,31% 2021-09-01 2 835 000,00 0,00 60 000,00 2 775 000,00
SWEDBANK 1,27% 2022-12-22 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-06-30 2 833 160,00 0,00 30 140,00 2 803 020,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-06-30 3 666 000,00 0,00 39 000,00 3627 000,00
SWEDBANK 0,79% 2023-09-25 6 056 000,00 0,00 0,00 6 056 000,00
STADSHYPOTEK 0,58% 2024-06-30 0,00 21 000 000,00 0,00 21000 000,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2024-09-30 3000 000,00 0,00 0,00 3 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,64% 2024-09-30 5518282,00 0,60 60 476,00 5457 806,00
SWEDBANK 0,88% 2024-10-25 3023 000,00 0,00 0,00 3023 000,00
STADSHYPOTEK 0,89% 2025-01-30 25000 600,00 0,00 0,00 25000 000,00
STADSHYPOTEK 0,79% 2025-06-30 0,00 25 000 000,00 0,00 25 000 000,00
STADSHYPOTEK 0,81% 2026-12-01 0,00 25000 000,00 0,00 25000 000,00
Summa 95 786 179,00 71 000 000,00 604 992,00 166 181 187,00

*Senast kiinda rintesatser

Ndsta rikenskapsar ska foreningen amortera 604 992 ki, dérfor redovisar vi detta som en kortfiistig skuld.

**Nya direktiv gor all foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga
skulder. Déarfor redovisar vi Stadshypotekefs lan om 16 151 167 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett &r da fastighetens ldnefinansiering dr ldngsiktig.

Not 19 Ovriga skulder

2021-06-30 2020-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1368435 1384234
Skuld for moms 17 102 61229
Skuld sociala avgifter och skatter 172 069 130 597
Avrikning hyror och avgifter -180 0
Summa 6vriga skulder 1 557 426 1 576 060
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2021-06-30 2020-06-30
Upplupna réntekostnader 130 409 70 543
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 933 141
Upplupna elkostnader 57942 126 603
Upplupna vattenavgifter 87 184 81015
Upplupna véirmekostnader 106 437 84 646
Upplupna kostnader for renhallning 119 419 103 957
Upplupna styrelsearvoden 0 2143
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 954 088 350670
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 2 247539 2149 342
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 3703018 3902 061
Not 21 Stéllda sdkerheter 2021-06-30 2020-06-30
Foretagsinteckning 166 870 000 122701 000

Not 22 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 38, org.nr 757202-7444

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 38 fér
rakenskapsaret 2020-07-01 — 2021-06-30.

‘ Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallining per den 30 juni 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

|

#

4

|

é

| Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare
i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fériroendevalda revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gobra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppna en rimlig grad av séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstéandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« Signerat 2021-10-25 05:48:24 UTC Oneflow ID 2306467 Sida1/4




e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pé upplyshingarna i
&rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utsver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsférening Géteborgshus nr 38 for rakenskapséaret 2020-07-01 — 2021-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisomns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Viktor Bengtsson Ann-Sofie Olin
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
Jav3
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Deltagare

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING GOTEBORGSHUS NR 38 757202-7444 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-10-24 17:51:30 UTC
Namn returnerat frdn Svenskt BankiD: ANN-SOFIE OLIN Datum
Ann-Sofie Olin

Fortroendevald revisor
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2021-10-25 05:48:24 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: VIKTOR BENGTSSON Datum
Viktor Bengtsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att 1dmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegréinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péaverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas riitt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgédngar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

| RB BRF Géteborgshus 38 Org.nr: 757202-7444



Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfbra foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen [6pande &ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéliskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 18n.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de séikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift .

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 15pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

Fn bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintékter ar
skattefria till den del de dr hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte #r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till | % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anviéinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett majligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det ér osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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3 8 38 i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Livek
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Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG
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