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Styrelsen for RB BRF Disponenten far
hédrmed avge drsredovisning for

Forvaltningsberattelse

2020-01-01 1ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en ékta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-02-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-11-09.

Foreningen har sitt site i Jonkopings kommun.
Arets resultat 4r bittre #n foregdende ar och beror p& mer intikter, ligre rorelsekostnader och ligre rantekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat nigot jimfort med féregdende ar beroende pé ligre kostnader for vatten, el
och fjarrvarme.

Riintekostnaderna har minskat pa grund av ett omsatt 14n som villkorsédndrades i slutet av 2019 med en mer fordelaktig
rénta 4n tidigare. Féreningen amorterar ocksa pé ett av sina tre lan.

Arets resultat jimfort med budget har 6kat med 122 883 kr pa grund av lagre kostnader for reparationer, vatten, el och
fjarrvarme.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r 1dngsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, det klassificeras i drsredovisningen som
kortfristigt 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under 4ret
fran 522 % till 639 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 809 958 kr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 062 885 kr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Marinen 2 i Jonkdpings kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med

totalt 45 ligenheter. Byggnaderna 4r uppforda 2016. Fastighetens adress #r Vittersnipsgrénd 1 och Angbatsgrind 2 i
Jonkdping.

Fastigheten dr fullvidrdeforséikrad i Lansforsdkringar genom Proinova AB.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforséikring.
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Ligenhetsfordelning

2 rum och kok , 3 rum och kok ‘ 4 rum och kok ‘ 5 rum och kik | Summa

18 | 14 | 12 | 1 |45

Dessutom tillkommer

Garage
35
Total tomtarea 1650 m?
Total bostadsarea 4 134 m?
Avrets taxeringsvirde 107 273 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 107 273 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.,

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Jonképing.
Bostadsriittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kdpta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk-, Teknisk férvaltning, Fastighetsservice & Fastighetsutveckling
Telia Sverige AB TV, IP-telefoni, bredband, fastighetsstyrning, hiss & porttelefon
Jonkopings Energi AB El & Fjarrvirme

Nordisk Hiss AB Service/Underhall hiss & nddtelefon

G-ack AB Oberoende besiktning hiss

June Avfall & Miljo AB Sophémtning

Stena Recycling AB Atervinning

Linsforsikringar genom Proinova AB  Fastighetsforsikring

Féreningen #r delaktig i Samfélligheten Munksjostaden tillsammans med BRF Brukspatronen, BRF Pappersmakaren,
Komanco och Munksjétornet. Foreningens andel i GA:1 6,9 %, GA:2 (gérdsanldggning) &r 66,7 %, GA:3 (infart) 25 %
och i GA:8 (infart) 20 %. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor samt P-
platser/garage inom omradet.

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Disponenten Org.nr: 769629-6735
Fransaktlon 09222115557443837733

Signerat HH, SF, TH, ON, HL, PS, AP



Teknisk status

Arets reparationer och underhall
For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 26 647 kr.

Underhéllsplan

Féreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underh4ll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhillskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m®. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfSra med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmsta 30 dren uppgér underhiliskostnaden totalt till 10 674 822 kr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 355 827 kr (86 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhdllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 323 000 kr (78 kr/m*). Reserveringen
ar ligre 4n vad den 4rliga genomsnittliga kostnaden 4r och beror pd att den inte tar hdnsyn till avsittningar foreningen

gjort tidigare. Nir man tar hinsyn till tidigare avséttningar blir den rekommenderade avséttningens 323 000 kr.

Den 4rliga reserveringen till underhdlisfonden bér i normalfallet ligga p& ungefdr samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Styrelse, Revisorer och Ovriga funktionirer

Efter senaste stimman och diirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Henrik Hytting Ordforande 2021
Henric Larsson Vice ordférande 2021
Sofie Flint Sekreterare 2022
Tomas Hallgren Ledamot 2021
Eleonor Lundgren Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Selma Hadzalic Suppleant 2022
Annica Petersson Suppleant Riksbyggen 2021
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Patric Soéder Fortroendevald revisor 2021
Patricia Toma Fortroendevald revisorssuppleant 2021

Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bente Diiringer Valberedning (sammankallande) 2021
Caroline Larsson Valberedning 2021
Tobias Avaheden Valberedning 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

onenten Org.nr: 769629-67
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 71 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 11 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér

till 69 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 13).

Foreningens &rsavgift dndrades 2020-01-01 da den hdjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja drsavgifien med 2 %

frdn och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 576 kr/m?/4r.

Flerarsoversikt
Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 658 2593 2 561 1651 103
Resultat efter finansiella poster 253 174 30 -66 -34
Arets resultat 253 174 30 -66 -34
Resultat exkl. avskrivningar 1 063 984 840 744 0
Resultat exkl. avskrivningar men inklusive
avsittning till underhélisfond 740 659 517 419 -14
Balansomslutning 173 020 172 768 172 763 172 808 173 226
Soliditet % 71 71 71 71 69
Likviditet %, exkl. laneomfdrhandlingar
kommande verksamhetsar 639 522 313 197 18
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 576 564 554 399 25
Driftkostnader, kr/m? 205 209 231 159 159
Driftkostnader exkl, underhall, ki/m? 205 209 231 159 159
Rénta, kr/m? 117 123 124 104 3
Underhallsfond, kr/m? 317 239 160 82 3
Lan, kr/m? 11922 11 941 11 961 11 980 11 999
Virmeforbrukning, mWh 331 353 407 249 -
Vattenforbrukning, m? 4357 3 803 3976 2833 -
Elforbrukning, kWh
(hela fastigheten inkl. IMD) 171 535 160 082 168 285 118 564 -
Elforbrukning, kWh
(hela fastigheten exkl, IMD) 71 764 - - - -

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintéikter med mera som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.
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Foriandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 122 805 000 986 542 -1055 864 174 421
Disposition enl. &rsstimmobeslut 174 421 174 421
Reservering underhallsfond 323 000 323 000
Arets resultat 252 927
Vid arets slut 122 805 000 1309 542 -1204 443 252 927

Resultatdisposition

Till 4rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-881 443
252 927
-323 000

-951 516

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

-951 516

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning Not 2 2 658 104 2 592 766
Ovriga rorelseintikter Not 3 151 982 173 756
Summa rorelseintikter 2 810 086 2766 521
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -847 774 -864 036
Ovriga externa kostnader Not 5 -364 784 -346 840
Personalkostnader Not 6 -57273 -74 822
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -809 958 -809 958
Summa roérelsekostnader -2 079 790 -2 095 656
Rorelseresultat 730 297 670 865
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 6 480
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7979 5306
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -485 349 -508 229
Summa finansiella poster -477 370 -496 444
Resultat efter finansiella poster 252 927 174 421
Arets resultat 252 927 174 421
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 158 916 419 159 726 378
Summa materiella anldggningstillgingar 158 916 419 159 726 378
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i Intresseforetag Not 12 9 869 887 9 980 587
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 13 67 500 67 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 9937 387 10 048 087
Summa anlidggningstillgdngar 168 853 806 169 774 465
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 9478 60
Fordringar till nérstdende foretag Not 15 20 848 57 883
Ovriga fordringar Not 16 81417 81417
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 220 927 146 988
Summa kortfristiga fordringar 332 670 286 348
Kassa och bank
Kassa och bank Not 18 3 833 994 2 707 497
Summa kassa och bank 3833994 2707 497
Summa omsittningstillgdngar 4166 663 2 993 845
Summa tillgingar 173 020 470 172 768 310
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 805 000 122 805 000

Fond for yttre underhall 1309 542 986 542

Summa bundet eget kapital 124 114 542 123 791 542

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1204 443 -1 055 864

Arets resultat 252 927 174 421

Summa fritt eget kapital -951 516 -881 443

Summa eget kapital 123 163 026 122 910 099
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 32 990 000 49 285 000

Summa langfristiga skulder 32990 000 49 285 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 16 295 000 80 000

Leverantorsskulder Not 20 154 873 110 567

Skatteskulder Not 21 19 600 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdktér Not 22 397 970 382 643

Summa Kortfristiga skulder 16 867 443 573 210

Summa eget kapital och skulder 173 020 470 172 768 310
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna ir oforindrade i jimforelse med foregdende ér forutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som #r foremal for omforhandling inom 12 ménader frin rdkenskapsérets utgang. Dessa redovisas frdn och med
2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearet siffror har inte rdknats om.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anliggningstillgingar

Anliggningstillgingar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 120

Mark ir inte foremaél for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider : 2382 648 2335 884
Vattenavgifter 169 652 165 172
Elavgifter : 105 804 91710
Summa nettoomsittning 2 658 104 2 592 766
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
TV, bredband och IP-telefoni 123 660 123 660
Ovriga ersittningar, pant- och dverlatelseavgifter 15232 20 894
Intdkter vernattningsldgenhet 7 200 6 000
Fakturerade kostnader 180 540
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 2
Ovriga rérelseintikter 5710 22 660
Summa ovriga rorelseintiikter 151 982 173 756
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -26 647 -23 490
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -19 600 0
Samfillighetsavgifter 0 -6 063
Forsakringspremier -44 085 -35324
TV, bredband, IP-telefoni och fastighetstyrning -127 936 -128 004
Aterbiring frin Riksbyggen 0 2700
Serviceavtal 0 -23 760
Obligatoriska besiktningar, Hiss -13 637 -1 351
Obligatoriska besiktningar, OVK -39 340 0
Bevakningskostnader, Securitas -3 371 712
Bolagsverksregistrering -700 =700
Forbrukningsinventarier -34 163 -1 693
Vatten -71 325 -116 873
Fastighetsel -167 219 -209 871
Uppvérmning -209 394 -256 566
Sophantering och atervinning -86 098 -60 704
Férvaltningsarvode drift, yttre skotsel och DOS -4 260 -3 049
Summa driftskostnader -847 774 -864 036

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -249 723 -246 401
Arvode, yrkesrevisorer -18 250 -11250
Uttaxering Samfilligheten Munksjostaden och 6vriga forvaltningskostnader -66 243 -52 372
Kreditupplysningar -225 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 956 -23 710
Kontorsmateriel -2 161 0
Telefon, port -6 817 -6 617
Medlems- och foreningsavgifter -2700 -2 700
Bankkostnader -1710 -3 115
Summa dvriga externa kostnader -364 784 -346 840

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -27 640 -39 155
Sammantradesarvoden -8 880 -8 880
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 650 -9310
Sociala kostnader -14 103 -17 477
Summa personalkostnader -57 273 -74 822
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgingar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -809 958 -809 958
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -809 958 -809 958
anléiggningstillgingar
Not 8 Resultat frin dvriga finansiella anldggningstillgingar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Utdelning pé andelar i Intresseforeningen 0 6 480
Summa resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgingar 0 6 480
Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 1 29
Ovriga rinteintikter, SBAB 7978 5277
Summa dvriga rinteintikter och liknande resultatposter 7979 5306
Not 10 Réintekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -485 349 -508 229
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -485 349 -508 229
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvirden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 97 195 000 97 195 000
Mark 64 995 000 64 995 000
162 190 000 162 190 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 162 190 000 162 190 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 463 622 -1 653 664
-2 463 622 -1 653 664
Avrets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -809 958 -809 958
-809 958 -809 958
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 273 580 -2 463 622
Restviirde enligt plan vid drets slut 158 916 420 159 726 378
Varav
Byggnader 94 731 378 95 541 336
Mark 64 995 000 64 995 000
Taxeringsvirden
Bostider 107 273 000 107 273 000
Totalt taxeringsvirde 107 273 600 107 273 000
varav byggnader 81273 000 81273 000
varav mark 26 000 000 26 000 000
Not 12 Andelar i Intresseforetag
2020-12-31 - 2019-12-31
Andelar i Samfilligheten Munksjostaden 9980 587 10 087 422
Aterbetalning av insatser i Samfilligheten Munksjdstaden -110 700 -106 835
Summa andelar i Intresseforetag 9 869 887 9 980 587
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Andelar i Intresseféreningen 67 500 67 500
Summa andra lingfristiga viirdepappersinnehav 67 500 67 500
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 2071 60
Kundfordringar 7 407 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9478 60
Not 15 Fordringar till nirstiende foretag
2020-12-31 2019-12-31
Fordringar till Samfalligheten Munksjdstaden 20 848 57 883
Summa fordringar till nirstiende foretag 20 848 57 883
Not 16 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 81417 81417
Summa évriga fordringar 81417 81 417
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 54 259 44 085
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 805 62431
Forutbetald kabel-tv-avgift 31977 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 74 886 40473
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 220 927 146 988
Not 18 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 3317527 2 409 549
Transaktionskonto 516 467 297 948
Summa kassa och bank 3833994 2707 497
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslin 49 285 000 49 365 000
Nista drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -80 000 -80 000
Nista drs omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -16 215 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 32990 000 49 285 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Riintesats”  Villkorsiindringsdag Ing.skuld Nya lin/ Omsatta  Arets amorteringar Utg.skuld
1an
STADSHYPOTEK 0,79% 2024-12-01 16 535 000 16 535 000
NORDEA 1,45% 2021-11-17 16 295 000 80 000 16 215 000
STADSHYPOTEK 0,72% 2023-10-30 16 535 000 16 535 000
Summa 49 365 000 80 000 49 285 000

*Senast kinda réntesatser

Under nista verksamhetsr ska féreningen villkorsdndra ett 1an som dérfor klassificeras som kortfristig skuld. Under
nista rikenskapsar ska foreningen amortera 80 000 kr pd langfristiga 14n varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 33 070 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 20 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 148 505 110 567
Ej reskontraférda leverantorsskulder 6368 0
Summa leverantérsskulder 154 873 110 567

Not 21 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 19 600 0
Summa skatteskulder 19 600 0

14| ARSREDOVISNING RB BRF Disponenten Org.y; 769629-6735
Transaktion 09222115557443897733

Signerat HH, SF, TH, ON, HL, PS, AP




Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 13974 0
Upplupna réntekostnader 15799 22 682
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2274 0
Upplupna elkostnader 19 895 19 784
Upplupna vattenavgifter 17364 29 842
Upplupna virmekostnader 33706 37291
Upplupna kostnader for renhéllning 12 760 2050
Upplupna revisionsarvoden 12 000 11 500
Upplupna styrelsearvoden 44 475 65 341
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 2 160
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 225723 191 993
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 397970 382 643
Not 23 Stillda siikerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 49 605 000 49 605 000
Not 24 Eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
Not 25 Visentliga hiindelser efter riikenskapsiret utging
2020-12-31 2019-12-31

Sedan rikenskapsarets utging har inga hiindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat,
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REVISIoNSheratielse

Till fsreningsstdmman i Riksbyggen Brf Disponenten, org. nr 769629-6735

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Disponenten for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Disponenten for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Jonkoping den 20\ MMUAS ZOZ'

KPMG AB
™
) é ¥ 3
/l )
Olle Nilsson Patric Soder

Auktoriserad revisor
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anliggningstillgingar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvdrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bland annat vilka som haft uppdrag i féreningen och drets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens
innehall regleras i Bokforingsndimndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott for en tjénst som ska 1pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (till exempel el, virme, réantor och amorteringar). Likviditeten
erhills genom att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna
storre 4n de kortfristiga skulderna, ér likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

I RB BRF Disponenten Org.nr: 769629-6735
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Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret till exempel avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till
fonder i foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 18n.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som séikerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsétiningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintiikter ir
skattefria till den del de r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frin fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pé féreningens arsstdmma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intréiffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f6ljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen
RB B RF D 1 Sp Onenten for RB BRF Disponenten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ me 'fM ek Lt
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